REGIAO AUTONOMA DA MADEIRA

JORNAL OFICIAL

Sexta-feira, 26 de Marco de 2004

Série

NuUmero 38

Suplemento

Sumario

PRESIDENCIA DO GOVERNO REGIONAL
Resolugéo n.° 1/2004/M o o
Ratificao Plano Director Municipa do municipio de Santana.



Nimero38
PRESIDENCIA DO GOVERNO REGIONAL
Resolucdo n.° 1/2004/M
de25deMarco 1-
(Resolugdo n.2 307/2004, de 11 deMargo
do Conselho do Governo Regional ) 2.

“A AssembleiaMunicipal de Santana aprovou, em reunido
ordindriaredizadano dia 18 do més de Dezembro de 2003, e sob
proposta da Cémara Municipa, 0 seu Plano Director Municipal.

Considerando que o Plano foi elaborado em cumprimento do
quadro legal em vigor, adata da sua elaboracdo, nomeadamente
0 Decreto-Le n.°69/90, de 2 de Marco, aterado pelos Decretos-
-Leisn.? 211/92, de 8 de Outubro, e n.°155/97, de 24 de Junho,
Decreto-Le n.° 292/95, de 14 de Novembro, adaptados a Regi&o
Autonoma da Madeira pelo Decreto Legislativo Regional n.°
19/90, de 23 de Julho;

Consderando que o Plano foi objecto de parecer favorave da
comisséo de acompanhamento, subscrito pel os representantes dos
servigos da administracdo que a compdem;

Considerando que o Plano foi alvo de discusséo plblicae os
seus resultados devidamente ponderados,

Considerando que o0 Plano esta conforme com os principiose
objectivos do Plano de Ordenamento da Regido Auténomada
Madeira(POTRAM);

Considerando verificar-se a conformidade do Plano com as
disposicoes legais e regulamentares vigentes no ambito da
Regi&o;

Considerando as recentes ateragbes da legidacdo que
estabelece o r?i me juridico dos instrumentos de gestéo
territorial, estabelecidas pelo Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de
Setembro, adeptado & Regido Auténoma da Madera. pelo
Decreto Legidativo Regional n.° 8-A/2001/M, e anovaorganica
do Governo Regiond aprovada pelo Decreto Regulamentar
Regional n.° 43/2000/M, de 20 de Abril de 2000, resolveu o
Consdho de Governo Regiond sob proposta do Secret&io
Regiona do Equipamento Socid e Transportes ao abrigo don.° 8
ainea 1-a) do Decreto Legidativo Regional n.° 8-A/2001/M, de
20 de Abril, o seguinte;

1.°- E ratificado o Plano Director Municipa do Concelho de
Santana.

2.°- O Plano Director Municipal do Concelho de Santana é
composto ([))el o0 regulamento, planta de ordenamento a
escala 1:10 000, planta de condicionantes e planta de
Situacdo actua aescaal: 25 000.

3.2- Mais resolve proceder arespectiva publicagdo no Jornal
Oficial daRegido AuténomadaMaderaeno Diario da
Replblica’.

15 de Janeiro de 2004. - O PRESDENTE DO GOVERNO
ReGioNAL, Alberto Jodo Cardoso Gongalves Jardim.

Regulamento do Plano Director
Municipal de Santana

Capitulo |
Disposges gerais
Artigo 1.°
Objecto

O Plano Director Municipa do Concelho de Santana, adiante
designado por P.D.M.S,, é o instrumento basico de ordenamento
do territério do municipio de Santana e visa contribuir paraum
model o coerente de desenvolvimento do concelho mediante a
de\k;g\i ¢ das orientagOes gerais do planeamento e da gestéo
urbanistica
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_ Artigo2°
Ambito materid

O PD.M.S. define principios, regras de uso e
transformac&o do solo que consagram uma utilizac&o
racional dos espacos.

Ainterpretacdo das normas regulamentares do PD.M..S.
faz-se por compatibilidade com outras normas
hierarquicamente superiores.

OP.D.M.S. contém, paraaém das regras de aplicacéo
directa, o enquadramento urbanistico aplicavel ao nivel
da unidade operativa de planeamento e gestdo (UOPG).

_ Artigo3°
Ambito territoria

OP.D.M.S. gplica-se atodo o territério municipal, constante
da planta de ordenamento, anexa ao presente Regulamento.

1-

_ Artigo4.°
Ambito regulamentar

O articulado do Regulamento do P.D.M.S. aplicase
directamente em zonas n&o abrangidas por outros planos
municipais de ordenamento do territério ou planos
especiais de ordenamento do territdrio.

Os planos municipais de ordenamento do territério,
deverdo conformar-se com o contelido do P.D.M.S,, bem
como desenvolvé-lo e pormenorizé-lo nadreaterritorial

respectiva

O P.D.M.S. deveincorporar e obedecer aos principiose
regras estabelecidas nos planos regionais, especias e
sectoriais de ordenamento do territorio e devendo, sefor
0 caso com des ser compatibilizados.

Artigo 5.2
Composicéo
S8o elementos fundamentaisdo PD.M..S.:
11- O presente Regulamento;
12- Aplantade ordenamento aescaade 1:10.000;
13- Aplantaactualizada de condicionantes aescala

de 1:25.000.
S50 dlementos complementaresdo PD.M.S.:

21- ORdatorio;
22- Aplantade situacdo actual a1:25.000.
Artigo 6.°
Vinculagdo

As disposi¢des consagradas no regulamento e demais
elementos fundamentais e complementaresdo RD.M..S.
s80 aplicaveis atodas as entidades publicas e privadas,
cuja conduta tenhaincidéncia, directa ou indirecta, no
ordenamento do territério concelhio, nos termos gerais
do direito.

Os eementos complementares definidos no artigo
anterior tém valor interpretativo do PD.M.S..
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Artigo 7.
Vigéncia

OP.D.M. de Santana vigorara por um periodo de dez anos a
partir da sua publicacdo ou da sua ultimarevisio.

Artigo 8.°
Definigdes

Para efeitos do presente regulamento sdo adoptadas as

seguintes definicoes:

«Prédio rdstico» - &reade terreno ristico que para ser utilizado
como urbano, tem de ser objecto de uma operagéo de
loteamento e/ou operacdo de obras de urbanizaco;

«Parcela» - &rea de terreno, ndo resultante de operacdo de
|oteamento, marginada por via publica, susceptivel de
congtrugao;

«Lote» - areade terreno, marginada por arruamento, destinada
aconstrucao resultante de uma operagao de loteamento,
licenciada nos termos dalegidacdo em vigor;

«Densidade média (DM)» - entende-se por DM 0 nimero
meédio de habitantes fixados para cada hectare de um

_ prédio (ou UOPG);

«Indice de utilizacdo (1U)» - entende-se por |U o quociente

entre adrea bruta de construgéo (ABC) peladreatotd de
_ prédio rugtico (ou UOPG);

«Area bruta de construgéo (ABC)» - asomada area de todos
0s pisos, situados acima e abaixo do solo, incluindo
Zonas de servico, escadas, caixas de devador, varandas e
acesos cobertos e anexos, e excluindo as éress de
parqueamento em cave, necessarias ao cumprimento da

_ PortariaRegional n.°9/95, de 3 de Fevereiro;

«Indice de construcdo» - entende-se por indice de construcéo
0 quociente entrea ABC pelaéreade parcdaou lote que
serve de base a operacéo de licenciamento da edificacao.

«Percentagem de area coberta» - € a percentagem de parcela
ou lote ocupada por construgdo, considerando para o
efeito a projeccao horizontal dos edificios, delimitada
pel o perimetro dos pisos mais sdientes, contabilizados
todos os elementos

«Percentagem da superficieimpermeabilizada» - éasomada
superficie de terreno ocupada por edificios, vias,
passeios, estacionamentos, acessos, piscinas, e demais
obras que impermegbilizam o terreno.

«Altura maxima de edificagdo» - entende-se por dtura
méximade edificacdo, amaior das distdncias verticais,
incluindo muros de suporte para criacdo de plataformas
em contacto directo com a edificacdo ou zona
impermeabilizada do | ote ou parcela, medida do ponto
de cota inferior do terreno natural ao ponto de cota
superior da edificacdo em projeccdo vertical excluindo
chaminés;

«Cércea» - entende-se por cércea o nimero total de pisos
emergentes de um edificio, na fachada de maior
dimensdo, tendo como referéncia uma alturamédiade
piso de 3m;

«Obra de construcdo» - execucdo de qualquer obra nova,
incluindo pré-fabricados e construgoes amovivels,

«Obra de reconsirugdo ou restauro» - execugéo de uma
construcdo em local ocupado por outra obedecendo o
projecto primitivo, tanto naimagem e compartimentacéo
fina como nos materiaisautilizar;

«Obrade ateracdo» - execucdo de obras que, por qualquer
forma modifiquem o projecto primitivo de construcéo
exigente,

«Obrade ampliacdo» - execucdo de obras tendentesaampliar
partes existentes de uma construcéo;

«Obras de remodelacdo» - execucao de obras que por
qualquer forma modifiquem o projecto primitivo no
interior ou exterior em termos de compartimentacéo e
materiaisautilizar, e que ndo implique aumento daérea.
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Observacles

1- Os soOtdos acessiveis, habitaveis ou ndo, sdo
contabilizaveis paratodos os indicadores urbanisticos.

2 - N&o s permitidas varandas projectadas sobre espacos
publicos.

. Capitulo | .
Serviddes adminigtrativas e restricdes

de utilidade publica

Artigo 9.°
Regime gerd

O regime de servidBes adminigtrativas e restricdes de utilidade
publica ao direito de propriedade condicionantes do PD.M.S.
congta dos diplomas sectoriai's repectivos, ficando asuaviolagio
sujeitads sangdes aplicaves.

Osingtrumentos de planeamento e gestdo urbanistica deverdo
observar as condicionantes legais e regulamentares em vigor a
data da sua €l aboracéo.

Artigo 10.°
Identificacao e descricéo

1- As aess do teritério concehio sujeitas a serviddes
administrativas e restri¢des de utilidade pdblicaao uso
dos solos, nos dominios do patrimonio natural, cultural,
equipamentos colectivos, infra-estruturas bésicas e
@(ploreé;a) do solo e subsolo, sfo identificadas na planta
de condicionantes ou descritas no relatorio.

2 - Aplantade condicionantes identifica as seguintes &rees:
2.1- ParqueNatura daMadeirg;
2.2- RedeNatura2000;

23- Rede rodoviaria de 2.° e 3.° niveis (Rede
Complementar).

24- Areasujdtaamedidas preventivas necessirias a
obrade construcéo do Parque Temético.

3- Asé&easdescritas no Relatorio sfo as seguintes:
31- Vdoreslocas,
3.2- Edificiosplblicos;
3.3- Redeviaiamunicipd;
Capitulo 111

Patrimonio natura

Artigo 11.°
Caracterizacdo

O patriménio naturd é congtituido pelas areas susceptiveis de
integrar as Reservas Agricola e Ecoldgica Nacionais, pelas areas
incluidas no Parque Natural daMadeira, pela Rede Naturae a
Floresta L aurissilva existente no concelho.

i Artigo 12.°
Areasaincluir na Reserva AgricolaNaciond

As&esssu iveisdeintegrar aReserva AgricolaNaciond,
s80 as areas irrigadas onde os solos apresentam grandes
potencialidades produtivas, devendo nelas ser privilegiada a
actividade agricola, eidentificam-se pelas areas classificadas na
planta sintese como espagos de producao de solo agricola.
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i ~ Artigo13° )
Areasaincluir na Reserva Ecoldgica Naciona

As &eas susceptiveis de integrar a Reserva Ecoldgica
Neciona sdo éreas naturais que compreendem os badios
municipais e logradouros comuns, osleitos e margens daslinhas
de &gua e respectivas faixas de proteccéo, aslevadas e respectivas
faixas de proteccdo, as areas de matos mediterréneos que se
ingtalaram em zonas fortemente declivosas, as arribas, osvaores
cientificos identificados no artigo 15.°, ainda a &rea maritima
abrangida pela batimétrica dos - 50 m (ZH) e as aribas e
respectivas faixas de proteccdo, assm como aspraias, eaindaa
florestanatural com incidénciaal aurissiva.

Artigo 14.° .
Parque Natural daMadeira

Nas éaress que integram o Parque Natural, aplicar-se—o,
subsidiariamente as normas do presente regulamento, com a
legidagdo especifica em razéo damatéria

Artigo 15.°
Patriménio cientifico

1- Asareascom interesse cientifico parainvestigacéo, ou
apenas para observacao, deverdo ser objecto de estudo
especifico com vida a ddimitagd de uma &ea de
proteccdo, definida de acordo com a sua especificidade.

2 - ldentificaram-se como valores cientificos a proteger, sem
prejuizo de outros que estudos especificos venham a
Identificar os seguintes:

21- Horedalaurissiva;

2.2- RedeNatura2000;

2.3- Aszonasnaturais de paisagem protegida.
Capitulo vV

Patriménio cultural

Artigo 16.°
Caracterizacio

O patriménio culturd edificado € constituido pelo conjunto de
bens iméveis historicamente acumulados, determinantes da
especificidade cultural dacomunidade.

~ Arigo17°
Iméveis deinteresse publico e valor local

1- O licenciamento de quaisquer obras de ampliacdo,
dteracd0 ou conservacdo em imoveis classficados
devera ser precedido da aprovacdo do respectivo
projecto pelaentidade com competéncia namatéria.

2- Nas zonas de proteccdo ndo € permitido executar
quaisguer obras de demolicéo, instalacdo, construcéo ou
reconstrucdo, em edificios ou terrenos, sem o parecer
favoravel da entidade com competéncia namatéria

3- Quando ndo exista publicada zona de proteccdo especia
para os imovels classficados é fixada uma zona de
proteccdo com 50 m de raio a volta do eemento
classificado, de acordo comalei n.°13/85, de6 de
Julho, Lel do Patriménio Culturd Portugués.

4 - Osimoveis classficados do Conce ho sfo:

4.1- Imoveisdevaorlocal:
a) CapdadaPenhg;

26 de Marco de 2004

b Fortim do Faid;
c Fontenario de SantaAna;
IgrgiaMatriz de Sao Jorge;

e Serragem daAchadinhg;

42- Imbveisdevaor municipa:
a Capelade Santo Antonio;
b Antigos Caminhos Municipais no Sitio
do Calhau de S&o Jorge:

- Antigo caminho municipal,
desde 0 Cahau de Sdo Jorge até
a0 cais de Sao Jorge;

- Antigo caminho do Calhau de
S0 Jorge aé ap Cabo Aéreo em
S. Jorge;

- Antigo caminho de Entre as
Pontes (desde o Caminho do
Cais - Calhau), até ao Farrobo
de Baixo em S&o Jorge;

- Antigo caminho, desde a Ponte
da Foz da Ribeira de S0 Jorge
até a Achada do Gramacho em
Santana.

€) Ponte Velhado Faid;

4.2- Vdoresque se propde parafutura classificacio:
a Quintado Bigpo;
b QuintaRitz;
g; Cahau daRibeirade sfo Jorge;
II\:/Ipériajiasenhorial junto ao Fortim do
ad:
€ Capeade Sao Pedro;
f Moradia senhoriadl no Sitio dos

Terreiros,
Q) Moradiasenhoria no Lombo de Baixo;
h) Fontenario da Achada do Marques;
i Fontenério do Farrobo;
L Fontenarios do Pico;
) Fontendrio das Terras de Fora;
)] Fontendrio do Arco de S&o Jorge;

m) Fonten&rio de Santana;
ng Fontenario de S8 Roque do Faid;
Fonten&rio do sitio do Barreiro;
pg Ponte da Fgja Grande;
Engenho do Arco de Séo Jorge,.
r Casado posto agrério de Santang;
S Casade abrigo das Queimadas,;

t Casas de colmo do Concel ho;

u Levada dos Balcoes;

Y Levadado Cddeirdo Verde,

w) Fontenédrio do Caminho Chéo.
Artigo 18.°

Patrimonio arquitectonico e urbanistico

1- Sem preuizo de um levantamento exaustivo aredlizar

com a maior brevidade, consideram-se de interesse
patrimonial 0s seguintes edificios e construcoes:

11- Edificiosdearquitecturaerudita;

12- C_onﬁtrug(”)a; de apoio a produgdo (gado, silos,
aras);

1.3- Moinhos e azenhas;

14- Congrucdes relacionadas com o gproveitamento

da &gua; (fontes, pontes, aguedutos, represas,
noras, levadas e tanques);

15- Edificios e construgdes religiosas, (igrejas,
ermidas, conventos, Cruzeiros, passos, €ic.);
16- Murosem pedraarrumada;
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1.7- Caminhostradicionais,
18- Lojasdetradico;

19- Fontenaios,

1.10- Patrimonio escultorico;
111-

Conjuntos edificados com va or cénico, e que
configuram aimagem damemdria colectivadas
po

pulaces.

2- Osedificios e construg@es e conjuntos com interesse
patrimonial ndo podem ser demolidos, cumprindo
promover 0 Seu restauro.

3- Nas zonas de proteccdo dos edificios e conjuntos
urbanos de interesse patrimoniad classificados, séo
aplicavels, nomeadamente as seguintes prescrigoes:

3.1- Quando setrate de edificio acompanhado de
outras congtrugdes, as obras aredizar nazonade
proteccdo ndo podem introduzir elementos
dissonantes, devendo manter a traca do
exigente, excepto se destinarem a diminar
elementos dagquel e tipo preexistentes,

3.2- Asobras nas zonas de proteccéo estéo sempre
jeitas alicenciamento municipal.

~ Artigo19°
Patrimonio arqueol 6gico

Os objectos e ruinas do passado, que possam reflectir valores
histéricos do povoamento e da cultura local, descobertos
casua mente ou através de investigagao, sdo obrigatoriamente
declarados as ingtancias competentes, que promoveréo 0 seu
estudo de renovac&o, reintegracdo ou recuperacao.

CapituloV
Proteccdo asinfra-estruturas

Artigo 20.°
Savidbesderedeviaia

1- A redeviariaconcehiaintegraas estradas regionais de
2.°e 3°nivel, as estradas e caminhos municipas e outras
vias ndo classificadas.

2- A rederegional compreende, nos seus diferentes niveis
as seguintes estradas:

21- A rede regiona principa (2.° Nivel), &
congtituida no municipio pelas Estradas
Regionaisn.%5 101 e 110;

22- A rede Regiond Complementar (3.° nivel) é
constituida pelas Estradas Regionais n.0S 222,
226, € 229.

3- Ascondicionantes de redizacdo de edificagbes de obras,
e de exercicio de actividades de natureza industrial ou
comercid junto da rede vigia do concelho sfo as
seguintes:

3.1- Edradasregionasde2.°e3.° nivel erespectivas
zonas de proteccdo, identificadas no Decreto
Legidativo Regiona n.° 15/93/M e posteriores
actuaizagies,

3.2- Edrades municipais, numa faixade terreno com
largura.de 6m para cadalado do eixo;
3.3- Caminhos municipais numafaixade terreno com
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largura de 6m para cadalado do eixo, salvo se
trate de colmatagem edificada, em que se podera
manter o dlinhamento existente, competindo a
autarquiaaverificagdo caso acaso.

4 - Nosaruamentos urbanos as &reas de protecgéo aestasvias
S80 definidas nos planos gerais ou parciais de urbanizagéo
e0ou de pormenor dos respectivos aglomerados.

Artigo21°
Proteccao das captactes e abastecimento de &gua

1- A construcdo de quaisquer obras ou infra-estruturas na
vizinhanga de captagdes de agua para consumo humano
tero deter natureza e caracteristicas compativeis com a
respectiva proximidade, respeitando as regraslegais dos
perimetros de proteccdo em que se indram ou as
definidas em estudo hidrogeoldgico aprovado pela
autoridade competente, carecendo sempre de parecer
prévio e vinculativo aguando localizadas dentro de um
ralo de protecgéo alargada, sem prejuizo do disposto na
legidacao Regiona sobreamatéria

2 - Independentemente do disposto ho nimero anterior &
definido como zonade Erotecgéo imediata das captagies
de agua para consumo humano, com interdicéo total de
edificacao, as &reas compreendidas dentro de circulos de
20m de raio marcadas a partir das verticais daorigem ou
dos emboquilhamentos de emergéncia horizontais com
producdo superior a10m3/dia

3- A execucéo de quaisguer obras, corte ou plantagtes de
arvores de grande porte ou parcelas risticas distando
menos de 10m em planta de canais ou de condutas
adutoras principais carece de autorizacdo prévia da
respectiva entidade administrante.

_Artigo 22.°
Protecco as ingta ages de saneamento

E interdita a construcdo no corredor de 5m de cadalado dos
grandes colectores, na zona de 10m em volta das estacBes
elevatorias, e num perimetro de 200m em volta das estagdes de
tratamento de efluentes ou de residuos sdlidos.

Artigo 232
Serviddes el éctricas

A proteccdo as linhas de dta, média e baixa tensfo é
constituida pelas serviddes determinadas nos Decretos
Legidativos Regionais n.? 46 847, de 27 de Janeiro de 1966, n.°
14/77/M, de 8 de Fevereiro, n.° 90/84/M, de 26 de Dezembro, e
nos Decretos-Leis n.95 446/76, de 5 de Junho, 26 852, de 30 de
Junho de 1936, e 43 335, de 19 de Novembro de 1960 (e/ou na
sua adaptacao as condigdes especificas da Regi&o).

Artigo 24.°
Servidos relativas as telecomuni cagdes

As serviddes rel ativas as tel ecomuni cagdes s20 estabel ecidas
no Decreto-Le n.°597/73, de 7 de Novembro, e o processo do
seu estabelecimento é definido pelo Decreto-Lei n.° 181/70, de 28
de Abril (e/ou na sua adaptacio as condicdes da Regi&o).

Capitulo V1

Ordenamento do territorio
Artigo 25.°
| dentificacdo dos espacos

Em funcdo do uso dominante existente ou proposto,
consideram-se as seguintes classes e subclasses de espagos,
identificados na planta de ordenamento:



1-
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Espacos urbanos:
1.1- Espaco urbanos antigos ou historicos;

1.2- Espagos urbanos de expansdo e colmatagem,;
13- Espagosindudrias,

1.4- Espagosde equipamentos;

1.5- Espagosde verde urbano;

16- Espagosnaturaisem meio urbano.

Espacos agro-florestais:

2.1- Espacosfloredtais;

2.2- Espacosagricolas;

2.3- Espacosresdenciaisemmeiorurdl;

2.4-  Espacos de paisagem humanizada a proteger;

2.5- Espagos de habitacdo disperss;
2.6 - Espacosde ocupacdo humanizadaarequdificar;

Espacos naturais:
3.1- Espagosnaturais de uso muito condicionado;

3.2- Espagosnaturais de uso condicionado;
3.3- Espagosnaturais de uso recrestivo.
Espagos-canais.

Espacos de equipamento estruturante.

Artigo 26.°
Caracterizacao dos epacos

Espacos urbanos - Os espacos urbanos sio caracteri-
zados pelo devado nivel deinfra-estruturacdo, existente
ou previsto, equipamentos e densidade populaciona que
possuem ou a prever e onde 0 solo se destina predomi-
nantemente a edificacdo.

S3o delimitados pel os perimetros urbanos, nggi nando
espacos que pelas suas caracteristicas fisiogréficas, de
localizacdo e acessibilidade, serevelam apropriados para
responder as necess dades de crescimento e mobilidade
da populacéo, permitindo programar o desenvolvimento
da estrutura urbana emergente.

O conjunto dos espacos urbanos e subclasses que
comporta, determina os perimetros urbanos, delimitados
na planta de ordenamento.

Os espacos urbanos dividem-se, quanto as caracteristicas
de edificacéo e uso funcional, nos seguintes sub-espagos:

1.1- Espagosurbanos antigos ou histéricos - aglome-
rados cujas caracteristicas contribuem para a
identidade do aglomerado e que tém um
interesse patrimonial pelo ambiente urbano que
as caracteriza;

12- Espagosurbanos de expansdo e colmatagem -
- espagos urbanizaveis onde existem algumas
edificagbes mas grande pate do espaco se
encontralivre,

13- Espacosindustriais- osespagosindudtriais, S50
constituidos pelas &eas dedtinadas a
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imciz)lantagéo de edificios e estabelecimentos
indudtriais, infra-estruturas e agro-indugtriais,
incluindo as aress destinadas a ingtdacéo de
laboratorios de pesquisa e andise, amazéns,
depdsitos, slos, dficnas, edificios de natureza
recregtivae socid ao servigo dostrabahadoresda
indugtria, escritorios e sdlas de exposicéo ligadas
aactividade de producgo, e aindaa edificacao de
habitacBo para encarregados e pessod de
vigilancia e manutencao dos complexos
indudtrials,

14- Espacosdeverde urbano - os espagos verdes de
uso urbano sdo constituidas por éareas de
dominante vegetal, existente ou previsto,
integradas nos espacos de producdo de solo
urbano.

As espacos verdes de uso urbano pda sua

natureza, estéo vocacionadas para congtituir um

factor de equilibrio eco - urbano e compreendem

as seguintes categorias.

a) Areaverde principal, constituida pelas
areas de protecgio e equilibrio biofisico;

b) Area verde secundaria, constituida
pelas &eas verdes plblicas e &eas
verdes privadas,

15- Espagos de equipamentos - 0s espacos de equi-
pamentos S30 espacos destinados aimplantacso
de equipamentos de uso colectivo, cuja
definicéo cabe aos planos de urbanizacdo e aos
planos de pormenor, e onde ndo é autorizada
qualquer construcao;

1.6- Espacosnaturais em meio urbano - congtituem
0S expacos que vierem a integrar a reserva
ecoldgica e deimediato se reportam as zonas de
proteccéo as linhas de égua, e as arribas e
escarpas.

Espacos agro-florestais - congtituem os espagosflorestais
as aess onde predomina a floresta, e aqfuelas que
encontrando-se livresinteressafomentar asua florestacéo
e ainda os solos com caracteristicas adequadas a
slvicultura, pecudriae agriculturasendo asuamanutencéo
essencid adefesados solos contraosriscosde erosfo e a
presarvacao do regime hidroldgico do territorio.

Em funcdo da tipologia percentual de ocupac&o
existente, foi subdividido nas seguintes subclasses de

epaco;

21- Espacosflorestais- 0 seu zonamento reporta-se
abase de dados do uso dos solos na Regido,
tendo sido consderados valores da ocupagéo
actual iguais ou superiores a 50% para a
identificagdo das respectivas manchgs, e
excluidos o perimetrosinferioresa500 m<.
No concelho de Ponta do Sol foram
identificadas as seguintes subclasses de

ocupacéo florestdl:

a ForestalLaurissva;

b Outrostipos de florestanatural;

C Florestamigta;
Florestaexdtica;

€) Matos.

22- Espagos agricolas - sho as zonas onde 0s solos
s80 dotados de boas caracteristicas fisicas e
quimicas paraa préaticas agricolas, eincluem os
expagos agricultados actua mente aqueles em que
apréaticaou uso agricola foram abandonados;

2.3- Espacosresidenciaisem meio rura - as zonas
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resdenciais em meio rurad apresentam
caracteristicas mistas dos meios urbano e rural,
sendo localizadas em éreas de densificagdo do
povoamento periurbano, digpostas normamente
em alinhamentos ao longo do sistemaviario e
caracterizam-se basicamente pelaocorréncia das

seguintes condicd

a) Densiéade igual ou superior a 10
habitantes por hectare;

b) Possuirem bons acessos aravés darede

viaiamunicipa ou Regiondl;
24 -  Espagosde paisagem humanizadaa proteger - as
zonas de paisagem humanizada a proteger
abrangem areas ndo cartografadas, que se
sobrepdem as diferentes classes de espacos, e
que configuram unidades paisagisticas com
caracteristicas proprias, onde, em resultado da
intervencéo humana, se criaram paisagens com
elevado grau de homogeneizacdo e qualidade
Cénica, com especia relevo paraas paisagem em
socal cos, devendo nelas ser incentivadas acgdes
que permitam  as popul agbes a manutencéo das
suas formas tradicionals tanto morfologicas
como de ocupagdo, do uso do solo e exploragéo
dos recursos naturais,

Espacos de habitacdo dispersa - paraefeitos de
estruturacdo  do  territério  consideram-se
edific?'?o dispersa as construgdes existentes
fora dos perimetros urbanos e das zonas
residéncias em meio rurd, nos espagos agricolas
edeflorestaexdticae mista;

25-

26- Espacos de ocupagdo humanizeda a requa-
lificar - estas areas caracterizam-se pela
exigéncia de uma eevada percentagem de
edifi cactifm degradadas ou inacabadas, inseridas
e forade em perimetro urbano, cujarecuperacéo
envolve areformulacéo damalha urbana e das
infrarestruturas primarias e ou umaintervencao
Ba(;funda de restaurro ou reconstrucéo. Este plano

camente identificou situagdes exteriores

espacos urbanos;

naturas - 0S expacos naturais abrangem a
estrutura biofisica fundamental que assegura o
funcionamento ecoldgico do territério do concelho e
classificam-se segundo a sua capacidade de absorcéo e
regeneracdo das implicagdes resultantes de accles
humanas e naturais e destinam-se a proteccdo e
renovacdo dosvaoresnaturais e a savaguardade
velores pai sagisticos, basicamente sdo compostos por:
3.1- Espagos naturais de uso muito condicionado -
s80 0s espagos com vaor ecolégico e grande
vulnerabilidade a pressdo humana ou reduzida

idade de regeneracdo, onde s6 podem
exigtir actividades de conservacdo da natureza
em percursos bem delimitados, e sdo basica-

mente compostos por:

b Arribas,

C Prados naturais;
Areas de forte erosio;

3.2- Egagos naurais de uso condicionado - séo
zonas naturais com alguma capacidade de
absorcéo e wt&reg_m_er;éo, devendo nelas ser
privilegiadas as actividades de conservacdo da
natureza, sendo admissiveis usos de lazer e
recreio devidamente locaizados:

a) Vegetagdo ripicola/ Areas de protecgéo

aslinhas de agua;

[

hierar
solou ) _ adas e
Plano e que seconsideram de intervencgdo prioritéria, sdo as

b FlorestaLaurissiva;

C Outrostipos de floresta natural.
3.3- Espagos naturais de uso recreativo - Sd0
congtituidas pelos zonas da orla maritima, cujas
normas de utilizaco ficardo definidas no ambito
do Plano de Ordenamento da Orla Costeira
(POOC), e pelos espacos como tal definidos, na
area afectaao Parque Naturdl daMadeira, eem
gue as normas de utilizacdo se sujeitam ao

lefinido no respectivo diploma.

canais - 0S e3pagos canals Ao condtituidos pelos
corredores eixos espaciais, destinados & implantagéo
preferencia das grandesinfra-estruturas de transporte de
Interesse regional e incluem aeroportos, as vias de
comunicagdo, as redes de ata tensdo, as grandes
adutoras, os colectores de drenagem de esgotos,
colectores emiss&rios, as levadas, os pip-€lines, os
exudores submarinos, os cabos de telecomunicaces
intercontinentais e arede de acessos publicos apraia.

Espaco de equipamento estruturante - espacos nao
cartografadas na planta de ordenamento, que

condicionam a ocupacdo, 0 uso e a transformacdo do
solo nasuadeadeinfluéncia, e que ndo definem classes
de espacos especificos, sobrepondo-se como tal a
diferentes classes de espagos, e com a seguinte listagem:

51- Espagos indUstriafora de perimetro urbano;

5.2- Espagos necessarios a concretizacdo fisicado
Plano Regiona de Residuos da Regido
AuténomadaMeadeira;

53-

Espacos necessarios a concretizacdo fisicada
posﬁtica Regiona de Habitacao;

5.4- Espagos necessarios a concretizacdo fisicado
Plano Regional da Politi cadeAm?)?ggte;

55-  Espagos necessdrios & concretizacdo fisicado
Plano Regional de Ordenamento Turistico da
Regido AuténomadaMadera;

56- E S Necessari 0s & concretizacdo fisicados
planos daorlacogteira;

57- Usosdelazer;

58- Exploracdo e processamento deinertes.

59- Portose marings,

5.10- IndUstriapecu&ria;

511 - Espacos de servicos, equipamentos publicos e
parques empresariais,

5.12- Espacos ecoldgicos e de verde ordenado em
meio urbano.

Artigo 27.°
I dentificacdo das unidades operativas de
planeamento e gestéo

Sem prejuizo de se elaborarem planos municipais de

%J{iiﬁinferior para atotalidade do espago de producéo de
r

0 do concelho, as U.O.P.G. identificadas no presente

uintes:

1; Ul - Cidade de Santang;
2) U2 - Sdo Jorge;

3) U3 -llha
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U4 - Fad,;

U5 - S8 Roque do Faidl;

U6 - Arco de Sao Jorge;

U7 - Areadfectaao parque temdtico de Santana;
U8 - Campo de golfe;

U9 - Parque empresarial de Santana;

U10- Zonaindustria de S.Jorge;

U11- Espagos agricolas,

U12- Espacosflorestais,

U13- Praies,

U%Aalr-] Espacos ecoldgicos e de verde ordenado em meio
urbano;

Artigo 28°
Caracterizagao das unidades operétivas de
planeamento e gestéo

As U.OP. definem espacos de intervencdo coerente que
ddimitam eidentificam &eas asjeitar aplanosde urbanizacdo e
ou de pormenor no caso de &reas Inseridas em perimetro urbano,
ou planos especials narestante &ea do concel ho.

1-

Artigo 29.°
Parametros urbanisticos

Sao definidos par8metros urbanisticos de caréacter gerdl
como instrumento base das U.O.P. em perimetro urbano:

11- Densidade médig

1.2-  indicede utilizacdo méximo;

13- Percentagem de superficie impermeabilizada
maxima;

14- Céceamaximaou meédia

Aconcreti zagao especifica dos referidos parémetros cabe
aos planos de urbanizag&o, aos planos de pormenor e
outrosinstrumentos de gestéo do territério.

S3o definidos parémetros urbanisticos de aplicabilidade
directa e imediata em é&reas nao abrangidas por
instrumentos de planeamento municipal mais
pormenorizado:

3.1- Percentagem de areacoberta;

3.2- Indice de construgio;

3.3- Areabrutade construgzo;

3.4- Percentagem de a&reaimpermeabilizada;

35- Alturaméximade edificacdo;

3.6- Areamaximade construcio emergente do solo
por unidade edificada;

3.7- Afastamentosaoslimites de lote ou parcela;

Adefinicao de parémetros urbanisticos ndo confere, por
si sO, quaisquer direitos aos particulares titulares do
parcelamento fundiario envolvido, sem que existam no
terreno as infra-estruturas basicas que suportem a sua
aplicabilidade.

Capitulo VII
Especos urbanos (normas de uso)

Artigo 30.°
Usos e actividades

‘As zonas urbanos comportam usos residenciais, turisticos e
actividades complementares, nomeadamente éreas verdes, usos
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comerciais, de servicos, de equipamentos, de lazer, industriaise
armazenagem, desde que compativeis com a actividade
residencia e estejam integrados nas condigdes de edificabilidade
definidas paraazona

Artigo 31.°
Incompetibilidades funcionais

No interior dos perimetros urbanos existem incompa-
tibilidades funcionais quando as actividadesindicadas no
artigo anterior originem fumos, residuos e ruidos
incomodos, acarretem perigo de incéndio ou explosdo,
perturbem as condi¢des de estacionamento e circulacao
de trénsito, nomeadamente nas operacles de cargae
descarga, e quando ndo existam lugares de
parqueamento privado anexo com dimens3o necessaria
a0 funcionamento da unidade.

Sempre que exisam ou se presume gue venham o
ocorrer as condicbes de incompatibilidade acima
referidas, a Camara Municipa desencadeara os meios
necessarios para que sgja determinada a suspensdo da
laborac&o ou uso, ou inviabilizard o licenciamento das
actividades que provoguem ou venham a provocar tal
situacéo.

E ainda expressamente proibida no interior do perimetro
urbano, mesmo que temporariamente, ainstalacao de
parques de sucata, deposito de residuos solidos, de
Instal agBes precérias, depdsitos de produtos explosivos e
de produtos inflaméaveis por grosso.

Artigo 32.°

Normas de aplicacdo comuns aos espacos de solo urbanos

Nos espagos de producéo de solo urbano independentemente
dos parémetros urbanisticos definidos para cada uma das
subclasses, sdo de cumprimento obrigatério os seguintes

aspectos
1- RGEU;
2 - Par@metros definidos na portariaregiona n.° 9/95, de 3

Fevereiro, quer se trate de loteamentos urbanos ou
edificiosasujeitar apropriedade horizonta (nos espagos
urbanos antigos, nos consolidados e nos de reconversao
urbanistica, as areas de cedéncia publica podem ser
subdtituidas por numer&io nos termos definidos no
regulamento de taxas municipais, caso se verifique a
impossibilidade fisica do seu cumprimento, e nos de
expansdo e colmatagem, o0s espacos verdes e de
equipamentos, caso a sua dimensdo por unidade
auténomasgainferior a200 m-).

Nas iniciativas da responsabilidade de particulares, em
usos mistos, nos espacos urbanos, excepcionando
em(freendimentos turigticos e intervengbes em areas
industriais, sera obrigatoriamente afecto a0 uso
habitaciond 50% da aea bruta de construgdo por
unidade edificada

Na andlise e decisdo sobre empreendimento, obras ou
acches, directamente ligadas ao sector turistico, é
aplicavel comulativamente com o presente regulamento
e a ele se sobrepondo, 0 preconizado no Decreto
Legidativo regiona n.° 177/2002/M, de 29 deAgosto.

Nos empreendimentos de promocdo de habitacdo da
responsabilidade directa ou indirecta da Administragéo,
ndo haveralugar & cedéncia de espagos para criacdo de
areas verdes, equipamentos e parqueamentos publicos,
previstos na portariaregiona n.° 9/95, de 3 de Fevereiro.
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6-

Os espagos de parqueamento publicos serdo
preferencialmente a superficie e marginais aos arrua-
mentos.

Os afastamentos minimos a considerar ao limite de lote
ou parcelg, caso ndo existam alinhamentos ja definidos,
ndo incluindo as zonas de passeio ou estacionamento
publico, nas edificagdes sfo 0s seguintes:

71- Tadoz - metade dadturaenuncainferiora5m;

7.2- Laterd (nas edificagbes isoladas) e quando néo
se prevga construcdo continua - metade da
dturae nuncainferiora3m;

73- Frente - dependente das condicionantes

decorrentes da estrutura de acesso, mas nunca
com vaor ndo inferior a 3 m, no caso de
habitagéo, e 7m, no caso de comércio ou
SENVigos, ou Stuagbes mistas.

8 - Os espacos Vidios, zonas verdes e equipamentos de

10-

11-

cedéncia, resultantes do cumprimento da Portaria
Regional n° 9/95, de 3 de Fevereiro, sdo
obrigatoriamente para afectar ao dominio publico
municipal, sem prejuizo de nostermos dalei, poderem
Ser objecto de contracto administrativo de concessao.

Opc¢do por linguagem arquitecténica integrada nos
valores da cultura local, nomeadamente cobertura
facetada em duas ou quatro &guas, cobertas atelha, panos
de fachada de textura lisa, pintados nas cores
tradicionais, etc.

Anexos e garagens, néo integrados na edificagéo, terdo
aturamaxi mnaéle 2,6 me ABC por parcelaou lote ndo
superior a50m=.

Muros de vedacdo em materid opaco com altura
méaximade 1,20m.

Nas operagbes de destaque sdo de cumprimento
obrigatorio os parémetros urbanisticos definidos neste
regulamento, para a zonaonde seinserem.

Artigo33°
Espacos urbanos antigos ou histéricos

As areas urbanas antigas ou historicas, sdo &reas a preservar,
enquanto ndo forem elaborados e aprovados planos de
urbanizaggo ou planos de pormenor, e asregras de edificacdo sfo
comulativamente com as preconizadas nos artigos antigo
anteriores, as seguintes;

1-

A demolicdo para subgtituiciio dos edificios e outros
elementos construidos existentes so € autorizadaem
caos de edificios sem interesse arquitecténico, em
estado de ruina eminente, comprovada por vistoria
municipd.

Condgtituem condicionantes da construgdo de novos
edificios

21- Amanutencdo dacérceado edificio anterior ou
da média dos edificios confinantes quando
nenhum deles tenha cércea claramente
dissonante da envolvente;

2.2-  Anovaconstrucéo néo exceder a profundidade
média dos edificios confinantes;

2.3- A linguagem arquitectonica deveraintegrar-se
no conjunto edificado nomeadamente quanto as

[
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proporgdes dos vaos e ard acdo entre os diversos
elementos compositivos.

S0 admitidas ateractes e ampliacdes em constructes
existentes desde que sgjam feitas obras de recuperacdo
do todo, e repeitados 0s dementos estruturais existentes,
bem como o desenho e os eementos decorativos
relevantes para manter caracter do edificio, e
cumprindo-se o preconizado nadineaanterior.

O uso néo residencial SO € autorizadanos 1.°e 2.° pisos,
preferencial mente de pecuenas unidades de comeércio ou
SErVigos.

Nos espagos a preservar os materiais a utilizar devem

respeitar agamae texturado conjunto edificado em que
s integram.

Estas zonas comportam consirucéo isolada e construcéo
continua, no estrito cumprimento do RGEU.

Osindicadores urbanisticos a aplicar nestes espagos, em
ampliagbes ou novas construgdes S0 0s seguintes:

7.1-  Indice de construgio méximo - 0,80;

7.2- Percentagem de area cobertamaxima- 60%.

7.3- Percentagem de superficie impermesbilizada
méxima- 80%;

7.4- Numero maximo de pisos- dois maisum.

Artigo 34.°
Espacos urbanos de expansdo e colmatagem

Aconstrucdo de edificios em terreno livre ou para substituicéo
de edificios existentes fica sujeita cumulativamente ao
preconizado nos artigos 30.2, 31.° e 32.° e &s seguintes prescricdes
enquanto ndo existir plano de urbanizacdo ou plano de pormenor
plenamente eficaz:

Manutencdo de plano edificado marginal a acesso
publico.

Morfologias edificadas definidas pel o tipo dominante na
envolvente.

Profundidade maxima das edificagbes em relacdo &
estrutura de acesso publico, 14 m com um méximo de 16
m no subsolo, ndo podendo anova construcdo exceder a
profundidade dos edificios confinantes néo
contabilizando os casos dissonantes.

Para as novas intervenches, a cércea méxima €
determinada pela média da cércea dos edificios
adjacentes|aterdmente mais préximos, com o limite
maximo de dois mais um pisos, excluidos gue sgjam os
casos dissonantes, sem preuizo do artigo 59.° do RGEU,
sendo admissivel a construgdo continua no estrito
cumprimento do RGEU.

Em usos habitacionals, cada unidade edificada ndo

poderater cumlilatlvamenteABC emergentedo solo

%perior a400m#=, e frente edificada méxima superior a
m.

Osindicadores urbanisticos apliciveis a0 lote ou parcela
S30 0s seguintes:

6.1-
6.2-

indiice de construgio méximo - 0,50;

Percentagem de érea coberta maxima - 25%;
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6.3- Superficieimpermesbilizada méxima- 50%.
Artigo 35.°
Espacos de ocupacdo industria

E permitida a instdagio de unidades indudtriais das
classes A e B previstas no Decreto Regulamentar n.°
25/93, de 17 de Agosto.

O abastecimento de &agua deve processar-se,
obrigatoriamente, apartir da rede publica de distribuicéo.

Sempre que a configuracdo do terreno o permita, 0
acesso aos |otes faz-se, obrigatoriamente, apartir deuma
viasecundéria de distribuicao interior & propriazona.

Excepcionamente podem ser admitidos acessos directos
aos|otes apartir de vias exteriores ou adjacentes azona,
devendo, contudo, ser sempre acautelados e
minimizados os inconvenientes dai derivados para a
circulacdo automaovel .

Os efluentes derivados da producéo industrial apenas
poderdo ser langados nas linhas de drenagem ap0s
tratamento processado em estacdo propria, a construir
mediante projecto e aborado de acordo com alegidacéo
em vigor, por formaagarantir o tratamento adequado
dos diversos efluentes derivados do processo de

producgo.

E obrigatdria a gpresentacio de estudo de aranjos
exteriores, e em edificacdo néo decorrente de loteamento
€ obrigatdriaa criagdo de cortina arbdrea envolvente.

Os Iot§ sS40 de dimensdes variadas, e néo superiores a
1000m¢“ devendo respeitar as seguintes normas.

7.1- Indice de construcio méximo ao lote ou parcela

7.2-  Superficie deimplantacio méxima- 50%;

7.3- Superficie ndo impermeabilizada igual ou

superior a30% do lote;

7.4- Alturaméxima- 7m (salvo situagOes especiais

judtificadas pela natureza da actividade);

75- Afastamento das edificactes:

a) Aoslimiteslaterais - metade daatura
daedificacdo e nuncainferiora3m, em
edificiosisolados,

b) A tardoz - metade da altura e nunca
inferior a5m;

c) Em relacdo a0 arruamento, €
obrigatoriamente maior ou igua a7m,
e incluira faixa de parqueamento
publico adjacente em contacto com o
mesmo, excepto a faixa de acesso
previsto, que ndo poderda ocupar
dimensdo superior a25% da frente da
parcelaou lote.

7.6- Poderdo as edificacbes nos diversos lotes

encogtar lateralmente entre s, e no fundo do lote,

desde que para o efeito sgja apresentado um
estudo de conjunto;

7.7- Nosloteamentos industriais ndo terdo lugar os

pardmetros de cedéncias para espacos verdes e

de equipamentos colectivos no que sereportaa

portariaregiona n.2 9/95, de 3 Fevereiro;
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7.8-  Osespacos ndo impermesbilizados sfo tratados
como espacos verdes plantados e o
enquadramento de depdsitos exteriores éfeito
por cortinas de especies vegetais (espécies
indigenas).

Artigo 36.°
IndUstriaforade zonas industriais

Desde que ndo resultem situagdes de incompatibilidade nos
teemos do artigo 31.° deste Regulamento e da legidacio
especifica aplicavel, nos espagos de producgéo de solo urbano
poderdo ingtal ar-se unidades industriais em parcelas livres desde
gue cumul ativamente sgjam cumpridos os seguintes parametros.

1- Interdito o loteamento industrial e a criacdo de
propriedade horizonta;

2 - Espagos verdes privados e estacionamentos publicos e
privados reportados & Portaria Regiona n.° 9/95, de 3
Fevereiro;

3- Cumprimento dos parémetros de edificabilidade
previstos na area onde seinserem.

Artigo 37.°
Espacos de equipamentos

Nestas areas destinadas a implantacéo de equipamentos de
uso colectivo, cuja definico cabe aos planos de urbanizagéo e aos
planos de pormenor, ndo pode ser autorizada qualquer construgéo
até d existéncia destes insrumentos.

Enquanto ndo for iniciada a ocupagdo prevista, ndo €
autorizada nas &reas de equipamentos a destruicao do solo vivo e
do ﬁ%té(;rto vegetal, a alteracdo datopografia ou a descarga de
entu

. Artigo38°
Areaverde principal

Condlituida pelas &eas verdes de proteccdo e equilibrio
biofisico. Nestas éreas, que asseguram a estrutura verde
fundamental, é interditaa construcdo, excluindo infra-estruturas

Ublicas e edificagBes necessarias & sua manutencéo e
uncionamento.

_ Artigo 39.°
Areaverde secundaria

Constituida pelas &reas verdes publicas e éreas verdes
privadas. Nas éreas verdes pulblicas, predominantemente
destinadas a lazer e recreio, integram-se as &reas verdes da
responsabilidade directa da Administracdo Plblica

1- Nas areas verdes publicas apenas é permitida a
construcdo de infra-estruturas e equipamentos de apoio
as actividades de lazer e recreio previstas em plano de
pormenor.

2 - Nasareas verdes privadas, cujos aspectos pai sagisticos,
histéricos e culturais assumem por vezes valor
patrimonial, 0 seu uso O pode Sofrer dteracBes com base
em plano de pormenor que estabel eca 0s pardmetros
rigorosos em queta ateracéo deve ocorrer.

3- Os livres ndo impermeabilizados e, em especid,
aparte de proteccdo entre as edificagbes e oslimites do
lote ou parcela, deverdo ser tratados como espacos
verdes plantados de acordo com o projecto de
enquadramento paisagistico, tendo em conta que nos
arranjos paisagisticos, deverdo utilizar-se de preferéncia
espéciesindigenas.
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Artigo 40.°
Espacos naturais em perimetro urbano

Nestes espacos que incluem basicamente as arribas, as &reas
costeiras e as &reas de proteccado as linhas de &gua, devem ser
privilegiados acgBes de proteccéo e regeneracao.

Capitulo VIII
Espacos agro-florestais (normas de uso)

Artigo41.°
Normasgerais

Nos espagos agro-florestais, afixagdo das populacbes e asua

dignificacao devem, sempre que

ivel, ser apoiadas mediante

incentivos ao gproveitamento agricola ou floresta mais adequado
aproteccdo e recuperacao dos solos, sendo proibidos usos que
destruam as suas potenciadidades.

1-

Artigo 42.°
Espacosflorestais

O uso do solo nos espagos florestais esta condicionado
a0 cumprimento dos seguinte:

11- Laurissilvae outrostipos de floresta natural e
matos - 0 uso do solo nestas zonas ndo pode
afectar ou comprometer as fungdes de proteccéo
consignadas, apenas se considerando
admissiveis instalagBes de apoio florestal e a
circulacdo nos exos viarios regionais, sendo
interdita a edificabilidade privada;

12- Florestaexdticaeflorestamista- estes
comportam actividades varias na érea da
agriculturae dasilvicultura, podendo comportar
equipamentos  estruturantes, cumpridos que
sgam os parémetros de edificabilidade previstos
paraas diferentes actividades, e com suporte em
estudos ambiental mente sustentaves.

Artigo43.°
Espacos agricolas

S30 zonas onde 0s solos apresentam potenciaidades
produtivas, devendo nelas ser privilegiadaa agricultura,
com interdigdo ou forte restri¢ao a usos ndo agricolas.

A edificabilidade nos espagos agricolas, ficasujeitaao
previsto no artigo 46.°.

Artigo 44.°
Espagos residenciais em meio rurd

Nestas &ress, paragarantir uma urbanizacdo limitada de forma
ando agravar as caréncias de equipamentos e a manter algumas
caracteristicas do meio rura, apenas se admitem construgdes em
prédios confinantes com acesso publico com pelo menos4,0m de
dimensdo, e sujeitas aos seguintes condicionamentos:

1-

Normas de aplicacdo comum:

11- Interdicdo de loteamentos, sendo no entanto
possiveis operacies de destagque se as parcelas
resultantes confinarem ambas com o
arruamento/estrada publicos e desde que éo
resultem parcelas com &eainferior a400m<;

1.2- E permitido o parcelamento rural, desde que
suportado em infra-estruturas de acesso pablico
emstg&tes, em parcelas com &reaminimade 2
500 n¥;
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13- Sdvaguardadas caracterigticas panorémicas das

vias,
Areabrutaméximade co

unidade edificada de 300
10m;

14- uG0 emergente por

edturamaximade

15- Osmuros de vedacdo terdo umaalturaméxima

de1,5m;
16- Opcao por linguagem arquitectonica de caracter
local, com coberturatradiciond de quatro &guas
emteha
1.7- Afastamentos daconstrucéo aoslimiteslaterais
etardoz do prédio rastico ou parcela, iguais ou
superiores a metade da altura da fachada
respectiva, e nuncainferior a3m;
18- Afastamentos da constru¢do a ER. e C.M,,
aplicar-se-a alegidacdo em vigor em razéo da
matéria
Em usos de habitacao:
2.1- Edificacdo de habitagbesisoladas, unifamiliares
ou geminadas,
22- Criagdo de um estacionamento por fogo no
interior daparcela ou prédio ristico;
2.3- Afagtamento daconstrucdo & estrutura de acesso
em caminhos ou estradas municipais. 7m ao
€ix0 do acess, e obrigatoriedade de cedénciade
faixaparadargamento do caminho de serventia,
cas0 0 mesmo ndo tenha dimensdes
regulamentares, assim como para criacéo de
passeio em toda a frente de prédio ristico ou
parcela, com pelo menos 1,2m e nivelado com o
aces;
24-  Percentagem deimpermeabilizagdo méximado
prédio ou parcela, 50%.

Em usos de comércio local, instalactes de actividades
i’:\rt&nais ou de espacos de val orizagdo dos produtos
ocas.

31- Criagdo de pelo menos 10 lugares de
parqueamento publico exteriores e com ligagéo
directa com a estrutura de acesso plblica, dois
privados;

3.2- Afastamento daconstrucgo 4 estrutura de acesso

em caminhos ou estradas municipais, 10m ao
€ix0 do aces, e obrigatoriedade de cedénciade
faixaparaadargamento do caminho de serventia,
caso 0 mesmo ndo tenha dimensdes
regulamentares, assm como para criacdo de
passeio em toda a frente de prédio rustico ou
parcela, com pelo menos 1,2m e nivelado com o
a0es0;

IngtadlagBes de turismo rura, no gproveitamento por
recuperacdo de edificagbes existentes, e nos termos que
vierem aser definidos no POT.

E sempre permitida a instalagéo de areas de recreio,
essencial mente reservadas ao uso da populagéo loca ea
execucdo de instalages ligadas a manutencao e criacdo
de s;rvi(;os publicos, de utilidade publicaou interesse
socid.
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Artigo 45.°
Espacos de paisagem humanizada a proteger

Neste tipo de espagos apenas sB0 permitidas por iniciativade
particul ares obras de reconstruco ou restauro.

Arti%) 46.°
Espacos de habitaco dispersa

1- Nasé&reas onde existe habitacdo dispersa, sO poderdo ser
licenciadas novas edificages nas seguintes condigoes:

1.1- Para resolver problemas habitacionais de 1.2
habitacdo permanente, sem dterndiva vidve,
devidamente comprovada, cumulativamente
COm as seguintes normas.

a) N& se localizarem em aC0S
naturais ou florestais gondicionados,

b) ABC méxima 150m# edturamaxima
de edificacdo 7.0m;

) O prédio rustico confrontar directar

mente com via publica pavimentada,
com pelo menos 5m de largurg;

d) Area impermesbilizada daparcdando
superior a 30%.

1.2- Habitacdo prépriacom dtyyamaximade 7m e
ABC ndo superior a200m<, em prédio ristico
confinante com acesso publico, e ligada a
projecto de exploragdo agricola ou glvicola
devidamente aprovado para area sobrante de
terreno, que nao podera ser inferior a parcela
agricolaem vigor na Regido.

2- Poderdo ser remodeladas as edificagBes existentes
degradadas, é)ara fins de habitagdo, turisticos e
restalracdo, desde que ndo se aumente a area de
construgdo existente, e sggam cumpridos os parémetros
Minimos no que se reporta a acessos, areas verdes e

a:xar/:os de parqueamento previstos na Portaria Regional
n.° 9/95, de 3 de Fevereiro.

Artigo 47.°
Espacos de ocupacdo humanizada aresbilitar

Nas areas a resbilitar, enquanto néo forem elaborados e
aprovados projectos de requalificagdo, as regras de edificacdo
SegUuirdo as seguintes normas.

1- Ocupacdo so permitida para densificagdo e em parcela
livre desde que:

1.1- O acesso publico tenha dimensdo minima de
3m;

12- Uso funciona de habitacdo isolada ou
geminada;

1.3- Numero maximo de fogos por parcela- dais;

1.4- Frente minimadaparcdaem relacdo 4 estrutura
deacesso - 10m;

15-  Areabrutade consirucio méxima.- 200m?;

1.6- Alturamaximade edificacdo - 7m;

17- Sdo permitidas obras de remodeagéo,
reconstrugdo e restauro desde que cumpram os
parametros deste artigo;

18- Supeficieimpermeabilizada maxima- 70%.

Capitulo IX
Espacos naturais (normas de uso)

Artigo 48.°
Normas gerais

1- Nos Espagos Naturais sdo excluidas as acgOes que
aterem as caracteristicas naturais ou que ponham em
risco o equilibrio ecol dgico.

2 - Afruicdo devera desenvolver-se de formanéo intensiva,
com o fim de manter ou reforcar o equilibrio ecol dgico,
evitando a destruicdo das estruturas de comparti-
mentacdo ou outras que assegurem a continuidade da
actividade biofisca e a preservacdo do patrimonio
pedol bgico.

3- Ainstaago de equipamentos turistico- recrestivos deve
minimizar as alteragbes que ponham em risco o
equilibrio ecoldgico destas zonas.

4 - Acctividade cinegética deve ser regulamentada de forma
ando pdr em risco as epécies faunisticas com interesse
paraaconservacao danatureza

5- Aséreasdos espacosnaturais, especialmente os que
contiverem reconhecidos val ores cientificos, devem ser
objecto de planos de savaguarda de modo a
compatibilizar os usos previstos neste regulamento com
aproteccdo daqueles va ores.

~Artigo49.° -
Espacos naturais de uso fortemente condicionado

Nestas &reas com grande vaor ecologico e grande
vulnerabilidade a pressdo humana ou reduzida capacidade de
regeneracdo, sO podem existir actividades de conservagdo da
natureza e, em percursos bem delimitados, usos de |azer e de
recreio.

Artigo50°
Espacos naturai's de uso condicionado

Nas zonas naturais de uso condicionado, e a que
correspondem basicamente afloresta Laurissilva e Matos, 0 uso
do s0lo ndo pode afectar ou comprometer as fungdes de proteccéo
consignadas, apenas se considerando admissivelsinstalactes de
apoioflorestal e gestéo ambienta, e acirculagso noseixos viaios
regionais, sendo Interdita a edificabilidade privada.

Artigo 51.° _
Espacos naturai s de uso recregtivo

O uso nestes espacos serd condicionado ao que vier a ser
definido no P.O.O.C. daCosta Norte, que abrange 0 municipio da
Santana, e naregulamentacdo Parque Natural da Madeira, nas
areas ob sua jurisdicio.

Capitulo X
Espagos-canais
Artigo 52.°©
Normas gerais

Nestes espagos aplicar-se-a cumulativamente a legidacéo
especificaem vigor em razéo damatéria

Artigo 53.°
Egruturavidria

As vias urbanas comportam as seguintes subcategorias:
Rede priméria;

Viasdedigribuicdo locdl;

Viasde acesso local.
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1- Rede priméria- naconstrugéo ou remodelacéo das vias
que aintegram ter-se-&0 em conta as seguintes regras:

11- Laguraminimadafaixaderodagemde?7 m;
12- Estacionamento exterior afaixade rodagem;
13- Pasxios com pelo menos 2m em ambos 0s

ledos.
2 - Viasdedigribuicio locd - aconstrugéo ou remoddacéo
destetipo de viasfica sujeitaas seguintes regras.

2.1- Larguraminimadafaixaderodagem de 6m;
22- Estacionamento exterior afaixade rodagem;
2.3- Passeios com pelo menos 1,20m em ambos 0s

lados.

3- Viasdeacessoloca - paraaconstrucdo ou remode acdo
de vias de acesso |local s80 estabel ecidas as seguintes

regras.
3.1- Laguraminimadafaixaderodagem deum so
sentido: 4,5m;
3.2- Estacionamento exterior asfaixas de rodagem,;
3.3- Larguraminimadafaixade rodagem
de 2 sentidos: 6 m.:
a) Estacionamento exterior a faixa de
rodagem;
b) Paseio com pelo menos 1,20m em
ambos os lados.
i Capitulo XI
Aress de equipamento estruturante
Artigo 54.°
Normasgerais

Os espagos de equipamento estruturante condicionam o uso
do solo nas suas envolvéncias, sendo caso a caso
cumulativamente com a presente regulamentacdo aplicada a
legidacio especifica, com vista a atenuar possivels efeltos
negativos da sua existéncia e aintegré-los pai sagisticamente nas
envolvéncias, umavez que se sobrepdem aos diferentes classes
de espacos.

Artigo 55.°
Espaco indgtriafora do perimetro urbano

Cons deraram-se as unidades actua mente existentes alaborar
0ou desactivadas e que importaincentivar a suareconverséo futura
de molde aque 0 espaco onde seinserem sgjarequalificado.

Artigo 56.°
Uso turistico e de lazer

Consideram-se 0s equi pamentos que vierem a ser aprovados
no &mbito do P.O.O.C. e do PO.T. e as edificagdes de turismo
rurd, passivels de seinstalarem em zonas agricolas, nas zonas de
habitacdo dispersa e em zonas residenciais em meio rural, em
arquitectura tradicional da ilha, sendo os pardmetros de
edificabilidade maxima previstos os seguinte:

1) Savaguardadas caracteristicas panorémicas dasvias;

2) Afastamento minimo ao limite da parcda ou prédio

rigtico: 10m;

3) Alturaméximade edificagdo:.7m;

49 M éjéos de vedacdo em pedra com atura maxima de

1,20m;

5) Areaimpermesbilizadamaxima: 25%.

|
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Artigo 57.° _
Exploracdo e processamento de inertes

1- Consideram-se as exploragOes actua mente existentes e
asquevieram aser licenciadas.

2- As novas exploragBes ndo poderdo locdizar-se em
espacos naturais nem em espacos florestai s de outros
tipos de floresta natural ou floresta Laurissiiva

3- As zonas de defesa a exploragdo de inertes terdo
preferencialmente as seguintes faixas de proteccéo,
medidas a partir da bordadura de cada exploragéo:

31- Del10m, relativamente acaminhos plblicos.

32- De 20 m, reaivamente a prédios risticos
vizinhos, condutas de fluidos, linhas eléctricas,
linhas aéreas de telecomunicacOes e teleféricos
ndo integrados na exploracdo da pedreira.

4- Aplicase as actuais exploragdes em actividade ou
desactivadas e em conformidade com alegislacéo em
vigor o seguinte:

41- CObrigatoriedade da entidade exploradora
apresentar plano de lavra e de recuperacéo com
tratamento paisagistico do espaco explorado e
das aress abandonadas quando findizado o
periodo autorizado da respectiva exploracéo;

4.2- Promover aexecucdo dos trabalhos, previstos
nos planos de recuperacdo e tratamento
paisagistico referidos na ainea anterior,
exigindo aentidade exploradora caugéo paraa
suaboa e regular execucao;

43- A emissdo de Iicen?a fica dependente do
pagamento da taxa a fixar no regulamento de
taxasmunicipals,

4.4 - Adareaocupadapelaextraccdo, aposterminadaa
actividade de extraccdo da pedra, bem como a
conseguente operacdo de entulhamento, devera
ser destinada exclusivamente para fins de
florestagéo.

5- A CémaraMunicipa promoveraem conjunto com as
restantes entidades com jurisdi¢go namatéria, num prazo
maximo de cinco anos, um estudo que defina a
capecidade de carga do concelho, no que respeita a
extraccdo deinertes, definindo das unidades existentes as
que se manterad em funcionamento, o encerramento ou
relocalizagéo de britadeiras, e quais as acgdes tendentes
arecuperar zonas actuamente Intervencionadas.

6- Na &ea do municipio de Santana ndo é admitido o

licenciamento do aumento da area de exploragéo das
pedreiras existentes, sem que exista plano delavraparaa
totalidade da &reaintervencionada

Artigo 58.°
Portos

Nestes espacos aplicar-se-4 alegidagdo e normas especificas
em razdo damatéria

Artigo 59.°
Agro-indistria

Naingtalacdo de agro-industriais observar-se-80 as seguintes
regras.
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E permitida a ingtalacdo de unidades nos
florestais referidos no n.° 1.2 do artigo 42.°, desde que se
implantem a uma distancia superior a 500m de usos
habitacionais e (?u_e 0 processo de fabrico e os
dispositivos anti poluicéo aingtaar reduzam apoluicéo a
valorestécnicos aceitaveis.

2 - O abagtecimento de agua deve processar-se, sempre que
possivel, apartir darede publicade distribuicgo.

3- Osefluentes derivados da produc&o industrial apenas
poderéo ser langados nas linhas de drenagem apos
tratamento processado em estacdo propria, a construir
mediante projecto elaborado de acordo com alegidacdo
em vigor, por formaa prevenir o tratamento adequado
dos diversos efluentes derivados do processo de
produczo.

4 - Asnormas de edificabilidade sfo as seguintes:

41- As ingtdacdes deverdo implantar-se a pelo
menos 50m dos limites do prédio onde se
inserem;

4.2 -  Asuperficieimpermesbilizada méxima possivel
€de0,15;

4.3- O indice de construgdo maximo previsto é de

44- Altura mé&xima7m (salvo situacOes especiais
judtificadas pela natureza da actividade).

5- Estesindicadores esgotam a capacidade construtiva de
todo o prédio rustico, devendo integrar no seu perimetro
as diferentes fungdes.

Capitulo X1
Unidades operativas de planeamento e gestéo
Artigo 60.°
Normasgerais
Apenas S50 definidos parémetros de aplicacdo nos espacos de
produgo de solo urbano.
Artigo 61.°
Parémetros

1- U1l- Cidade de Santana:

1.1- Densdade média- 60 habitantes por hectare;

1.2-  indicedeutilizaggo - 0,7;

13- Percentagem de superficie impermeabilizada
méxima- 70;

14- Cérceamédiaem nimero de pisos- 2.5.

2- U2-Sao Jorge:

2.1- Densidade média- 40 habitantes por hectare;

2.2- Indicedeutilizacio-0,5;

2.3- Percentagem de superficie impermesabilizada
maxima- 40;

2.4 - Cérceameédiaem nimero de pisos- 2.

3- U3-llha
3.1- Densdade média- 40 habitantes por hectare;
32- Indicedeutilizacio - 0,5;
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33- Percentagem de superficie impermeabilizada
méxima- 40;

34- Cérceamédiaem nimero de pisos- 2.

U4 - Fad:

4.1- Densidade média- 40 habitantes por hectare;

4.2- Indicede utilizacio - 0,5;

43- Percentagem de superficie impermesbilizada
méxima- 40;

44 - Cérceamédiaem nimero de pisos- 2.

U5 - S8o Roque do Faidl:

5.1- Densdade média- 40 habitantes por hectare;

52- Indicedeutilizacio-0,5;

53- Percentagem de superficie impermesbilizada
méxima.- 40;

54- Cérceamédiaem nimero de pisos- 2.

U6 - Arco de Sdo Jorge:

6.1- Densidade média- 40 habitantes por hectare;

6.2- Indicedeutilizagio - 0,5;

6.3- Percentagem de superficie impermeabilizada
méxima - 40;

6.4- Cérceamédiaem nimero depisos- 2.

U7 - Areaafecta ao parque temético:

7.1- Percentagem de superficie impermesbilizada
maxima- 20;
7.2- Cérceamédiaem nimero de pisos- 2.

U8 - Campo de Golfe:

81- Densdade média- 10 habitantes por hectare;

82- Céceamédiaem nimero de pisos- 1,5.

U9 - Parque empresaria de Santana:

9.1- Percentagem de superficie impermesabilizada

maxima- 70;

U10 - Zonaindustria - Parémetros definidos no artigo n.°
35.

Capitulo X111
Controle e monitorizacdo

Artigo 62.°
Controle e monitorizagdo

O acompanhamento do PD.M.S. deve privilegiar o
controle e amonitori zagBo regulares do seu processo de
execucao, envolvendo entre outras as seguintes acgles.

Recolha e actualizacdo dos elementos relativos a
projectos e acgBes com incidéncia no territorio e
cartografia correspondente.
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3- Avdiacdo de quaisquer acgles, tanto publicas como Artigo 69.°
privedas, que assumam sgnificativa importancia no Entradaem vigor
contexto do Plano, nomeadamente projectos de ) -
investimento em infraestruturas e equipamentos de O presente regulamento entraem vigor no diaimediato a0 da
ambito regiond ou supra concelhio. sua publicacdo
Capitulo IX
DisposicBes administrativas e processuai's Manta de Ordenamento —folha A
Artigo 63.°
Revisio 0
-
1- A revisio doP.D.M.S. éiniciada por deliberacéo da - L I
Cémara Municipal de Santana de acordo com as
orientacOes dos estudos existentes ou aelaborar paraesse a

fim. -".
2- A revisdo do P.D.M.S. é apreciada pela Cémara

Municipal, submetida & aprovacdo da Assembleia J

Municipd, e ratificada por resolucdo do plenario do L

Governo Regiond.

Artigo 64.°
Articulagdo com outros planos e programas de
nivel municipa

Panta de Ordenamento —folha B

As actividades de daboracdo de planos e programas de

ambito municipa eintermunicipa, subordinam-se aos objectivos

definidos no PDMS, devendo ser coordenadas e articuladas com
as suas orientagdes.

Artigo 65.°
Autorizacdes, aprovacles e pareceres

As normas fixadas no P.D.M.S. ndo dispensam as I
autorizagOes, gprovactes e pareceres exigidos pelalegidacdo em
vigor, referentes a quai squer empreendimentos, obras e acgBes de
iniciativa publicaou privada.

Artigo 66.°
Taxas

A Cémara Municipa promoverg, nos termos da lei, a Ak
actualizacdo das taxas em vigor no municipio, nas areas
necessarias a correctaimplementacdo do presente plano. Planta.de Condicionantes

Artigo 67.°
Fiscdizacgo
1- CompeteaCémaraMunicipa de Santana afiscaizagéo

do cumprimento do presente Regulamento, no &mbito
das respectivas competéncias.

2 - Paraefeitos do disposto do nimero anterior pode, nos
termosdalel, ser ordenado o embargo e ademolicéo das
obras que violarem as disposi ¢es deste Regulamento,
bem como ordenada a reposicdo do terreno nas
condicfes em que se encontrava antes dadata do inicio
dasreferidas obras.

Artigo 68.°
Contra-ordenagtes

Aviolaggo das disposi¢des imperativas do P.D.M.S. condtitui
contra ordenagdo punivel com coima, nos termos da legislagio SRA—
em vigor
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