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PRESIDENCIA DO GOVERNO REGIONAL
Resolugéio n.° 4/2004/M
de 18 de Outubro

AAssembleiaMunicipal do Funcha aprovou, em 29 deAbril
de 2004, e sob propogta da Cémara Municipd, o Plano de
Urbanizacdo daRibeirade SantaLuzia

O Plano de Urbanizacdo da Ribeira de Santa Luzia foi
elaborado no cumprimento do artigo 60.° do Regulamento do
Plano Director Municipa do Funchd, umavez queaareapor de
abrangida esta classificada na sua Planta de Ordenamento como
“zona de reconversdo urbanistica’.

Asua elaboracdo foi acompanhada, nostermos dalegidacdo
em vigor, pelaDireccéo Regiona de Urbanismo, da Secretaria
Regiona do Equipamento Socid e Ambiente, e mereceu parecer
favorével.

Foi verificadaa correctainser¢do no quadro legal emvigor, a
data da sua elaboragdo, nomeadamente no Decreto-
-Lel n.°69/90, de 2 de Marco, aterado pelos Decretos-Leisn.s
211/92, de 8 de Outubro, 155/97, de 24 de Junho, 292/95, de 14
de Novembro, e 156/97, de 24 de Junho, adaptado a Regido
Auténoma da Madeira pelo Decreto Legidativo Regiona n.°
19/90/M, de 23 de dulho.

O Plano de Urbanizaco da Ribeira de Santa L uzia contém, na
suaareade intervencdo, umaalteracdo ao previsto no Plano
Director, porquanto, em &rea classficada neste Plano como
“Zonade Equipamentos Colectivos e Servigos Piblicos’ introduz
a classificacdo “ Areade Actividades de Servicos, Logisticae
Industrid”, justificada em relatorio e regulamento com a
expectativa de requalificagdo a prazo dasindlstrias existentes,
vocacionando toda a area para equi pamentos e servicos com
maiores exigéncias de &ress e acess bilidade, na proximidade do
centro da cidade, admitindo, segundo o artigo 33° do
Regulamento do Plano de Urbanizacdo, usos para dém dos
previstos no artigo 67.° do Regulamento do Plano Director
Municipa.

Considerando arecente legidacéo que estabelece o regime
juridico dosinstrumentos de gestéo territoria, consubstanciadano
Decreto-Lel n.° 380/99, de 22 de Setembro, com as alteracdes
introduzidas pelos Decretos-L eis n.%s 53/2000, de 7 de Abril, e
310/2003, de 10 de Dezembro adaptado a Regido Auténomada
Madeira pelo Decreto Legidativo Regiond n.° 8-A/2001/M, de
20 de Abril, e anovaorganicado Governo Regiond, aprovada
pelo Decreto Regulamentar Regional n.° 43/2000/M, de 12 de
Dezembro, resolve o Conselho do Governo, sob proposta do
Secretario Regiona do Equipamento Social e Transportes, ao
abrigo do disposto no artigo 8.2, n.° 3, do Decreto L egisativo
Regiona n.° 8-A/2001/M, de 20 de Abril, o seguinte;

1- Eratificado o0 Plano de Urbanizacdo da Ribeirade Santa
Luzia, cujo Regulamento, planta de zonamento e planta
de condicionantes fazem parte integrante da presente
Resolucgo, ficando os respectivos originais arquivados
na Secretaria Geral da Presidénciado Governo.

2- Fica dterado, na &ea de intervencdo do Plano de
Urbanizac8o, o disposto no artigo 67.° do Regulamento
do Plano Director Municipa do Funchal.

3- Maisresolve proceder arespectiva publicacdo no Jornal
Oficia daRegido AutonomadaMadeiraeno Di&io da
Republica

Presidénciado Governo Regiona daMadera, 2 de Setembro
de 2004.

O PresIDENTE DO GOVERNO REGIONAL,Alberto Jodo Cardoso
Goncalves Jardim.

ANEXO

Regulamento do Plano de Urbanizagéo
daRibeirade SantalL uzia

_ CAPITULOI
Disposigoes gerais

Artigo 1.°
Ambito

A éareadeintervencao do presente Plano de Urbanizagso,
adiante designado Plano, é a que consta da planta de zonamento
anexa a este Regulamento, que dele faz parte integrante.

Artigo 2.°
Congtituicéo

1- O Pano éconstituido pel os seguintes elementos funda-
mentais:

a) Regulamento, traduzido graficamente nas
plantas referidas nas dineasb) e c) do presente
nOimero;

b) Planta de zonamento, a escaa 1:2000, assina
lando as diversas categorias de espaco.

C) Planta Actualizada de Condicionantes, aescaa
1:5000, assndando as Serviddes Administra-
tivas e RestrigBes de Utilidade Publica.

2 - Condtituem elementos complementares do Plano:

a) Ordatério;

b) A planta de enquadramento, aescaa 1:10 000,
abrangendo a area de intervencdo e a zona
envolvente, assinalando aquela, bem como as
principais vias de comunicacdo que a servem;

8% Programa de execucéo;

Pano de financiamento.

3- Condtituem anexos ao Plano, 0s seguintes el ementos:
a) Os estudos de caracterizacdo fisica, socid,
econdmica e urbanigtica que fundamentam a
solucdo proposta;
b; Aplantada situacéo existente, a escala 1:2000

O extracto do Regulamento, a planta de sintese
e a planta de condicionantes do PDM do
Funchal, adiante designado por PDM.

Artigo 3.°
(Objecto)

1- Ad&eadeintervencdo do Plano et classificadano PDM
como espaco urbano, e € abrangida pelas seguintes
classes de epacos:

Espagos urbanos/zona central - predominantemente
terciaia

Espacos urbanos/zona centra - predominantemente
habitaciond;

Zonade reconversgo urbanigtica;

Egtacdo detransferéncia;

Zonaindustrid;

Zona de equipamentos colectivos e servicos publicos;
Zonaverde de proteccao.

2- O Pano conformase com o PDM estabelecendo as
regras de ocupacdo da &rea de intervencdo em causa,
criando as categorias de espagos, referidas no artigo 8.°
do presente Regulamento.

Artigo 4.°

Definicles
O Plano adopta as defini¢des constantes do Regulamento do
M.
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Artigo 5.2 f)
Vinculagéo

Todas as intervences, quer de iniciativa publica, quer de
iniciativa privada e cooperativa, aredizar naareaabrangidapelo
Plano, obedecem obrigatoriamente as presentes disposicoes, sem
prejuizo das atribuicoes e competéncias cometidas pelalel em

Areas de actividades de servicos, logisticae industria -
- correspondem a espagos ocupados e a ocupar com
actividades que requerem areas de implantagdo
significativas, que se encontram identificadas na planta
de é(l)_naénento e neste Regulamento por AASLI 1 e
AASLI 2.

vigor as demais entidades de direito pablico. SECGAO|
Das areas consolidadas
CAPITULOII
Serviddes administrativas e outras restrigBes de Artigo 9.2
utilidade publicaao uso dos solos AC1
Artigo 6.° Aé&eaAC 1ficasujeitaas seguintesregras.
Ambito a) Admitese a dteracdo dos usos actuais quando se
verifique aremodelacéo profunda dos edificios;
Regem-se pelo disposto no presente capitulo e nalegidacéo b) Adteracdo de usosficasujeita as seguintes condigoes.

aplichvel, as serviddes administrativas e outras restrictes de
utilidade publicaao uso dos sol os seguidamente identificadas e
delimitadas na planta de condicionantes:

a% Vias de comunicacéo - ER 101;

b) Tedecomunicaches - feixe hertziano.

Artigo 7.°
Usos e congtrugdes )
C
Nos prédios objecto de servidGes administrativas ou outras
restrigdes de utilidade puiblica, os usos e construgdes que vierem
amerecer parecer das entidades competentes, nos termos da
legidacao aplicavel, ficam sujeitos ao cumprimento obrigatdrio dg
das regras congtantes do presente Regulamento. €
CAPITULOIII f)
Categorias de epagos )
9
Artigo8°
Categorias de espagos _r;)
i
Adreadeintervencao do Plano é constituida pelas seguintes
categorias de espagos, conforme delimitacdo na planta de
zonamento:
a) Areas consolidadas - sdo &eas predominantemente )]
residenciais, consolidadas do ponto de vista da
estruturac8o urbanigtica, e bastante condicionadasface a k)

estrutura cadastral existente, que se encontram
identificadas na planta de zonamento e neste
Regulamentopor AC1, AC2, AC3, AC4, AC5, AC )]
6, AC7, AC8eACYy;

b) Areasderenovacdo - B0 areas expectantes, amaior pate
deles correspondentes a antigas ocupagdes indudtriais,
algumas das quais vém sendo utilizados como parques
de estacionamento tarifado, que se encontram identifi-
cadas na planta de zonamento e neste Regulamento por
AR1, AR2, AR3, AR4, AR5eARE6;

C) Areas de reconversio urbanistica - sdo &eas onde

1) O rés-do-chéo é de usos comercid/tercidrio e os
restantes pisos S50 de uso habitaciond;

2) Na Ruados Netos e nos gavetos podera ser
permitida a ocupacdo total dos edificios com
usosterciarios;

3) Na Rua dos Ferreiros Poderé ser permitidaa
o_cu%ier;éo total dos editicios com uso habita-
ciond;

S3o permitidas obras de remodd acdo e ampliacéo, desde

que ndo sgjam alteradas as caracteristicas condrutivas e

as mesmas visem melhorar as condicdes de

habitabilidade e funcionais dos edificios;

O nimero maximo de pisos é de trés;

Nas obras de remodelacdo e ampliagdo deve garantir-se

sempre 0 cumprimento do RGEU;

Para efeitos do disposto no nimero anterior poderdo os

interessados efectuar ajuncdo de parcel as confinantes;

N&o sdo permitidas varandas balancadas e corpos

balancados, sobre 0 espaco puablico;

As coberturas deverdo ser revestidas com telha;

S0 permitidas construgBes novas nos espagos ocupados

por antigas instalagdes fabris ou em casos de edificios

que ameacem ruina, devidamente comprovada por
vistoriamunicipd;

As novas construgdes ficam sujeitas ao digposto nas

dineasd), ?, f), g) eh) do presente artigo.

No caso da construcdo de novos edificios ou de

profundas remodelagoes, deve ser considerado no

interior do lote 1 lugar de estacionamento por cadafogo;

A Cémara Municipa poderd prescindir da condicao

referida na alinea anterior nos casos em que:

1) A dimensdo do lote ndo comporte estaciona-
mento nos logradouros;

2) A largura dos arruamentos ndo permita o acesso
a0 interior dos lotes;

3) A presarvacdo das caracterisicas  arquitecto-
nicas dos edificios existentes sgapreudicada

predomina uma ocupacdo de encosta, mais Artigo 10.°
desqualificada do ponto de vista urbanistico, umavez AC?2
que ndo dispdem de umarede viaria estruturante, sendo
0s acessos efectuados por caminhos rudimentares e A&rea AC 2 ficasujeitas as seguintesregras.
escadas e encontram-se identificadas na planta de a) Admitese a dteracd dos usos actuais quando se
zonamento e neste Regulamento por ARU 1, ARU 2; verifique aremodelaco profunda dos edificios;
d) Areasverdes e de equipamento colectivo - SSo &reas que b) Naadteracdo de usosdevera ser consideradaa utilizagéo

correspondem a epagos publicos ndo viarios, individua

lizando-se as seguintes subcategorias:

EVE - Espaco verde deproteccéo; ()]
EVQ - Espaco verde de enquadramento;

EPI - Espacos Publicos de Integracéo (EPI 1, EPI 2,

EPI 3, EPI 4)
PU -  Parque Urbano do Torrefo; dg
Alinhamentos arboreos; €
€) Conjunto urbano com interesse patrimonia - corres-
ponde a conjunto arquitectonico a manter, identificado f)

na planta de zonamento e neste Regulamento por CE;

do rés-do-ch&o por comeércio/tercirio, sendo os restantes

pisos de uso habiteciond;

S2o permitidas obras de remodel acéo e ampliagéo, desde

gue ndo sejam dteradas as caracteristicas construtivas
os edificios e visem melhorar as condicdes de

habitabilidade e funcionais existentes,

O ndmero maximo de pisos é detrés;

Nas obras de remodd acéo e ampliacdo deve garantir-se

0 cumprimento do RGEU,;

Para efeitos do disposto no nimero anterior poderdo os

interessados efectuar ajuncéo de parcelas confinantes;
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N&o sdo permitidas varandas balancadas e corpos

bal ancados, sobre 0 espaco publico;

As coberturas dever&o ser revestidas com telha;

S8 permitidas construgdes novas nos espacos ocupados

por antigas instal agBes fabris ou em casos de edificios

gque ameacem ruina, devidamente comprovada por

vistoriamunicipd;

As novas construgdes ficmasujeitas ao disposto nas

dineasd, g f, g eh do presente artigo;

No caso da construcdo de novos edificios ou de

profundas remodelagoes, deve ser considerado no

interior do lote 1 lugar de estacionamento por cada fogo;

A Camara Municipa podera prescindir da condicao

referidana aineaanterior nos casos em que

1) A dimensdo do |ote ndo comporte estaciona-
mento nos logradouros;

2) A largura dos arruamentos ndo permita o acesso
a0 interior dosotes;

3) Apreservacdo das caracteristicas arquitectonicas
dos edificios existentes sgja prejudicada

Artigo 11.°
AC3

A&eaAC 3 ficasujeitaas seguintesregras.

a)
b)

0)

f)
9)

h
i))

)

Admite-se a dteracdo dos usos actuais quando se

verifique aremode acdo profunda dos edificios;

Naateracdo de usos deverd ser considerada a utilizac&o

do résdo-chd por comércio/terciario, sendo os

restantes pisos de usos habitaciond,

S8o permitidas obras de remode acdo e ampliacéo, desde

gue ndo sgjam alteradas as caracteristicas condrutivas e

as mesmas visem mehorar as condicbes de

habitabilidade e funcionais dos edificios;

O nlmero maximo de pisos é de cinco;

Nas obras de remodel acdo e ampliaco, bem como nas

g%/glsJ construgdes deve garantir-se 0 cumprimento do

Para efeitos do disposto no nimero anterior poderéo os

interessados efectuar ajuncéo de parcelas confinantes.

N&o sdo permitidas varandas balancadas e corpos

bal ancados, sobre 0 espaco publico;

As coberturas deverdo ser revestidas com telha;

No caso da construgdo de novos edificios ou de

profundas remodel deve ser considerado no

Iinterior do lote 1 lugar de estacionamento por cadafogo;

A Cémara Municipa podera prescindir da condiggo

referidanaalineaanterior nos casos em que:

1) A dimensdo do lote ndo comporte estaciona-
mento nos |ogradouros;

2) A largura dos arruamentos ndo permita o aceso
aointerior doslotes;

3) Apreservacdo das caracteridticas arquitectonicas
dos edificios exigtentes sgja prejudicada.

Artigo 12.°
AC4a

A&rea AC 4aficasujeitads seguintesregras:

b)

Admite-se a dteracdo dos usos actuais quando se

verifique aremodel acdo profunda dos edificios, ou a

construggo de edificios novos;

Nadteracdo de usos, em qualquer dos casosreferidos no

nUmero anterior, deverd ser considerada a utilizagéo do

rés-do-chdo de uso comercialterci&rio, sendo os

restantes pisos de uso habitaciond;

Aconstrucao de novos edificios, e obras de remodelagéo

e ampliacdo nos edificios exigentes, fica sujeita as

seguintes condiches:

1 jam cumpridas as regras do RGEU;

2 NUmero maximo de pisos - quatro;

3 No caso do rés-do-chdo ser comercid/terciério,
o plano de fachada devera recuar ao nivel do

I

d)

e

f)

B
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primeiro piso |Ioor formaacriar umagaeriade
circulagdo publicacom 2 m delargura

Para efeitos do disposto no niimero anterior poderdo os

interessados efectuar ajuncdo de parcel as confinantes,

No caso da construgéo de novos edificios ou de

profundas remodelagoes, deve ser considerado no

interior do lote 1 lugar de estacionamento por cadafogo;

A Cémara Municipa podera prescindir da condigao

referida no ndmero anterior Nos casos em que

1) A dimensfo do lote ndo comporte estaciona-
mento nos logradouros;

2) A largura dos arruamentos ndo permita o acesso
a0 interior dos lotes;

3) Apreservacao das caracteristicas arquitectdnicas
dos edificios existentes sgja prejudicada.

Artigo 132
AC4b
Aédrea AC 4b ficasujeita ds seguintes regras.
Admite-se 0 uso de servicos/equi pamentos.
Aconstruggo de novos edificios fica sujeita s seguintes
condi¢les.
1 Sgjam cumpridas as regras do RGEU;
2 NUmero maximo de pisos - seis, em relacéo as
cotas daRua 5 de Outubro;
3) E obrigatdria a existéncia de uma area de

estacionamento privado dos edificios no interior
da parcela, adimensionar de acordo com 0s
parametros estabel ecidos no PDM.

Artigo 14.°
AC5

Adrea AC 5 fica sujeitaas seguintesregras.

a)

b)

c)
d)

e

Admite-se a dteracdo dos usos actuais quando se
verifigue a remodelacdo profunda dos edificios
exisentes ou a construgdo de novos edificios, nas

Seguintes condigdes:
1 O rés-do-ch&o é de uso comercial/terciéio;
2 Os restantes pisos 50 de uso habitacional.

E permitida a construgio de novos edificios, bem como
obras de remodel acdo e ampliacio desde que;

1 jam cumpridas as regras do RGEU;

2 Numero maximo de pisos - Cinco;

3 nos novos edificios, ao nivel do rés-do-chdo, o
plano de fachada deverarecuar por formaacriar
umagaleria de circulacéo publicacom 2 m de
largura. -

4) N&o serdo permitidos corpos balancados para
aém do plano de fachada

Para efeitos do disposto no nimero anterior poderdo os

interessados efectuar ajuncdo de parcel as confinantes,

No caso da construgdo de novos edificios ou de

profundas remodelagoes, deve ser considerado no

Interior do lote 1 lugar de estacionamento por cadafogo;

A Cémara Municipd poderd prescindir da condicao

referidanaaineaanterior, nos casos em que

1) A dimensdo do |ote ndo comporte estaciona
mento nos logradouros;

2) A largura dos arruamentos ndo permita o acesso
a0 interior dos lotes,

3) Apreservacao das caracteristicas arquitectonicas
dos edificios existentes sgja prejudicada.

Artigo 15.°
AC6

A&eaAC 6 ficasujeita as seguintesregras.

a)

Admite-se a dteracdo dos usos actuais quando se
verifigue a remodelagdo profunda dos edificios
exisentes ou a construgdo de novos edificios, nas
Seguintes condigoes:
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1) O rés-do-chéo pode ser de uso comercid/tercia
rio;

2) Os restantes pisos s20 de uso habitacional;

E permitida a construcéo de novos edificios, bem como

obras de remodel acdo e ampliagéo desde que:

1; Sgjam cumpridas as regras do RGEU;

2 NUmero maximo de pisos - trés, com excepgao
do gaveto aSul, que podera ter quatro pisos,

3) Nos novos edificios, ao nivel do rés-do-chdo, o
plano de fachada deverarecuar por formaacriar
uma galeria de circulagéo publicacom 2 m de
larguray

4) N&o serdo permitidos corpos balangados para
aém do plano de fachada;

Para efeitos do disposto no nimero anterior poderéo os

interessados efectuar ajuncdo de parcel as confinantes;

Devera ser consderado dentro do lote 1 lugar de

estacionamento por fogo;

A Cémara Municipad podera prescindir da condigéo

referida naalinea anterior, nos casos em que:

1) A dimensdo do |ote ndo comporte estaciona-
mento nos |ogradouros,

2) A largura dos arruamentos ndo permita o acesso
a0 interior dos lotes;

3) A presarvagdo das caracteridicas  arquitecto-
nicas dos edificios existentes sgjaprejudi-
cada.

Artigo 16.°
AC7

A&ea AC 7 ficasujeitaas seguintes regras.

a)

b)

<)

d)

e)

f)

Admite-se a dteracdo dos usos actuais quando se
verifique a remodelacdo profunda dos edificios
exigentes ou a construcdo de novos edificios, nas

seguintes condiches:
1) O rés-do-chép pode ser de uso comercid/tercia
ro;

2) Os restantes pisos sfo de uso habitaciond;

Sao permitidas obras de remodd acéo e ampliagéo desde

que:

1 O aumento de &ea ndo ultrgpasse 10% da
superficie de pavimento exisente a data de
entradaem vigor do presente Plano;

2) N&o sga aumentado o nimero de pisos;

E permitida a construgdo de novos edificios nas

Seguintes condigoes:

1 jam cumpridas as regras do RGEU;,

2 NUmero maximo de pisos - trés,

3 Profundidade méxima de empena- 12 m;

4 Nos novos edificios, ao nivel do rés-do-chdo, o
plano de fachada deverarecuar por formaacriar
uma galeria de circulagdo publicacom 2 m de
larguray

5) N&o serdo permitidos corpos balangados para
aém do plano de fachada;

Para efeitos do disposto no nimero anterior poderdo os

interessados efectuar ajuncdo de parcel as confinantes,

Deverd ser consderado dentro do lote 1 lugar de

estacionamento por fogo;

A Cémara Municipa podera prescindir da condico

referidana alineaanterior, nos casos em que

1 A dimensdo do |ote ndo comporte estaciona-
mento nos logradouros;

2) A largura dos arruamentos ndo permita o acesso
a0 interior dos lotes;

3) Apreservacao das caracteristicas arquitectonicas
dos edificios existentes sgja prejudicada

Artigo 17.°
(ACB)

Adarea AC 8ficasujeitaas seguintesregras.

[

N&o é permitida a construco de novos edificios;

S&o permitidas obras de eneficieg*éo, remodelacdo e
ampliacdo dos edificios existentes, e que:

1 Segjam cumpridas as Regras do RGEU;

2 NUmero maximo de pisos - dois.

Artigo 18.°
AC9

Adrea AC 9ficasujeitaas seguintesregras.

a)
b)

0)

d)

e)

f)

Adnmitese a dteracdo dos usos actuais quando se
verifique aremodelagdo profunda dos edificios;,
Nadteracdo de usos deverd ser considerada a utilizagdo
do rés-do-ch& por comérciolterciério, sendo os restantes
pisos de uso habitaciond;

S8o permitidas obras de remodel agdo e ampliacéo, ou
construgBes novas nas seguintes condigdes:

1 Deve garantir-se o cumprimento do RGEU;
2 O ndmero maximo de pisos é detrés;
3 N&o sdo permitidas varandas balancadas e

corpos balancados, sobre 0 espaco puhblico;
Para efeitos do disposto no nimero anterior poderdo os
interessados efectuar ajuncéo de parcelas confinantes,
No caso da construcéo de novos edificios ou de
profundas remodelacoes, deve ser considerado no
interior do lote 1 lugar de estacionamento por cadafogo.
A Cémara Municipad poderd prescindir da condicao
referidanaaineaanterior, nos casos em que:
1) A dimensdo do lote ndo comporte estaciona-
mento nos logradouros,
2) A largura dos arruamentos ndo permita o acesso
ao interior doslotes;
3) Apreservacao das caracterigticas arquitecténicas
dos edificios existentes sgja prg udicada.

SECCAO I
Das &eas de renovacio

Artigo 19.°
AR1

Adrea AR 1 ficasujeitaas seguintesregras:

d)

e

Esta &reaintegraa Unidade Operativa de Planeamento e
Gestdo 1 (UOPG 1), referidano artigo 43.° do presente
Regulamento;

NaAR 1 épermitido o loteamento urbano;

Esta area destina-se aos usos habitacional, terciério €
equipamentos, ndo podendo as &eas de terciario ser
inferiores a 20% nem superiores a 40%;

O acesso ao interior daéreadevera ser feito por umavia
de servico paralela a Rua 5 de Outubro e dela
independente, conforme Perfil ad', definido no artigo
40.° do presente Regulamento;

O indice de construcdo bruto méximo éde 1,6, sendo a
area de referéncia para calculo do indice contabilizada
pelos eixos dos arruamentos confinantes (Rua 5 de
Outubro e Ruade Acesso a Praca Severiano Ferraz) eas
demais extremas ddlimitadas na planta de zonamento;

O nlmero maximo de pisos € de seis,

O nimero de pisos pode ser alterado de acordo com o
disposto no artigo 43.°do dprewne Regulamento, desde
que ndo hgamodificacdo da area maxima de construcéo;
E obrigatéria a existéncia de uma drea de estacionamento
privado dos edificios, aconstruir em cave, adimensionar
de acordo com os parémetros estabel ecidos no capitulo
Vdo Regulamento do PDM.

Artigo 20.°
AR2

A&rea AR 2ficasujeitaas seguintesregras.

a)

Edtaéreaintegraa Unidade Operativa de Planeamento e
Gestdo 1 (UOPG 1), referidano artigo 43.° do presente
Regulamento;



f)

0)

[
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NaAR 2 é permitido o loteamento urbano;

Esta area destina-se aos usos habitacional, terci&rio e
et*ui pamentos, ndo podendo as aress de terciaio ser
inferiores a 20% nem superiores a 60%;

A ocupagdo desta &rea deve garantir um afastamento a
Rua 5 de Outubro, conforme planta de zonamento, e
integrar uma via de acesso a Praga Severiano Ferraz /
cota 40, conforme perfil descrito no artigo 40.° do
presente Regulamento;

O indice de construgdo bruto méximo éde 1,6, sendo a
areade referéncia para cé culo do indice contabilizada
pelos eixos dos arruamentos confinantes: Rua das
Mercés, Ruada Salde, Rua 5 de Outubro e Ruado Lago
Severiano Fearraz;

O nimero de pisos serd definido de acordo com o
disposto no artigo 43.° do presente Regulamento, desde
gue ndo hgamodificacdo da drea maxima de construcéo;
E obrigatéria a existéncia de uma drea de estacionamento
privado dos edificios, aconstruir em cave, adimensionar
de acordo com os parémetros estabel ecidos no capitulo
Vdo Regulamento do PDM.

Artigo 21.°
AR3

A&ea AR 3ficasujeitaas seguintesregras:

a)
b)

Naarea AR 3 ndo é permitido o loteamento urbano;
Esta &rea destina-se aos usos habitacional e terciario,
sujeita aos seguintesvalores de superficie maximo e
minimo:

1 Uso habitaciona - minimo 80%;

2 Uso terciario - maximo 20%.

Aocupacdo desta &rea deve fazer-se tendo em conta os
alinhamentos dos edificios ja construidos;

O acesso ao edificio devera fazer-se pelo arruamento
perpendicular a Ruado Comboio;

A &ea &otd méxima de congtrucdo desta &rea é de
3700 m4;

Q nimero maximo de pisos é de seis mais um recuado;
E obrigatoria a existéncia de uma érea de estacionamento
privado dos edificios, aconstruir em cave, adimensionar
de acordo com os parametros estabel ecidos no capitulo
Vdo Regulamento do PDM.

Artigo 22.°
AR 4

A&ea AR 4ficasujeitaas seguintesregras.

i

c)

f)

9)

NaAR 4 ndo é permitido o loteamento urbano;

Esta area destina-se aos usos habitacional, terciério e
equipamentos, ndo podendo as areas de tercidrio ser
inferiores a 20% nem superiores a40%;

A ocupacdo desta &rea, no caso de renovagdo profunda,
deve garantir um afastamento ao limite da faixa de
rodagem de, no minimo, 6,5 m para via de acesso a0
parqueamento e inclusdo de doca de paragem para
transportes piblicos,

O indice de construcéo liquido maximo é de 1,8;

O nlimero maximo de pisos € de sai's, em relag2o as cotas
daRua5 de Outubro;

Aconstrucdo nesta &rea deve considerar apossibilidade
de dargamento do perfil transversal do arruamento de
tardoz para9 m;

E obrigatoriaa existéncia de uma érea de estacionamento
privado dos edificios, no interior das parcelas, a
dimensionar de acordo com os parametros estabel ecidos
no Capitulo Vdo Regulamento do PDM.

Artigo 23.°
AR5

Adea AR 5ficasujeita as seguintesregras:

ad Nesta&eaprevé-seoredojamento dosfogos degradados
ai localizados, e destina-se a uso predominantemente
habitaciondl;

b) A ocupacdo desta area deve garantir um afastamento a
Av. 5 de Outubro conforme planta de zonamento,
conforme perfil f f, descrito no artigo 40.° do presente
Regulamento;

(c:i% O indice de construcdo bruto méximo € de 1;

Aconstrucdo de novos edificios fica sujeita as seguintes
regres.

1 Cumprimento do RGEU;

2 NUmero méximo de pisos - quatro;

€) E obrigatdriaaexisténciade umaarea de estacionamento
privado dos edificios, adimensionar de acordo com os
gar%ﬁtﬂros estabel ecidos no Capitulo VVdo Regulamento

o .

Artigo 24.°
AR 6

Adea AR 6 ficasujeita as seguintesregras:
a) Nesta &rea prevé-se a construcdo de um edificio
destinado a Habitacdo de Custos Controlados, pelo que o
Seu uso € predominantemente residencial;
by A %Qngrugéo do edificio fica sujeita as seguintes
condi
1 Cumprimento do RGEU;
2 NUmero maximo de pisos - quatro;
b) E obrigatdriaaexisténciade umadrea de estacionamento
rivado dos edificios, considerando-se pelo menos um
ugar de estacionamento por fogo.

i SECGAOIII o
Das éreas de reconversio urbanistica

Artigo 25.°
ARU 1/ARU 2

As areas de reconversdo urbanistica constituem as Unidades
Operativas de Planeamento e Gestéo 2 e 3 (UOPG 2 e UOPG 3),
referidas no artigo 44.° do presente Regulamento, paraas quais
devem sar daborados programas de reconversao.

Arti %3 26.°
Regras Supletivas

Até aelaboraco dos Programas de Reconversao referidos no
artigo anterior apenas podem ser efectuadas obras de ampliaco,
de construgBes |ocalizadas nas frentes das ruas, até ao maximo de
2 pisos, devendo ser garantido o cumprimento do RGEU.

i SECCAOIV )
Das areas verdes e de equipamento colectivo

Artigo 27.°
Sub-categorias

A ddimitacdo das zonas verdes consta da planta de
zonamento e divide-se nas seguintes subcategorias:
Espacos verdes de proteccao;
b Espac;osverbtlj_as ded enquadramento;
¢) Espacospublicos deintegragéo;
Parque urbano;
€) Alinhamentos arboreos.

Artigo 28.°
Espacos verdes de proteccdo

1- Osespacos verdes de proteccdo sdo espacos que podem
conter usos de agricultura ou florestagdo, podendo
igual mente conter usos de lazer e recreio quando a&rea
utilizada seja pouco significativa (10% da mancha
ddimitada) e se gpoie em estruturas como redes de
caminhos pedonai s e pegquenos miradouros.
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Deverdo ser preservadas na paisagem os elementos com
interesse alusivo a actividades relacionadas com a
agricultura, nomeadamente muros e muretes de pedra
que definem socal cos e levadas, e eventua mente podem
ser recuperados e reintegrados nas possivels novas

funcdes do espaco.

Artigo 29.°
Espacos verdes de enquadramento

Os espacos verdes de enquadramento deverdo ser
definidos de acordo com projecto a eaborar e
obedecendo aimplantacZo de faixas minimasde 10 m de
verde de enquadramento ao longo do arruamento que
acompanhaaribeira, ou daRibeira, e entre as &reas de
actividades delimitadas na planta de zonamento.

Estes espaos deverdo integrar percursos pedonais que
favorecam as ligagOes entre as diversas &ress.

Artigo 30.2
Espacos piblicos de integracéo

Egtes espagosintegram aUOPG 1 referidano artigo 43.°
do presente Regulamento, com excepc¢do do EP 14, e
possuem uma elevada importancia ambienta e cénica
num contexto de grande fluxo urbano e central.
Funcionam como enquadramento as construgdes,
contribuindo paraa diversificagéo do tecido edificado e
devemn ser adequados a estadia e recreio informdl.

Aarticulacdo destes espacos publicos de Integragéo com
os espacos edificados e restantes espacos publicos sera
efectuada no &mbito do Plano de Pormenor referido no
artigo 43.° do presente Regulamento.
Artigo 31.°
Parque urbano

O parque urbano aberga estruturas de uso colectivo, que
respondem a necessdades culturais, de lazer, recreio e
convivio ao ar livre, onde tera que se desenvolver um
programa gue englobe mais do que um tipo de acti-
vidades, privilegiando as classes etdiasinfantil ejuvenil.

No parque urbano é admitida a construgdo de um
equipamento publico de carécter culturd.

O contelido programatico do parque urbano devera

integrar e desenvolver 0s seguintes aspectos:

a) Predominancia de espacos verdes plantados
com forte aptidéo de atrac¢do turistica pelo uso
€ presenca de exemplar material vegeta,

b) Visd0 de parque com histriae como histéria,
em que o tema de conceito seja“A cidade do
Aclicar” evisto como patriménio;

C) Equipamentos infantis e juvenis que projectem
capacidade de atraccdo paraaclasse et&riaem
gquestdo e acompanhantes de outras classe
earias

d) O parque, um elemento de atraccdo como pega
dedesign global.

Artigo 32.2
Alinhamentos arbéreos

Correspondema publicos cuja utilizagaohabitud
éacirculagéo pedong ou estacionamento.

N&o sdo permitidas intervencBes que inviabilizem a
implementagdo destes alinhamentos arbéreos, ando ser
que sgjam repostos em situacdes muito proximas e com
amesma presenca

|

3- So permitidos e incentivados egpacos deste tipo no novo
espaco urbano, mesmo que ndo estejam marcados na
planta de zonamento.

4- Deverdo condderar-se as diferentes fungBes que a
arbori z?éo pode assumir no contexto urbano, nacriacao
de condigdes microcliméticas adequadas e enquadra:

mento de eixos viarios e zonas de parqueamento.

5- As cdderas quando concebidas, terdo dimensdes
minimas de 1,0mx1,0mx1,0m, e ideamente com
1,5mx1,5mx1,5m.

SECCAOV
Das &reas de actividades de sarvigos, logisticaeindustrial

Artigo 33.°
Sub-categorias

1- Nedas aess prevése a requdificacdo a prazo das
indUstrias existentes, vocacionando-se progressivamente
para Equipamentos e Servigos com maiores exigéncias
de &reas e de acessibilidades.

2 - Subdivide-se nas seguintes subcategorias:
a) AASLI-1

b) AASLI -2
Artigo 34.°
AASLI -1

1- NaAASLI - 1 sfo permitidas operactes de | oteamento.

2- E interdita a implantagio de actividades indugtriais
classificadas nas classes Ae B.

3-  Adimensio minimade cadalote é de 2500 m?.
4 - O indice deimplantacdo bruto maximo € de 0,30.

5- O indicedeimplantacéo liquido maximo em cadalote €
de 0,50.

6 - O Cosficiente volumétrico liquido méaximo em cadalote
€de5m3/m2.

7 - E obrigatoriaaexigténciade umaérea de estacionamento
em cadalote adimensionar de acordo com os parametros
estabel ecidos no Capitulo Vdo Regulamento do PDM.

8- NA AASLI-1, locdlizada a Sul da Cota 200 serd
implantado o centro “ Park-and-Ride’ previgto, associado
aumasuperficie comercia, jaaprovadaparaoloca.

Artigo 35.°
AASLI -2

1- NaAASLI -2 s2o permitidas operacdes de | oteamento.

2- E interdita a implantagio de actividedes industriais
classificadas nas classes Ae B.

3-  Adimensio minimade cadalote é de 1000 m?.
4 - O indice deimplantacdo bruto maximo é de 0,25.

5- O indicedeimplantacdo liquido maximo em cadalote é
de0,70.

6- E obrigatériaaexisténciade umaérea de estacionamento
em |ote adimensionar de acordo com os parametros
estabel ecidos no Capitulo Vdo Regulamento do PDM.
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SECCAOVI
Do conjunto edificado com interesse patrimonial

Artigo 36.°
Ambito

O conjunto edificado com interesse patrimonia € o ddimitado
na planta de zonamento e identificado como CE.

Artigo 37.°
Remodelacéo

O CE pode ser objecto de obras de remodel agéo profunda
desde que mantenha as caracteristicas arquitectonicas,
nomeadamente em termos de volumetria e fachadas.

Artigo 38.°
Reconstrucéo

No Conjunto CE, a edificagdo com frente paraa Rua 5 de
Outubro e contigua ao edificio principal do gaveto podera ser
recongtruida, desde que:

a) Se mantenham os ainhamentos do beirado e dos

pavimentos de pisos do edificio contiguo;

b) Se mantenham as caracteristicas arquitectonicas do
edificio contiguo, no que respeita ao ritmo dos vaos,
ainhamentos principals, materiais de revestimento,
volumetrias e fachadas.

Artigo 39.°
Usos

No CE admitem-se os usos habitaciond, terciario, comercia
e de equipamentos.

~ CARITULOIV
Dos perfistransversais dos arruamento

Artigo 40.°
Descricéo

Na planta de zonamento identificam-se os principais perfis
transversais tipo de arruamentos a construir agquando da
renovacdo das diversas areas, e que terdo 0 seguinte
dimens onamento minimo:

a) Pefil aa- NaRua5 de Outubro - apresenta (de nascente

para poente) passeio com 1,8 m, faixa de rodagem com
6,5 m, separador / passeio com 2,5 m, faixa de rodagem
de servico com 4,5 m, faixa de estacionamento
longitudinal com 2,1 m, passeio com 2,5 m.

b) Pefil bb'- Novo arruamento projectado para acesso da
Rua 5 de Outubro a Praca Severiano Ferraz e cota 40,
com umafaixaderodagem minimade 6,5 m (2x3,25 m),
passeios laterais com 3,0 m, devendo ser previstadocade
paragem de transportes publicos,;

¢) Pefil cc'- NaRua5 de Outubro - apresenta (de nascente
para poente) passeio com 1,8 m, faixa de rodagem com
6,5 m, faixade servigo com 4,5 m, e passeio com 2,5 m.

d) Pefil d d - Na Rua 31 de Janeiro - gpresenta (de
nascente para poente) passeio com 2,5 m, faixa de
estacionamento longitudinad com 2,1 m, faixa de
rodagem de servigo com 4,5 m, um separador/passelo
com 2,5 m, faixa de rodagem com 6,5 m, e passeio com
15m;

e) Perfil e€- NaRuado Til - apresenta (de nascente para
poente) passeio com 2,5 m, faixa de estacionamento
longitudinal com 2,1 m, faixa de rodagem de servico
com 4,5 m, um separador/passeio com 2,5 m, faixade
rodagem e passeio existentes,

Caso venha ajustificar-se por estudos de tréfego mais
pormenorizados, podera este perfil ser gustado no
sentido de criar na Rua do Til mais uma faixa de
circulacdo rodoviaria

f)  Pefil f - NaRua5 de Outubro - apresenta (de nascente
para poente) faixa de rodagem com 8,0 m, separador/
/passeio com 2,5 m, faixa de rodagem de servigo com 4,5
m, e passeio com 2,0 m.

CAPITULOV
Unidades operativas de planeamento e gestéo

Artigo41.°
Caracterizacgo

As unidades operativas de planeamento e gestdo (UOPG)
demarcam espagos com caracteristicas especificas e que deveréo
ser tratados aum nivel de planeamento de maior detahe.

Artigo42.°
Descricio

O Plano integra as seguintes unidades operativas de
planeamento e gestdo, que se encontram delimitadas na plantade
Zonamento:

a UOPGLI - zonade articulagdo com a area central da

Cidade;
b) UOPG2 - &eade reconversdo urbanistica 1;
c) UOPGS3 - &eade reconversio urbanigtica 2.

Artigo 43.°
UOPG1

1- A ocupacdo das &reas abrangidas pela UOPG1 e
referidas no ndimero seguinte do presente artigo fica
dependente da realizagdo de um projecto urbano, para
cada érea, nos quais serdo estabel ecidos a perequagdo
compensatoria, as volumetrias, 0 espago publico, o
reordenamento da rede viaria, tendo em conta a
ocupacao edificada prevista, os equipamentos e afuncdo
estruturante da via da cota 40, 0s percursos pedonais, 0
estacionamento e arelacdo com a envolvente.

2 - Aséreas abrangidas pela UOPG1 subdividem-se, em

funcdo da prioridade da respectiva execugéo em:

a) AR1/CE, cujo projecto urbano pode ser
elaborado de imediato;

b) AR 2/EPI 1/JEPI 2/EPI 3, cujo projecto urbano
S0 podera s elaborado quando asingtaagbes da
“Madeira Wine”, nela implantadas, forem
transferidas paraoutro locd.

Artigo 44.°
UOPG2/ UOPG3

1- A ocupacdo dos espacos abrangidos pea UOPG2 e
UOPG3 ficara dependente da realizacdo de Programas
de Reconversao, que definam, nomeadamente:

a) As edificagBes a manter;

b) As edificagbes ademolir;

C) Oredojamento aredizar;

d) As &reas susceptivel's de edificaco.

2 - Osprogramas de reconversao poderdo eventualmente ser

apoiados por Planos de Pormenor que definam,

nomeadamente, aforma e as condigdes de ocupacéo das

areas, as infra-estruturas e equipamentos colectivos a

instalar.
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Toda a correspondéncia relativa a andincios e a assinaturas do Jornal Oficial deve ser dirigida a Secretaria-
-Geral da Presidéncia do Governo Regional da Madeira.

Os pregos por lauda ou por fracgdo de lauda de anincio s0 os seguintes:

Umalauda ..............€ 1538cada € 15.38;
Duaslaudas ............. £ 16,81 cada € 33,61;
Tréslaudas. ............. € 27,58 cada € 8273,
Quatro laudas . . .. ........ € 29,40 cada € 117,59;
Cincolaudas............. € 3051 cada € 152,55;
Seisoumaislaudas........ £ 37,08 cada € 222,46.

A estes valores acresce 0 imposto devido.

NUmeros e Suplementos - Prego por pagina€ 0,29

Anual Semestral
UmaSérie ................£€ 2613 € 13,03;
DuasSéries ...............£€ 49,60 € 24,95;
TrésSéries................£€ 60,11 € 30,20;
Completa................. € 70,66 € 35,19.

Aestes valores acrescem os portes de correio, (Portarian.® 179/2003, de 23 de Dezembro) e o imposto devido.

Departamento do Jornal Oficial
Departamento do Jornal Oficial
NUmero 181952/02

O Preco deste nimero: € 3,02 (IVA incluido)



