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ASSEMBLEIA LEGISLATIVA REGIONAL

Decreto L egidativo Regional n.° 9/2005/M,
de 14 de Junho

Estabelece as disposicBes relativas a0 regime de
alienacdo de fogos de habitagcdo social e terrenos da Regido
Auténomada Madeira.

Considerando o tempo decorrido desde a entrada em
vigor do Decreto Legidativo Regiona n.° 9/88/M, de 21 de
Julho, o qual define o regime de alienacdo de fogos de
habitacdo social na Regido Auténoma da Madeira, e
ponderada a aplicacdo prética que do mesmo vem sendo
efectuada, torna-se necessario introduzir alteracdes de
pormenor que, reflectindo as profundas alteragdes sicio-
-econdmicas que o Pais e aRegiao AuténomadaMadeiraem
particular sofreram nos Ultimos anos, tornem tal regime mais
adequado aos fins de justica socia que lhe devem ser
inerentes.

Com efeito, quer o grande desenvolvimento da Regido no
periodo autonémico, com o enorme surto de construcdo de
infra-estruturas, equipamentos sociais e habitagdo, quer o
significativo aumento do rendimento médio familiar, que
alteraram significativamente quer os custos de construcdo
quer o preco das habitacGes, contribuiram decisivamente
para que o preco de venda dos fogos de habitag@o social,
tendo em conta a formula de cllculo prevista no Decreto
Legidativo Regiona n.° 9/88/M, de 21 de Julho, esteja hoje
fixado em valores totalmente desfasados do investimento
publico efectuado, consagrando um prego social uniforme,
aplicavel a todas as vendas de fogos, o qual, tratando de
forma idéntica familias em situagéo muito diversa, acaba por
criar situagBes de injustica social, desvirtuando o principio
basico que vem sendo seguido na politica social da habitacdo
na Regido Auténoma da Madeira, nomeadamente no regime
das rendas sociais, de atribuir beneficios diferenciados
consoante a situagdo sicio-econdmica da familia

Para corrigir esta situacdo, os fogos passam a ser
avaliados com critérios objectivos (&rea bruta, localizagdo,
conservagdo, conforto, antiguidade, valor do terreno) que
determinam um prego técnico do fogo que, face ao valor
actual, se apresenta proximo néo do valor comercial mas do
custo de construcdo do fogo, depreciado pelo tempo,
correspondendo mais fielmente ao investimento publico
efectuado, e a componente social do prego € traduzida num
subsidio social a aquisicdo, de valor variavel consoante a
capacidade financeira do inquilino requerente, aqual podeir
até 30% do valor técnico do fogo.

Pretende-se com esta dteracdo continuar a incentivar a
aquisicdo de fogos pelos inquilinos, desgavel por motivos
sociais, nomeadamente de integrac@o socia, estabilidade davida
familiar, auto-responsabilizacéo pela propria casa e pelas areas
comuns, e por razdes financeiras, com adiminuicdo das despesas
publicas de conservagéo e recuperacdo de fogos, mas com base
em critérios socialmente mais justos, e desincentivar potenciais
préticas especul aivas que possam desvirtuar o esforgo publico de
construcdo de fogos para arrendamento socid.

Finalmente, reforca-se o destino socid do fogo,
garantindo-se que, durante o periodo de intransmissibilidade,
o fogo permaneca como residéncia permanente da familia
adquirente e que, nas transmissdes posteriores, a Regido
tenha sempre direito de preferéncia na venda, com a
possibilidade de indicag@o de comprador.

Assim:

A Assembleia Legislativa da Regido Auténoma da
Madeira decreta, ao abrigo do disposto na alineaa) don.° 1

do artigo 227.° da Constitui¢cdo da Republica Portuguesa e na
dinea c) do n° 1 do artigo 37.° do Estatuto Politico-
-Administrativo da Regidio Auténoma da Madeira, aprovado
pela Lei n.° 13/91, de 5 de Junho, alterado pela Lei n.°
130/99, de 21 de Agosto, e pela Lel n.° 12/2000, de 21 de
Junho, o seguinte;

_ Artigo1.°
Ambito de aplicacéo

Os fogos de habitagdo social e terrenos propriedade da
Regido Auténoma da Madeira (RAM), dos seus servicos
personalizados, institutos publicos, ou entidades publicas
empresariais sob sua tutela, adiante designados por entidade
publica vendedora, podem ser aienados nos termos do
presente diploma.

Artigo 2.°
Requisitos para alienacéo

1- Os fogos de habitacdo socia arrendados s6 podem
ser vendidos ao respectivo arrendatario ou conjuge e,
arequerimento destes, aos seus parentes ou afins na
linharecta que com ele coabitem ha mais de um ano.

Os fogos de habitac@o social podem igualmente ser
vendidos, a requerimento do arrendatario, a quem
com ele vivaem unido de facto, nos termos previstos
nalLe n.°7/2001, de 11 de Maio.

Asvendas previstas nos nimeros anteriores so poderéo

ser autorizadas se 0 agregado familiar fizer provade:

a) Cumprimento das suas obrigagbes de
arrendatério de habitacdo socidl;

b) Acordo de todos 0s seus e ementos na venda do
fogo.

Artigo 3°
Casas de fungéo

As casas de funcdo s6 podem ser alienadas aos
funcionarios beneficidrios.

Artigo 4.°
Valor técnico do fogo

A cadafogo é atribuido um valor técnico, actuaizavel
anuamente, tendo em conta homeadamente a sua
dimensdo, nivel de conforto, estado de conservacéo,
vetustez, localizacao, tipo de construcéo e caracteristicas
do terreno.

Os factores de determinacdo do valor técnico do
fogo referidos no nimero anterior serdo objecto de
regulamentacdo através de portaria do membro do
Governo Regional com tutela do sector da habitaco.

Artigo 5.°
Subsidio para compra

De acordo com o nimero de elementos do agregado
familiar e dos rendimentos anuais brutos do mesmo,
serd atribuido um subsidio para compra, adeduzir ao
valor técnico do fogo.

O modo de céalculo do subsidio de compra sera
objecto de regulamentacdo através de portaria
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conjunta dos membros do Governo Regional com
tutela sobre a érea da habitacdo e sobre as finangas
regionais.

Artigo 6.°
Preco de venda dos fogos

Sem prejuizo do disposto no n° 6 do artigo 8.°
guanto a vendas subsequentes, o preco de venda do
fogo corresponde ao seu valor técnico deduzido do
valor do subsidio para compra a que o agregado
familiar tenha direito.

O prego de vendado fogo é arredondado para o valor
inteiro em euros.

Artigo 7.°
Preco de venda dos terrenos para programas
de habitacéo social

O preco de venda dos terrenos para programas de
habitacdo social sera fixado na sequéncia de avaliacdo
efectuada por comissdo de peritos nomeada pela entidade
publica vendedora.

. Artigo 8.°

Onus de inalienabilidade e direito de preferéncia
1- Os fogos adquiridos ao abrigo do presente diploma
sd0 inadlienaveis durante os sete anos contados da
data da sua aquisicdo, salvo para execucdo por
dividas relacionadas com a compra do proprio fogo
e de que este sgja garantia, por dividas fiscais ou de
seguranca social.

Durante o prazo referido no n.° 1, os fogos destinam-
-se exclusivamente a residéncia permanente dos
adquirentes.

Os oOnus de inaienabilidade e de residéncia
permanente estdo sujeitos a registo e cessam
ocorrendo a morte ou invalidez permanente e
absoluta do adquirente ou automaticamente
decorrido o prazo de sete anos apos a aquisicdo do
fogo.

Sempre que, por facto imputével a entidade publica
vendedora, as escrituras notariais de compra e venda
dos fogos prometidos vender ndo tiverem lugar no
prazo de um ano a contar da data da celebracdo dos
contratos promessa de compra e venda, 0 6nus de
inalienabilidade conta-se a partir da data da
celebracdo do contrato promessa de compra e venda.

A circunstancia referida no nimero anterior é
verificada pelo notario e expressamente mencionada
na escritura notarial de compra e venda.

6 - A entidade publicavendedora goza sempre dedireito
de preferéncia na alienagdo onerosa inter vivos do
fogo, devendo tal direito ser sujeito a registo.

7- No prazo legal para o exercicio do direito de

preferéncia, podera a entidade publica vendedora
indicar comprador do fogo.
Artigo 9.°
Regime de renda obrigatéria

Decorrido o prazo referido no n.° 1 do artigo anterior, os
fogos s6 podem ser arrendados em regime de renda
condicionada.

Artigo 10.°
Nulidade de transmissoes

S30 nulas as transmissdes de fogos de habitacdo social
feitas contra o disposto neste diploma.

Artigo 11.°
Disposicdes especiais

A todas as entidades publicas vendedoras abrangidas pelo
presente diploma, aproveita o regime estabelecido no artigo
unico do Decreto-Lel n.° 405/88, de 9 de Novembro.

Artigo 12.°
Norma revogatéria

E revogado o Decreto Legislativo Regional n.° 9/88/M,
de 21 de Julho.

Artigo 13.°
Aplicacdo no tempo

1- O presente diploma entra em vigor no dia seguinte
a0 da publicacéo.
2- O disposto no presente diploma ndo prejudica a

manutencdo das condigdes de venda ja autorizadas
em data anterior a suaentradaem vigor, salvo no que
respeita ao disposto nos n.os 4 e 5 do artigo 8.°.

Aprovado em sessdo plenaria da Assembleia Legidativa
da Regido Auténoma da Madeiraem 26 de Abril de 2005.

O PRESIDENTE DA ASSEMBLEIA LEGISLATIVA, José Miguel
Jardim d'Olival Mendonca

Assinado em 16 de Maio de 2005.
Publique-se.

O MINISTRO DA REPUBLICA PARA A REGIAO AUTONOMA DA
MADEIRA, Antero Alves Monteiro Diniz
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