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SECRETARIA REGIONALDO PLANO E FINANCAS
Portaria n.° 30/2006

O Programa de Construcdo de Habitagdes Economicas,
criado pelo Decreto-Legislativo Regional n.° 18/95/M, de 26
de Agosto, prevé a necessidade de, anualmente, por Portaria
conjunta das Secretarias do Plano e Financas e da Secretaria
com a tutela da Habitacdo, serem definidos os precos
maximos dos terrenos a afectar pela IHM - Investimentos
Habitacionais da Madeira, E.p.E. a0 mencionado Programa, o
valor méximo de venda dos fogos a construir e o valor da
comparticipacao financeira a atribuir pela1Hm, E.P.E. quando
0s projectos forem concretizados em terreno a disponibilizar
pelo promotor;

Com esta actualizagdo, pretende-se conseguir encontrar
os valores justos de comparticipagdo publica face, quer as
condi¢des de producdo de fogos a custos controlados por
promotores privados, quer a capacidade financeira das
familias candidatas ao apoio publico, para aquisicdo de
habitagdo propria ao abrigo deste Programa, permitindo-se,
a0 mesmo tempo que se incentiva a adesdo dos promotores
privados, abranger nesta modalidade de ajuda habitacional, o
maximo de familias com alguma capacidade de poupanca,
mas sem possibilidades de recurso ao mercado imobiliério
privado ou de promocéo cooperativa;

Acresce que, por via da experiéncia acumulada na
aplicacdo das duas Portarias que, sucessivamente, vieram
regulamentar este regime - Portaria 128/98, de 7 de Agosto e
Portaria 133/2003, de 16 de Junho - resultou a necessidade
de se introduzirem mecanismos que permitam uma cada vez
maior diferenciacdo dos apoios em fungdo das condi¢es da
familia carenciada cujo problema habitacional se pretende
resolver, em nome dos principios de igualdade, economia e
equidade que devem nortear a intervencdo publica neste
dominio, nomeadamente:

- Adiscriminag&o positiva dos cidad&os portadores de
deficiéncia, no conceito da legislacdo fiscal,
equiparando-os, ao nivel de majoracao de beneficios,
asfamiliasjovens;

- A ampliacdo do nimero dos escal 8es de rendimento
das familias a apoiar e a ponderacdo da taxa de
&sf%rg_o como elemento condicionante do apoio a
atribuir;

- A possihilidade de encaminhamento de familias para
tipologias habitacionais superiores as adequadas no
momento da atribuicdo do beneficio, com o apoio
publico limitado a tipologia correcta, assim se
obviando a problemas a médio prazo de
sobreocupacao dos fogos;

- A diferenciacdo de apoios ao nivel da indicacdo
como adquirentes de actuais inquilinos de
arrendamento social, potenciando, de forma
socialmente justa, a aquisicdo de casa propria por
familias com capacidade para suportar os
correspondentes encargos e libertando habitagdes
sociais para outras familias candidatas a0 apoio
publico que ndo possuam essa capacidade de
poupanca, i

- Finamente, a possibilidade de comportamentos de
fraude que resultem em aumento indevido dos

0i0s publicos serem sancionados através da
obrigacdo de restituicdo dos beneficios.

Assim, nos termos do Decreto-Legidlativo Regional n.°
18/95/M, de 26 de Agosto, com as dteraches introduzidas
pelo Decreto Legidativo Regional n.° 30/98/M, de 29 de
Dezembro e considerando o disposto naalineaj) do n.° 1 do
artigo 8.° do Decreto-Regulamentar Regional n.° 16/2004/M,
de 17 de Dezembro, o Governo da Regido Auténoma da
Madeira, através do Secreté&rio Regiona do Plano e das
Financas, manda o seguinte:

Artigo 1.°
Ambito

1- A presente portaria regulamenta os termos dos
apoios publicos concedidos pela Investimentos
Habitacionais da Madeira, EPE. (IHM) ao0s
promotores no &mbito do Programa de Construcéo
de Habitagdes Econdmicas, criado pelo Decreto
Legisiativo Regional n.° 18/95/M, de 26 de Agosto,
0s quais S80:
Disponibilizac8o de terreno e atribuicéo de
uma compensacdo financeira nos custos com
asinfra-estruturas; ou

b) Atribuicdo de quantitativo financeiro
compensatério do valor do terreno afecto e
respectivas infra-estruturas.

Pela presente portaria ficam definidas as condigbes
nas quais os agregados familiares adquirentes dos
fo%o_s, indicados pela IHM, beneficiam dos apoios
publicos concedidos.

Artigo 2.°
Preco de venda dos terrenos

Para os efeitos previstos no n.° 4 do artigo 4.° do Decreto
Legidativo Regiona n.° 18/95/M, de 26 de Agosto, 0 prego
maximo de venda dos terrenos a disponibilizar pelaiHm para
0 presente Programa é calculado por aplicacdo da formula
seguinte;

Pt=0,05x PxAb

Em que:

Pt - preco de venda do terreno, em euros,

P - Parametro afixar pelaiHm, o qual variardentre 0,4 e
1, por forma directamente proporcional a percentagem de
infra-estruturas que o terreno dispde, em relacdo as infra-
-estruturas e arranjos exteriores necessarios a0 empre-
endimento. Entende-se por infra-estruturas e arranjos
exteriores, 0s arruamentos, as redes exteriores de aguas,
esgotos, gas, iluminagdo publica e telecomunicagdes, bem
como todos 0s espacos gjardinados e equipamentos
exteriores de recreio e lazer;

Ab - &ea bruta de construcdo esperada, em metros
quadrados, a definir pela IHM com base no indice de cons
trucdo para o local ou no projecto.

Artigo 3.°
Apoios publicos - Terreno disponibilizado pela 1HM
1- Quando o Programa for executado em terreno
disponibilizado pela 1HM, o valor dos apoios
publicos, asaber, terreno e compensagdo financeiraa
que se refere 0 n° 6 do artigo 4.° do Decreto
Legislativo Regiona n.° 18/95/M, de 26 de Agosto,
corresponde a 25% do valor de venda dos fogos
calculado de acordo com os parametros previstos na
legislacdo de construcdo de habitagdo a custos
controlados, aplicando-se o disposto no artigo 8.°.

A compensacéo financeira a que se refere o n.° 6 do
artigo 4.° do Decreto Legislativo Regional n.
18/95/M, de 26 de Agosto, € calculada tendo por
referéncia o limite previsto no ponto anterior e tendo
em consideracdo o vaor rea do terreno, por
aplicagdo da seguinte formula:

CF=0,25x VV x (1—-0,6P —0,4G) x Abh

Em que:

CF - compensacdo financeira por metro quadrado de
area bruta habitacional, em euros;

VV - valor maximo de venda por metro quadrado de
area bruta habitacional calculado pela aplicacdo dos
parémetros da habitacéo a custos controlados;

P - parémetro previsto no artigo anterior;
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G - parémetro afixar pelaiHm, o qual variaraentre o
minimo de 0,4 e 0 méximo de 1, de acordo com a
aptiddo do solo para construcdo, atendendo
designadamente a sua orografia e geologia;

Abh - &rea bruta habitacional, tal como definida na
legisdacdo de construcdo de habitagdo a custos
controlados;

Artigo 4.°

Apoios publicos - Terreno de propriedade do promotor

Quando o Programa for executado em terreno de
propriedade do promotor, nos termos previstos no n.° 3 do
artigo 8.° do Decreto Legislativo Regional n.° 18/95/M, de
26 de Agosto, serd atribuido ao promotor um quantitativo
financeiro compensatério do valor do terreno afecto e
respectivas infra-estruturas correspondente a 25% do valor

de venda dos fogos calculado nos termos da legisl

30 de

construgéo de h itagéo acustos controlados, aplicando-se o
disposto no artigo 8.°.

Artigo 5.°
Preco de venda

Em qualquer das situagbes previstas nos artigos
anteriores:

a)

b)

1-

0 preco de venda dos fogos ndo podera exceder

aquele que resulta da aplicacdo dos parémetros da

habitagdo a custos controlados, antes da aplicagéo

dos apoios previstos nos artigos anteriores;

0 ePrec;o de venda das partes acessbrias, tal como

derinidas na legislacdo (1ue regula a construcéo de

habitacéo a custos controlados ndo poderé exceder:

i) 8VV, por cada lugar de estacionamento em
garagem colectiva;

i) 12VV, por cada garagem individual;

i)  3VV, por cada arrecadacdo.

Artigo 6.°

Apoios a disponibilizar aos agregados familiares

Em ambas as modalidades de apoios publicos, sem

prejuizo do disposto no artigo 8.°, sera atribuido pela

IHM ao agregado familiar por s indicado uma

compartici pe;gbao financeira por metro quadrado de

&rea bruta habitaciona calculada de acordo com o

seu perfil socio-econémico, a determinar nos

seguintes termos:

a) apuramento dos rendimentos anuais brutos
corrigidos por aplicagdo dos indices de
correcgdo, consoante a dimensdo do
agregado familiar, de acordo com atabela |
anexa a presente portaria e que desta € parte
integrante;

b) determinacdo da  percentagem  de
comparticipacdo sobre o preco de venda por
metro quadrado de &rea bruta habitacional,
por escales de rendimento anua bruto
corrigido, de acordo com atabela |l anexa a
presente portaria e que desta é parte

Integrante;
C) acrescimo de 10% do valor apurado quando
0 adquirente sgja um agregado familiar

jovem enquadrado no escaldo | da tabela a
que se refere a alinea anterior;

d) acréscimo de 10% do valor apurado quando
0 agregado familiar integrar elemento
portador de deficiéncia fisica ou mental

acentuada;
€) sempre que, apés a aplicacdo da
comparticipagéo, resultar uma taxa de
esforco corrigida inferior a 25 pontos
percentuais, 0 apoio a conceder é o

2 -

correspondente a0 escaldo imediatamente
superior.

Sempre que se verificar a atribuicao de fogo com
tipologia superior a considerada adeguada a
dimensdo do agregado familiar, a comparticipacéo
financeira seri calculada com base na érea bruta
habitacional média da tipologia adequada existente
no empreendimento ou, na sua inexisténcia, na érea
bruta habitacional méxima da tipologia adequada
prevista nos artigos 2.° e 3.° da Portaria n.® 500/97 de
21 de Julho.

Nas situacBes em que o fogo atribuido ao abrigo da
presente portaria se destine a agregados familiares
provenientes de programas de arrendamento social
da IHM, para fazer face aos custos da reparagéo do
fogo deixado vago, ao subsidio a atribuir sera
descontada a importancia resultante da aplicacéo da
seguinte formula:

D =2,5% x Ab x Pc, em que:

D - Importancia a debitar, em euros;

Ab - &rea bruta da habitacdo deixada vaga;

Pc - preco de habitag&o por metro quadrado em vigor
para efeitos do Decreto Legisativo Regional n.
9/2005/M, de 14 de Junho.

Para efeitos do disposto na presente portaria,

considera-se: . )

a) «Agregado familiar» - o conjunto de pessoas
constituido por pessoa solteira, Vvilva,
divorciada ou separada judicialmente de
pessoas e bens, ou pelos conjuges ou por
duas pessoas que vivam em uniao de facto
nos termos da Lei n.° 7/2001, de 11 de Maio
e seus ascendentes e descendentes em 1.°
grau, ou afins, desde que com eles vivam em
comunho de mesa e habitacéo;

b) «Agregado familiar jovem» - o agregado
familiar em que nenhum dos elementos tenha
mais de 30 anos de idade;

C) «Rendimento anual bruto do agregado
familiar (RAB)» - 0 rendimento auferido, sem
deducdo de quaisguer encargos, durante o
ano civil anterior;

d) «Rendimento anual bruto corrigido do
agrelgado familiar (RABC)» - o valor que
resulta da relacdo que se estabelece entre o
rendimento anual
agregado familiar; )

€) «Retribuicdo minima anual garantida
(RMAG)» - 0 valor da retribuicdo minima
mensal garantida na Regido Auténoma da

ruto e a dimensdo do

Madeira, conhecida & daa do
processamento, multiplicado por 14,
f) «Tipologia adequada» - relagcdo entre a

dimens3o do agregado familiar e a tipologia
do fogo, de modo a evitar situagdes de sub ou
de sobre ocupagdo, nos termos definidos
ara_a atribuicdo de habitacéo social na
egido Autonoma da Madeira, determinada
tendo por referéncia a tabela Ill, anexa a
presente portaria e que desta € parte
integrante. A tipologia adequada da
habitac&o a atribuir pode ser aimediatamente
superior, setal sejustificar, face a existéncia
no agregado familiar de elemento(s)
portador(es) de deficiéncia fisica ou mental
acentuada; S
Q) «Elemento portador de deficiéncia fisica ou
mental acentuada» - membro do agregado
familiar que apresente grau de invalidez
fiscalmente relevante, tal como definido nos
termos do Estatuto dos Beneficios Fiscais;
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h) «Taxade esforco corrigida» - relacdo entre a
prestacdo mensal de referéncia a que fica
sujeito o agregado familiar e um duodécimo
do seu rendimento anual bruto corrigido;

i) «Prestacdo mensal de referéncia» - prestacdo
constante correspondente a amortizagdo de
capital e juros, relativa ao primeiro ano de
vida dum empréstimo de montante igual a
importancia a pagar pelo agregado familiar
pela compra do fogo, calculada a taxa de
referéncia para o termo do prazo que decorra
até que pelo menos um dos mutuarios atinja
aidade de 70 anos;

) «Taxa de referéncia» - taxa EURIBOR a Seis
meses conhecida no primeiro dia Util do més
do processamento, acrescida de 1,5 pontos
percentuais.

5- A veracidade das informagdes prestadas pelo
candidato é aferida em relagdo a data de atribuicéo,
podendo a1HM, atodo o tempo, solicitar documentos
e esclarecimentos complementares, para a instrucao
ou actualizacdo do respectivo processo.

6- Savo prova em contr&rio, presume-se que cada
elemento do agregado familiar com mais de 18 anos,
que ndo seja estudante, ndo sgja portador de
deficiéncia fisica ou mental acentuada e ndo esteja
na situag@o de desemprego involuntério, aufere um
rendimento equivalente a retribui¢do minima mensal
garantida.

7 - As fasas declaragBes, quer do candidato e demais
elementos do agregado familiar, quer de terceiros
coniventes, constituem o candidato na obrigacéo de
restituico imediata do apoio concedido capitalizado
a taxa de referéncia para a data de liquidagdo, sem
prejuizo do procedimento crimina que se mostre
adequado a situacao.

Artigo 7.°
Prestacéo do agregado familiar

A importancia a pagar pelo agregado familiar ao
promotor pelacomprado fogo e respectivas partes acessorias
€ a diferenca entre os valores apurados nos termos dos
artigos 5.° e 6.° da presente portaria.

Artigo 8.°
Concorréncia de Apoios Piblicos

Quando pela aplicacéo do disposto na presente portaria, 0
valor dos apoios publicos atribuidos ao promotor for superior
a0 valor do apoio publico a que o agregado familiar tem
direito, o promotor procederd afavor dalHm as devolucdes e
ou reembol sos que se mostrem necessarios a assegurar que o
encargo da IHM corresponde efectivamente a0 montante
atribuido ao agregado familiar.

Artigo9°
Normarevogatoria

E revogadaa Portarian.? 133/2003, de 16 de Junho, publicada
no n.° 108, de 24 de Setembro, da Sériel, do Jornal Oficia da
Regido AuténomadaMadeira.

Artigo 10.°
Entrada em vigor

Apresente portaria entraem vigor no dia seguinte ao da sua
publicacéo, gplicando-se aos agregados familiares cuja atribuicdo
de habitacao se verifique apds esta data.
2OO%ecretariaRegionai do Plano e Financgas aos 30 de Marco de

O S=crRETARIO REGIONALDO PLANO E FINANCAS, José Manuel
Ventura Garcés

ANEXOS
Tabelal
indices de correcco dos rendimentos anuais brutos previstos
naalineaa) don.° 1 do artigo 6.°.
D'gzﬁnegg?jgo indice de
familiar Correccdo
1 1,30
2 1,00
3 0,95
4 0,90
5 0,85
=26 0,80

Tabdall

Escades de acesso e percentagem de comparticipacéo
previstos naadineab) don.° 1 do artigo 6.°.

Escaldo | Escaldo |1 Escaldo 11

Escaldo IV

RABC < 3,25RMAG|RABC < 3,75 RMAG | RABC < 4,25 RMAG | RABC < 4,75 RMAG

27,50% 22,50% 17,50% 10,00%

Tabdalll
Procedimento de determinacdo da tipologia adequada
conforme prevé adineaf) don.° 2 do artigo 6.°.
O mesmo |titular mono parental ou casal
quarto Por (‘a2 elementos do mesmo sexo

cada elemento sempre que néo se verificar nenhumadas
situacdes anteriores







Toda a correspondéncia relativa a anincios e a assinaturas do Jornal Oficial deve ser dirigida a Secretaria-

-Geral da Presidéncia do Governo Regional da Madeira.

Os pregos por lauda ou por fracgéo de lauda de andincio s30 os seguintes:

Umalauda...............€1591cada €15,91;
Duaslaudas..............: € 17,34 cada € 34,68;
Tréslaudas ..............4 € 28,66 cada € 85,98,
Quatrolaudas. ............ <€ 3056 cada €122,24;
Cincolaudas .............€3174cada € 158,70,
Seisou maislaudas. . ...... £38,56 cada € 231,36
A estes valores acresce 0 imposto devido.
NUmeros e Suplementos - Prego por pagina€ 0,29

Anual Semestral
UmaSérie................. £ 27,66 €13,75;
DuasSéries................: € 52,38 € 26,28;
TrésSéries ... €63,78 € 31,95;
Completa ................. €74,98 € 37,19.

Aestes vaores acrescem os portes de correio, (Portarian.® 1/2006, de 13 de Janeiro) e o imposto devido.

Departamento do Jornad Oficid
Departamento do Jornal Oficial
NUmero 181952/02

O Preco deste nimero: € 1,81 (IVA incluido)



