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PRESIDENCIADO GOVERNO REGIONAL
Resolucdo n.° 74/2010

A Assembleia Municipa do Funchal aprovou, em sessdo
ordinériarealizada em 4 de Janeiro de 2010, sob propostada
Camara Municipal, o Plano de Urbanizacdo da Ribeira de
S&o Jodo.

O Plano de Urbanizacdo da Ribeira de S&o Jo&o, foi
elaborado no cumprimento do disposto nos artigos 59.° e 60.°
do Regulamento do Plano Director Municipal do Funchal,
tendo a sua elaboracdo sido acompanhada, nos termos da
legislagdo em vigor, pela Secretaria Regional do
Equipamento Social e merecido parecer favoravel da
Direccdo Regional de Informagdo Geogréfica e
Ordenamento do Territério. Foi verificada a sua correcta
insercao no guadro legal em vigor.

O Plano de Urbanizacdo da Ribeira de Sao Jodo contém
na sua érea de intervencdo alteracdo de zonamento e de
normas regulamentares em relacdo ao Plano Director do
Funchal, que decorrem da maior pormenorizacdo da sua
escala em relac@o a este documento e da necessidade de
comportar 0 contelido programatico definido nos respectivos
termos de referéncia.

Considerando a legislagdo que estabelece o regime
juridico dos instrumentos de (gestdo territorial,
consubstanciada no Decreto-Lel n.° 380/99, de 22 de
Setembro, com a redaccBo dada pelo Decreto-Lei
n.° 46/2009, de 20 de Fevereiro, adaptado a Regido
Auténoma da Madeira pelo Decreto Legidativo Regional
n.° 43/2008/M, de 23 de Dezembro, e a orgénica do Governo
Regional, aprovada pelo Decreto Regulamentar Regional
n.° 5/2007/M, de 23 de Julho, resolve o Conselho do
Governo, sob proposta do Secretario Regional do
Equipamento Social, ao abrigo do disposto non.°4 en.°5 do
artigo 58.°, do Decreto Legidativo Regional n.° 43/2008/M,
de 23 de Dezembro, reunido em plenério em 21 de Janeiro de
2010, resolveu o seguinte:

O Conselho do Governo Regional reunido em plenério
em 21 de Janeiro de 2010 resolveu ratificar o Plano de
Urbanizacdo da Ribeira de Sdo Jodo, cujo Regulamento,
Planta de ordenamento, Plantas de execugdo e Planta de
condicionantes, fazem parte integrante da presente
Resolugdo, ficando os respectivos originais arquivados na
Secretaria-Geral da Presidéncia do Governo Regional;

Deixa de estar em vigor, na area de intervencéo do Plano
de Urbanizacdo da Ribeira de S0 Jo&o, o zonamento
previsto na respectiva Planta e o disposto nos artigos 21.°,
220,23.° 310, 32.° 330, 34.9 35.°, 44.° 45.°,59.° 60.°, 61.°,
67.°, 73.°, do Regulamento do Plano Director Municipa do
Funchal;

A ratificacao pelo Governo Regional tem como efeito, a
derrogacdo das normas do Plano Director Municipal
mencionadas no ndmero anterior, determinando a sua
correspondente alteracdo, por adaptacdo dos elementos
documentais afectados;

Mais, resolveu de acordo com o n. 1 e dinea€) don.° 2
do artigo 104.° e do artigo 105.° do Decreto Legislativo
Regiona n.° 43/2008/M, de 23 de Dezembro, proceder &
respectiva publicacdo na 1.2 série do Jornal Oficial da Regido
Auténoma da Madeira e publicacdo de aviso no Di&rio da
Republica.

Presidéncia do Governo Regional. - O Presidente do
Governo Regional, Alberto Jodo Cardoso Gongalves Jardim.
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_ CAPITULOI
Disposicdes gerais

_ Artigo1.°
Ambito territorial

1- A Areade Intervencdo do Plano de Urbanizacgo da
Ribeira de S. Jodo (PURSJ)) esta inserida no
perimetro urbano do concelho do Funchal e abrange
as seguintes classes de espaco do PDM:

a) Zona Central Predominantemente Terciéria;

b) Zona Habitaciona de Alta Densidade;

c Zona Habitacional de Média Densidade;
Zona Turistica de Alta Densidade;

e; Zona de Reconversao Urbanistica;
Zona de Equipamentos Colectivos e

Servicos Publicos;

0) ZonaVerde Urbana - Quinta e/ou Outra Zona
Verde Privada.

As disposicoes do PURSJ sdo aplicaveis a area de
intervencdo, delimitada na Planta de Zonamento.

Artigo 2.°
Objectivos

O Plano de Urbanizagdo da Ribeira de S. Joéo
(PURS)) tem por objectivos, estabelecer as regras a
3ue deve obedecer a ocupacdo, uso e transformacéo
o solo e definir as normas gerais de gestéo
urbanistica a utilizar na execugdo do Plano.

O Objectivo Central Proposto € a conjugacdo da

relacdo urbana entre a Ribeira de S. Jodo, como eixo

estruturante da dindmica de polarizagdo das

gcti\_/g%%des e eguipamentos urbanos, da parte central
a cidade.

Artigo 3.°
Contetido Documental

Elementos Fundamentais

a) Pecas escritas:
al) Regulamento.
b) Pecas desenhadas:
B%g Planta de Zonamento 1/2000;

(A,B) Planta de execugdo 1/2000 /
]JlO(%O;

b3) Planta de Condicionantes 1/2000.
Elementos Complementares Especificos:
a) Pecas escritas:
al) Relatorio.
b) desenhadas:
bl (A,B,C) Planta de Compromissos
Urbanisticos 1/2000;
b2) (A)Planta de Hierarquia Viéria
1/2000;
b3) (B)Planta de Condi¢bes Exteriores
de Emergéncia e Acessibilidades
1/2000;
b4) Planta de Estrutura Ecolégica
1/2000;
b5) (A,B,C,D,E,F)Alcados e Perfis de

Conjunto 1/1000.

Elementos Complementares Gerais:
a) Pecas desenhadas:
alg Planta de Enquadramento 1/5000;

a2 (A,B) Ortofotomapas e Planta da
Situacdo Existente 1/2000;
a3) (A,B)Planta de Extratos do PDM -
- Ordenamento e UOPGs 1/2000;
ad) (A,B) Mapa de Ruidos.
Artigo 4.°

Instrumento de Gestao Territorial a Observar

O PURSJ é o Instrumento de Gestéo Territorid
elaborado de acordo com o Decreto Legislativo
Regional n.° 43/2008/M de 23 de Dezembro
devendo-se portanto respeitar as suas regras de
implementagdo no ambito territorial delimitado, e
gue se conforma com as suas disposi ¢oes.
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O PURSJ respeita as orientaces gerais definidas
pelo Plano Director Municipal do Funchal em vigor
(PDMF), considerando de igua forma as alteracoes
introduzidas pela Incorporagdo do POT, com as
necessarias adaptagdes a mudanca de escala,
estabelecendo-se desse modo, pela disciplina de
Zonamento, e pela inerente delimitacdo de
Categorias de Uso, novos par@metros urbanisticos.

As disposi¢Bes do Regulamento do PURSJ sfo de
cumprimento  obrigatério, nas acgles de
responsabilidade da Administracdo Publica, como
nas das iniciativas privada e cooperativa

Os licenciamentos, aprovacdes e autorizacBes
previstos neste Regulamento devem ser entendidos
sem prejuizo das atribuigdes e competéncias
cometidas pela lei as demais entidades de direito
publico.

Para efeitos de definicdo dos condicionamentos a
edificabilidade, sdo considerados cumulativamente
os referentes & Planta de Zonamento, a Planta de
Execucdo e a Planta de Condicionantes do PURSJ,
prevalecendo os mais restritivos.

Artigo 5.°
Compromissos Urbanisticos
a Observar

Na elaboracdo do Plano de Urbanizagdo da Ribeira
de S8o Jodo foram observados, para a concepcdo da
Planta de Zonamento e Plantas de Execucdo, e
respectivas disposi¢cBes regulamentares, todos 0s
compromissos urbanisti cos identificados nas Plantas
de Compromissos Urbanisticos constituintes do
plano, que dizem respeito aos procedimentos de
informagdo prévia, de comunicagdo prévia, de
licenciamento e de autorizacdo de operacOes
urbanisticas de |oteamento e de edificacoes.

Os compromissos a que refere 0 nimero anterior so
serdo validados se estiverem em conformidade com
o disposto na Planta de Zonamento e Plantas de
Execucéo.

As operagOes urbanisticas de loteamento, de obras
de urbanizag&o e de edificacdo para as quais, a data
da entrada em vigor do presente Plano, j& tenham
sido admitidas comunicagBes prévias ou emitidas
autorizagbes ou licencas e se verifique da sua
conformidade com o disposto na Planta de
Zonamento e Plantas de Execucdo, devera o
Municipio:

a) Oficiosamente admitir as comunicacfes
prévias ou emitir as autorizagBes ou licencas
correspondentes;

b) Retroagir a data das admissdes ou emissdes
inicials os seus efeitos, sem imputagdo de
guaisquer novos encargos aos respectivos
titulares, designadamente os que resultam de
taxas, compensacOes ou cedéncias’.

Artigo 6.°
Alteractes do PDMF

O PURSJ dltera as Classes de Espago do PDM indicadas
no artigo 1.° do presente regulamento, de acordo com o
Zonamento estabelecido pelo artigo 15.° do RPURSU.
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Artigo 7.°
Relatério Avaliacdo Ambiental

A Cémara Municipal do Funchal deliberou, por maioria,
na sua Reunido Publica de 30 de Abril de 2009, dispensar da
Avdiacdo Ambiental o Plano de Urbanizac&o da Ribeira de

S. Jodo.

1-

Artigo 8.°
Definicdes

O PURSJ submete-se as definigdes constantes do
Decreto Regulamentar n.° 9/2009, de 29 de Maio,
gue fixa os Conceitos Técnicos a utilizar nos
Instrumentos de Gest&o Territorial.

O PURSJ submete-se também as definicBes do
Decreto-Lei 555/99, de 16 de Dezembro, com a
Ultima alteracdo e republicagdo pela Lei 60/2007 de
4 de Setembro, que estabelece o actua Regime
Juridico de Urbanizacdo e Edificagc@o ;RJUE), edo
Decreto Legisativo Regional n.° 23/M/2009 que
adaptaa RAM o RJUE.

Definicdes e Conceitos para efeitos do Célculo da
Perequacdo Compensatoria:

Direito Real de Edificacéo (DRE): € a soma das
areas de construgdo de todos os pisos (emergentes
€\ou em cave) resultantes da operacdo de edificacdo
possibilitada pelo Plano para cada propriedade
inserida numa  Unidade de  Execugdo,
independentemente dos usos. E expresso em metros
guadrados.

Direito Redl de Edificacdo Consolidado (DRE.C): €
o Direito Real de Edificago Existente, isto é, aarea
total de construcdo existente em determinada
propriedade inserida numa Unidade de Execucdo
antes da aplicagdo das soluces previstas em Plano.

Direito Real de Edificagdo Adquirido (DRE.A): é 0
Direito Real de Edificacdo Novo, isto &, a &rea de
construcdo nova (para aém da existente) em
determinada propriedade inserida numa Unidade de
Execucdo depois da aplicacdo das solugdes previstas
em Plano. O valor, expresso em metros quadrados, é
gbtido pela diferenca entre o DRE e 0 DRE.C.

Area de Solo (AS) - é uma porcdo de territério
delimitada em planta por uma linha poligonal
fechada. A érea de solo é também a medida da &rea
da representacdo planimétrica dessa porcdo de
territério.

Area de Solo do Prédio Or(ielginal (ASPO) - é a&rea
do solo que é delimitada pela propriedade cadastral
antes da aplicacdo das solugdes previstas em Plano.
Também identificada como érea de cadastro.

Prédio - Um prédio é uma parte delimitada do solo
juridicamente auténoma, abrangendo as aguas,
plantacBes, edificios e construgdes de qualquer
natureza nela incorporados ou assentes com caracter
de permanéncia. Prédio é o termo técnico que na
lingua portuguesa designa a unidade de propriedade
fundiaria. Nao deve ser confundido com a nocéo de
parcela, termo que é utilizado com significados
muito variados: conjunto de vérios prédios, um
Unico prédio, cada uma das unidades de cultura
dentro do mesmo prédio. O conceito acima
enunciado segue a definicdo lega de prédio parafins
cadastrais, estabelecida no artigo 6.° do Decreto-Lei
n.° 224/2007, de 31 de Maio.

Potencidlidade edificatéria - Superficie total de
pavimento admitida para cada prédio ou conjunto de
prédios, por aplicacdo do indice de utilizagdo do solo
(lu), previsto na planta de Zonamento (desenhol.1);
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Relativamente ao dever de cedéncia
Area de Cedéncia (ACd): é a &ea que deve ser
cedida para utilizacdo colectiva, destinando-se a
circulacao pedonal €\ou de veiculos, a instalagdo de
infra-estruturas, a espagos verdes e de lazer, a
equipamentos, etc.

Area de Cedéncia de Superficie (ACS) - € érea de
cedéncia para o0s espacos semipublicos de passagem
elou de estadia, isto €, 0s espacos em que 0 uso da
superficie € publico, mas onde a propriedade
continua privada, pelo subsolo ser ocupado com
estacionamentos privativos, arrecadacfes, etc.
Area de Cedéncia Efectiva (ACE) - é a Area de
Cedéncia realmente cedida para Espacos Verdes e
Urbanos de Utilizagdo Colectiva (EVU-UC) com
gue cada propriedade efectivamente contribui pelas
opcdes do Plano. Neste tipo de cedéncia é cedido o
direito de propriedade cadastral (acima e abaixo do
solo) e ndo apenas o0 uso da superficie. A parcela
cedida passa a integrar o Dominio Piblico da CMF.
Area de Cedéncia Efectiva e de Superficie (ACES) -
€ a soma da ACE com a parte da ACS que é
efectivamente de uso colectivo para cada prédio na
Unidade de Execug&o. i
Area de Cedéncia Abstracta (ACA) - é a Area de
Cedéncia para Espacos Verdes e Urbanos de
Utilizaggo Colectiva para cada propriedade dentro
das Unidades de Execucdo, calculada em fungdo de
gue por cada 110m2 de area de construgdo adquirida
(nova) deverdo ser cedidos a0 municipio 12,5 m2 de
area de utilizag&o colectiva.
Area de Cedéncia Média (ACM) - é o resultado do
guou ente entre a ACA para todas as propriedades
entro da unidade de execugdo e 0 somatdrio do
DRE.A de todas as propriedades dentro da unidade
de execucdo. Este indice deverd ser aplicado a area
bruta de constru¢do adquirida (DRE.A) de cada
propriedade do Plano inserida em Unidade de
Execucéo

Relativamente ao uso do solo:

a) Uso habitacional - engloba a habitagdo unifamiliar e
colectiva, as instalagbes residenciais especiais
(residéncias de estudantes, religiosas e militares) e
equipamentos de apoio a funcéo habitacional
privados ou néo;

b) Uso terci&rio - inclui servigos publicos e privados,
comércio , unidades comerciais de dimensdo
relevante éUCDR) e armazéns, equipamentos
colectivos de promogéo privada e cooperativa;

€) Uso misto - engloba uso habitacional, terciario e
turistico;

d) Comércio - compreende os |locais abertos ao publico
destinados a venda e armazenagem por grosso ou a
retalho, a prestacdo de servicos pessoais e a
restauracao.

Artigo 9.°
Competéncia para a elaboracdo de projectos

A competéncia para a elaboracdo de projectos dentro da
area de Intervené:ao do PURSJ devera respeitar a Lei
n.° 31/2009, de 3 de Julho, que aprova o regime juridico que
estabelece a qualificagdo profissional exigivel aos técnicos
responsaveis pela elaboracdo e subscricdo de projectos, pela
fiscalizagdo de obra e pela direccdo de obra, que ndo esteja
sujeita a legislacdo especial, e os deveres que lhes sdo
aplicaveis e revoga o Decreto n.° 73/73, de 28 de Fevereiro.

Bem como a Portaria n.° 1379/2009, de 30 de Outubro,
que regulamenta as qualificages especificas profissionais
minimas exigivels aos técnicos responsaveis pela elaboracdo
de projectos, pela direc¢do de obras e (J:)ela fiscalizac@o de
obras, previstas na Lei n.° 31/2009, de 3 de Julho, sem
prejuizo do disposto em legislacdo especial.

CAPITULO I
Serviddes Administrativas e
Restricdes de Utilidade Publica

Artigo 10.°
I dentificacdo

1- Sem exclusdo de outra, regem-se pela legisacéo
aplicavel a servidBes administrativas e restri¢es de
utilidade publica a0 uso do solo as seguidamente
identificadas:

INFRA- ESTRUTURAS:
Feixe Herteziano

Linha Alta Tensdo - 60 Kv

Linhade AltaTensdo - 30 Kv

RECURSOS HiDRICOS:
Ribeira de S&0 Jo&o:
Definicdo de Largura de margem de curso de &gua ndo
navegavel, nem flutuavel de acordo com alei n.° 54/2005

2 - Asserviddes administrativas e restricdes de utilidade
publica referidas no nimero anterior constam da
Planta de Condicionantes do PURSJ.

Artigo 11.°
Regime de Uso e Edificagéo

Nas areas ou edificios sujeitos a serviddes administrativas
ou de outras restricBes de utilidade publica, os usos e
edificagbes que vierem a merecer parecer favorével das
entidades competentes, nos termos da legislagdo aplicavel,
submetem-se ainda ao cumprimento das regras constantes do
presente Regulamento.

Artigo 12.°
Rede de &guas e esgotos

1- Ao longo dos tracados das condutas de agua e dos
emissarios de esgotos a construgao e a plantagéo de
arvores serd, tanto quanto possivel, mantida no
exterior dafaixa de 5 m medida para ambos os lados
das condutas e emissarios.

2- Sempre que possivel, principamente em
arruamentos novos, todas as infra-estruturas
subterraneas deverdo ser agrupadas no mesmo
corredor técnico, de modo a libertar espaco para a
plantacdo de &rvores.

Artigo13.°
Condic¢des Exteriores de
Emergéncia e Acessibilidades

1- Foi definido no PURSJ uma Planta de Condicbes
Exteriores de Emergéncia e Acessibilidade, que
serve de condicionante a Planta da RedeViaria e que
devera complementar as Plantas de Execuc&o, neste
sentido foram classificados os arruamentos inseridos
na area de intervencdo de acordo com os seguintes
niveis:

a) Arruamentos que garantem as condigdes
exteriores de seguranca e acessibilidade;

b) Arruamentos que garantem com restri¢oes as
condicbes exteriores de seguranca e
acessibilidade;

c) Arruamentos que ndo garantem as condicdes
exteriores de seguranca e acessibilidade
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Esta planta foi concebida de acordo com a seguinte
legislacdo:

Decreto-Lei n.° 220/2008 de 12 de Novembro
(Regime Juridico de Seguranga contra Incéndios em
Edificios- SCIE)

Portaria n.° 1532/2008 de 29 de Dezembro
(Regulamento Técnico de Seguranca contra
Incéndios em Edificios).

A Céamara Municipd do Funchal encontrase a
elaborar o0 “Plano de Emergéncia de Proteccdo Civil
do Concelho do Funchal”, com a respectiva
identificacdo de todos os Riscos Fisicos e
Tecnol6gicos, bem como as respectivas medidas
mitigadoras, nesse sentido, e apds a aprovacdo do
mesmo, deverd 0 PURSJ incorporar o seu contelido,
alterando-se dessa forma o plano, de acordo com as
modalidades definidas no artigo 85.° do presente
regulamento.

Artigo 14.
Deposito de lixos e de entulhos

E interdita a instalag8o de depositos de lixo e sucata
na érea abrangida pelo PURSJ;

E igualmente interdito o deposito de entulhos, salvo
se a Cémara Municipa do Funchal aprovar,
expressamente e por tempo limitado, localizagdo
para o efeito.

CAPITULOII
Concepcao do Espaco

Artigo 15 .°
Qualificacdo do solo

O espaco urbano objecto do PURSJ integra as
%?ui ntes zonas, classificadas pel o uso dominante do
solo:

a) Zona Equipamentos Mistos (ZEM)

bg Zona de Equipamentos Hoteleiros (ZEH)

C Zona Mista de Habitacdo e Terci&ria - A
(ZMHT - A)

d) Zona Mista de Habitagdo e Terciéria - B
(ZHMT - B)

€) Zona Consolidada (ZC)
f) Zona Habitacional de Média Densidade - A

(ZHM-A

0) Zona Habitacional de Média Densidade - B
(ZHM-B)

h) Zona Habitacional de Média Densidade - C
(ZHM-C)

ig Zona Habitacional de L oteamentos (ZHL)
| Zona Verde de Proteccdo (ZVP)
)] Unidades de Intervenc&o (Ul).

As zonas referidas no nimero anterior constam nas
Planta de Zonamento e Plantas de Execucdo do PURS.

Artigo 16.°
Valores Culturaise
Naturais a Proteger

Naareade intervenc@o do PURS] est&o identificados
0s seguintes valores que constituem Patriménio
Historico-Cultural:
Imoveis Classificados de Interesse Pablico (11P)
ICIPO1 - Hospicio da Princesa Dona Amélia
ICIPO2 - Capela de Séo Paulo
ICIPO3 - Solar de Dona Mécia

Iméveis Classificados de Interesse Municipal (11M)
ICIMO1 - Solar dos Canaviais
ICIMO2 - Solar e Capela da Nossa Senhora
da Concei¢éo
ICIMO3 - Muralha da Cidade
ICIMO04 - Quintada Ribeira
ICIMO5 - Quinta Florenca

2- As regras estabelecidas no presente Regulamento
encontram-se em conformidade com a Carta de
Patriménio do Municipio, sendo que € aplicavel toda
alegidacdo inerente a mesma carta.

3- Todasasobrasemimdveis abran?idos pelosraios de

proteccdo dos imdveis classificados como |IP

(Iméveis de Interesse Plblico) deverdo ficar sujeitas

a parecer da Direccdo Regional de Assuntos

Culturais (DRAC).

Artigo 17.°
Mapa do Ruido

Na concepgéo da Planta de Zonamento foram observados
0s dois indicadores base: Lden dB(A) que representas os
valores médios de ruido obtidos para os periodos do dia,
entardecer e noite e o Ldn dB(A) que representa o valor
meédio para o periodo da noite, o mais sensivel do ponto de
vista da incomodidade.

~ CAPITULOIV -
Regras Gerais de Urbanizac&o e Edificaco

Artigo 18.°
Cedéncias para Zonas Mistas
de Habitagdo e Terciédrias

Todas as obras de urbanizacdo, operacdes de
loteamento e operagBes urbanisticas estdo sujeitas a
aplicacdo dos parametros definidos na Portaria
Regional 9/95, publicadano Jornal Oficial daRegi&o
Auténoma da Madeira, a 3 de Fevereiro de 1995

Nas situages em que ndo se justificaaaplicacéo dos
parametros urbanisticos acima mencionados, podera
a Cémara, por deliberagdo municipal, exceptuar a
respectiva aplicacdo da portaria;

Exceptuam-se desta obrigatoriedade as situaétﬁes,
anteriores a data da entrada em vigor deste
Regulamento, em que se verifique que as edificacbes
se confrontam com via publica pavimentada.

Artigo 19.°
Cedéncias para Unidades de Intervencdo (Ul)

As cedéncias para as Unidades de Intervencéio deverdo
respeitar o definido nas Plantas de Execucéo.

Artigo 20.°
Cedéncias para Unidade de Execucéo (UE)

As cedéncias para as Unidades de Execucdo deverdo
regpei tar o definido nas Plantas de Execuc&o e os valores do
Céculo do Sistema de Perequacdo Compensatéria que
constituem o Anexo | do presente regulamento.

Artigo 21.°
Adaptacdo dos Edificios ao Terreno - Zonas
Habitacionais e Zonas Mistas

1- A adaptag8po dos edificios ao terreno é feita por
escalonamento dos volumes edificados, de modo a
evitar cortes abruptos do terreno;
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2- N&o sdo permitidos muros de suporte de terras
aparentes, resultantes de escavacdes ou aterros, com

mais de 3m de altura.

Artigo 22.°
Terrenos com declive médio superior a 20% - Zonas
Habitacionais e Zonas Mistas)

Para terrenos com declive médio superior a 20% e onde
pelas caracteristicas da operacdo urbanistica seja possivel
obter solugdes de conjunto em que os diversos lotes ou
fraccBes auténomas abrangidos e confinantes ndo sgam
prejudicados, nomeadamente na perda de privacidade dos
espacos privados pela proximidade e intromissdo de vistas e
na confrontagdo com muros de dimensdo elevada, (superior
a 3m) podem ser aceites solugdes especiais que néo
cumpram as regras gerais desde que se mantenham os
valores do Indice de Ocupagdo (10) definidos.

Artigo 23.°
Corpos Balancados - Zonas
Habitacionais e Zonas Mistas

Os corpos balangados para a via publica ndo poderéo
%%Qder 1.20 metros a partir do plano marginal do
ificio;

Os corpos balangados para a via pablica respeitam
uma distancia ao edificio contiguo igual ou superior
ado seu balanco.

Os corpos balangados para a via publica respeitam
uma cota minima de 5 metros acima da via publicae
em toda a sua extens&o.

~Artigo 24.° o
Frentes Comerciais e Usos néo Habitacionais
Compativeis - Zonas Habitacionais

Nas Zonas habitacionais pode admitir-se a

introducdo de unidades comerciais no piso térreo

sendo desse modo interdito o uso habitacional nesse

g\dgfs,mo piso, com excepcdo do acesso privativo ao
ificio.

Em caso de edificios isolados a extensdo da area
comercial sera analisada caso a caso, tendo em conta
a acessibilidade, a adaptacdo a0 terreno e a
contencdo e qualidade do espaco urbano.

CAPITULOV
Zonas Habitacionais

_ Artigo 25.°
Ambito e Objectivos

As Zonas Habitacionais destinam-se predominantemente
a0 uso habitacional agregando equipamentos de apoio a
funcdo habitacional, podendo ainda agregar comeércio e
SErvigos.

Artigo 26.°
Categorias

As Zonas Habitacionais subdividem-se nas seguintes
categorias, conforme delimitagdo constante da Planta de
Zonamento e Plantas de Execucdo do PURSJ:

a% Zona Consolidada (ZC)

b) Zona Habitacional de Média Densidade - A
(ZHM-A)

¢) Zona Habitacional de Média Densidade - B
(ZHM-B)

d) ZonaHabitacional de Média Densidade - ¢ (ZHM-c)
Zona Habitacional de L oteamentos (ZHL)

Artigo 27.°
Zona Consolidada (ZC)

Nos edificios situados nesta area apenas sdo
admitidas obras de conservacdo, alteracdo,
demolicdo e reconstrugdo com ou sem preservagio
das fachadas, exceptuando-se os edificios
classificados na Carta de Patriménio do Municipio,
gque dever8o rigorosamente ser preservados de
acordo com a legislacdo aplicavel a esses casos;

As obras referidas no nimero anterior serdo
permitidas desde que ndo exista aumento da
volumetria, nimero de pisos, aturas de fachadas e
area de construcdo e ou areaimplantagdo do edificio
existente;

N&o sdo permitidas construgBes novas e obras de
ampliacdo;

A Cémara Municipal podera autorizar, a titulo
excepcional, a construcdo de novos edificios por
razbes de interesse social, urbanistico ou econdmico,
desde que ndo seja comprometida a estruturagéo
urbanistica da zona.

Artigo 28.°
Zonas Habitacionais de Média
Densidade- A (ZHM - A)

Nas Zonas Habitacionais de Média densidade A sdo
admitidas obras de construcéo, obras de reconstrucéo (com
ou sem preservacdo da fachada), obras de ampliagao, obras
de alteracdo, obras de conservacdo e obras de demolicéo.

Artigo 29.°
Parémetros de Edificabilidade

1- Nas zonas habitacionais de média densidade A sdo
permitidas construcfes de Moradias Isoladas e
Geminadas, cujos indicadores e pardmetros
urbanisticos, considerando as definigdes do Decreto
Regulamentar n.° 9 /2009 de 29 de Maio, sd0 0s
seguintes:
a) Indice de Ocupacéo do Solo méximo (10):

0.30 ParaMoradia Isolada;

0.40 Para Moradia Geminada;
b) Indice de Utilizacgo do Solo maximo, acima

da cota de soleira (1U):

0.60 Para Moradia | solada;

0.80 Para Moradia Geminada;

Nas zonas habitacionais de média densidade A as
obras de construgdo em lote urbano ficam sujeitas
também aos seguintes condicionamentos:
Tipologias de ocupagdo do lote admitidas:
Moradiaisolada e geminada;
b) A dreaminimade lote é de:
400 m2 para Moradia | solada;
300 m2 para Moradia Geminada;

Artigo 30.°
QOutros Condicionantes

Nas zonas Habitacionais de Média Densidade A,
tanto para novas construgbes, como para
loteamentos urbanos, ficam sujeitos aos seguintes
condicionamentos para além dos definidos no
Capitulo IV do presente Regulamento:
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a) A atura da fachada méxima é de 7.00 m
para Moradia | solada e Moradia Geminada;

b) As empenas sd0 tratadas como algados
normais com rasgamento de vaos, evitando
empenas cegas,

C) A extensdo méxima de frente continua
autorizada para cada conjunto de edificios
contiguos é de 20m;

d) As éareas de s6tdo que respeitam o pé direito
regulamentar no RGEU sdo contabilizadas

parao |U;

€) As caves terdo pé direito livre ndo superior a
2,60 metros,

f) A percentagem maxima de solo

impermeabilizado, no logradouro, € de 20%;
0) O cumprimento de todas as regras RGEU.

Artigo 31.°
Zonas Habitacionais de Média
Densidade - B (ZHM - B)

Nas Zonas Habitacionais de Média densidade B sdo
admitidas obras de construcéo, obras de reconstrucéo (com
ou sem preservacdo da fachada), obras de ampliagdo, obras
de alterac&o, obras de conservacéo e obras de demolicao.

1-

a)

b)
c)

d)

Artigo 32.°
Parametros de Edificabilidade

Nas zonas habitacionais de média densidade B sdo
permitidas constru¢cBes de moradias isoladas,
geminada, banda e habitagdo colectiva, cujos
indicadores e parémetros urbanisticos, considerando
as definicbes do Decreto Regulamentar n.° 9 /2009
de 29 de Maio, sdo 0s seguintes:
a) Indice de Ocupacao do Solo méximo (10):
0.30 para Moradia I solada;
0.40 para Moradia Geminada;
0,60 para Moradias em Banda;
. 0,60 para Habitagdo Colectiva;
b) Indice de Utilizagcdo do Solo méximo, acima
da cota de soleira (1U):
0.60 para Moradia Isolada;
0.80 para Moradia Geminada;
1, 00 para Moradia em Banda;
1, 25 para Habitagdo Colectiva;

Nas Zonas Habitacionais de Média Densidade B as
obras de construgdo em lote urbano ficam sujeitas
também aos seguintes condicionamentos:

a) Tipologias de ocupacdo do lote admitidas:
moradias isoladas, geminadas, banda e
habitacéo colectiva;

b) A dreaminimade lote é de:

400 m2 para Moradia Isolada;
300 m2 para Moradia Geminada;
50 m2 para moradias em Banda:

Artigo 33.°
Outros Condicionantes

A Altura da fachada maxima é de:

7m - moradias isoladas, geminadas, banda

10m - habitacdo colectiva

As empenas sdo tratadas como al ¢ados normais com
rasgamento de vaos, evitando empenas cegas;

As &eas de sOtdo que respeitam o pé direito
regulamentar no RGEU sdo contabilizadas para o

Ap;enas se admitem caves com pé direito livre ndo
superior a 2,60 metros.

e

f)
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A percentagem maxima de solo impermeabilizado,
no logradouro, € de 20%;
O cumprimento de todas as regras RGEU.

Artigo 34.°
Zonas Habitacionais de Média
Densidade - C (ZHM - C)

Nas Zonas Habitacionais de Média densidade A sdo
admitidas obras de construc&o, obras de reconstrucdo (com
ou sem preservacdo da fachada), obras de ampliacdo, obras
de alteracdo, obras de conservacdo e obras de demolicdo.

Artigo 35.°
Parémetros de Edificabilidade

Nas zonas habitacionais de média densidade C os
indicadores e parametros urbanisticos, considerando
as definicBes do Decreto Regulamentar n.° 9 /2009
de 29 de Maio, para as Novas Construcdes sdo 0s
seguintes:

a) Tipologias Admitidas: Moradias isoladas,
geminadas, banda e habitag&o colectiva;

b) As novas Construces devem respeitar o
afastamento de 10m ao limite da Ribeira de
S. Jodo;

C) Pode-se permitir a construcdo continua, ou
sgja, encosto de empenas aos edificios
adjacentes desde que as empenas | aterais ndo
possuam Vaos,

d) Quando a opc¢do for a construcdo ndo
continua as empenas deverdo ser tratadas
como algados normais com rasgamento de
vaos, evitando empenas cegas,

€) O niimero maximo de pisos admitidos € de 3;

f) As coberturas preferencialmente revestidas a
telha, em estruturas de duas ou quatro aguas;

Q) As é&reas de s6tdo que respeitam o pé direito
regulamentar no RGEU sdo contabilizadas
parao lU;

h) Apenas se admitem caves com pé direito
livre ndo superior a 2,60 metros

i) A percentagem méxima de solo impermea-
bilizado, no logradouro, é de 20%;

)i O cumprimento de todas as regras RGEU;

Nas zonas habitacionais de média densidade C para
as Construces Existentes, sdo admitidas obras de
ampliagdo, conservagdo, alteracdo, demolicdo e
reconstrucéo.

Os parémetros urbanisticos para as Construcoes

Existentes das Zonas Habitacionais de Media

densidade C sdo os mesmos das Novas Construgdes

acrescidos dos seguintes indicadores:

a) As Ampliagdes deverdo respeitar 0
afastamento de 10m aribeirade S. Jo&o;

b) Nos casos de construcdo de caves em
edificios existentes quando estes distam
menos de 10 metros (pela Definicdo de
Largura de margem de curso de agua néo
navegavel, nem flutuavel de acordo com a
Lei 54/2005)

Artigo 36.°
Zona Habitacional de Loteamentos (ZHL)

Nas zonas habitacionais de Loteamentos, o0s
indicadores e parémetros urbanisticos sdo os
definidos nos seguintes alvaras de L oteamento:
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a) L oteamento n.° 50 / 85;
b L oteamento n.° 6 / 96;
C L oteamento n.° 9/ 96;
d) Loteamento n.° 76 / 83

€ Loteamento n. 15/ 78
f) Loteamento n.° 54/ 80
0) Loteamento n.° 12/ 83

2- Os projectos de ateracdo aos referidos Alvaras de
Loteamento deverdo se compatibilizar com a
seguinte correspondéncia de Classes de Usos
definidas na planta de Zonamento do PURSJ.

Correspondéncia de Parametros para efeitos de alteracéo do
alvara de projecto de loteamento

Numero de Alvara Classe de Uso do PURSJ
a) Loteamento n.° 50 / 85 Zonas Habitacionais de

b) Loteamento n.° 6 / 96
c) Loteamento n.° 9/ 96
d) Loteamento n.° 76 / 83

e) Loteamento n.® 15/ 78

f) Loteamento n.° 54 / 80 Zona Mista Habitacional e

CAPI'TUL.O \Y
Zonas Mistas

Nas Zonas Mistas sdo admitidas obras de construcao,
obras de reconstru¢do (com ou sem preservacdo da fachada),
obras de ampliagdo, obras de alteragao, obras de conservacdo
e obras de demolicéo.

_ Artigo37.°
Ambito e Objectivos

As Zonas Mistas destinam-se predominantemente a
concretizagdo dos usos habitaciona e terciario, incluindo o
turismo, completando-se com equipamentos de apoio as
fungdes previstas.

Artigo 38.°
Categorias

As Zonas Mistas subdividem-se nas seguintes categorias,
conforme delimitagcdo constante da Planta de Zonamento e
Plantas de Execucdo do PURSJ:

a) Zona Mista de Habitacdo e Tercidia - A

(ZMHT - A);
b) Zona Mista de Habitagdo e Tercidria - B
(ZHMT - B).

Artigo 39.°
Zona Mista de Habitacdo e
Terciaria- A (ZMHT - A)

1- Nas Zonas Mistas de Habitacdo e Terciaria A 0s
indicadores e par@metros urbanisticos, considerando
as definicbes do Decreto Regulamentar n.° 9 /2009
de 29 de Maio, sdo 0s seguintes:
a) Indice de Ocupacao (10) - 0.50;
b) Indice de Utilizacdo, acimadacotade soleira
(V) - 1.70.

1-

1-
2 -

Artigo 40.°
Outros Condicionamentos

Nas zonas Mistas de Habitacdo e Tercidria A, tanto

para novas construces, como para |loteamentos

urbanos, ficam  sujeitos aos  seguintes
condicionamentos para além dos definidos no

Capitulo IV do presente Regulamento:

a) A dtura da fachada maxima € de 19 m,

b) O afastamento aos limites da propriedade da
construcdo a erigir, tem de ser metade da
altura da mesma;

c) N&o é permitido construcdo continua entre
propriedades adjacentes a ndo ser que sgja
apresentado projecto conjunto;

d) As empenas sao tratadas como algados
normais com rasgamento de vaos, evitando
empenas cegas,

€) As areas de sotdo que respeitam o pé direito
regulamentar no RGEU sdo contabilizadas
parao lU;

f) Apenas se admitem caves com pé direito
livre ndo superior a 2,60 metros;

0) A percentagem mé&ima de solo
impermeabilizado, no logradouro, € de 20%;

h) Qualquer construgdo adjacente a escarpa
existente tem que ser precedida de estudo
geolégico e de obras de contencdo que
assegurem a auséncia de riscos para pessoas
e bens;

i) O cumprimento de todas as regras RGEU.

Artigo 41.°
Profundidade M axima de Empena

A profundidade méxima de empena é de 15 m;

Exceptuam-se os hotéis, equipamentos de interesse
publico, Unidades Comerciais de Dimensao
Relevante e armazéns, em que aguela profundidade
€ definida casuisticamente;

Deveréo ser respeitados os ainhamentos previstos
pela Autarquia.

Artigo 42.°
Zona Mista de Habitac&o e
Terciaria- B (ZMHT - B)

Nas Zonas Mistas de Habitagdo e Terci&rio B, os
indicadores e parametros urbanisticos sdo os
seguintes:

a) Indice de Ocupacdo (10) - 0.50;

b) Indice de Utilizagdo, acimada cotade soleira
(V) - 1.50.
Artigo 43.°

Outros Condicionamentos

Nas Zonas Mistas de Habitago e Terci&rio B tanto
para novas construgBes, como para loteamentos
urbanos, ficam  sujeitos aos  seguintes
condicionamentos para aém dos definidos no
Capitulo IV do presente Regulamento:

a) A dtura da fachada méxima é de 19 m;

b) O afastamento aos limites da propriedade da
construcdo a erigir, tem de ser metade da
altura damesma;

C) N&o é permitido construgdo continua entre
propriedades adjacentes, a ndo ser que sgja
apresentado projecto conjunto;
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d) As empenas sdo tratadas como alcados
normais com rasgamento de v&os, evitando
empenas cegas;

€) As éreas de s6tdo que respeitam o pé direito
regulamentar no RGEU sdo contabilizadas

parao U,

f) Apenas se admitem caves com pé direito
livre ndo superior a 2,60 metros;

0) A percentagem mé&xima de solo

impermeabilizado, no logradouro, é de 20%;
h) O cumprimento de todas as regras RGEU.

Artigo 44.°
Profundidade M axima de Empena

A profundidade méxima de empena é de 15 m;

Exceptuam-se os hotéis, equipamentos de interesse
publico, Unidades Comerciais de Dimensio
Relevante e armazéns, em que aquela profundidade
€ definida casuisticamente;

Deverdo ser respeitados os alinhamentos previstos
pela Autarquia.

CAPITULOVII
Zonas de Equipamentos Mistos (ZEM)

_ Artigo45.°
Ambito e Objectivos

As Zonas de Equipamentos Mistos sdo destinadas a
instalacdo de equipamentos de interesse e utilizagdo
colectiva, nomeadamente: Correios, Servicos
Administrativos, Desportivos, Religiosos, Sociais e
Humanitarios, Salde, Hoteleiros, Escolares e de
Prevencdo e Seguranca.

Artigo 46.°
[dentificacdo

S80 zonas de equipamentos definidas como tal na
Planta de Zonamento e Plantas de Execugdo do
PURSJ.

Artigo 47.°
Regras Gerais

N&o sdo permitidas a afectagdo destas zonas a outras
finalidades, exceptuando-se situagbes em que a
camara delibere existirem razées de interesse social,
urbanistico ou econémico;

Sdo permitidas obras de construcéo, obras de
ampliacéo, obras de conservacdo, obras de ateracéo,
obras de demolic&o e obras de reconstrucdo para as

I
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mesmas zonas, mantendo-se a mesma finalidade,
devendo nestes casos, 0s projectos ser analisados e
ponderados casuisticamente, considerando os
aspectos de integracdo urbanistica da zona, podendo
a Cémara Municipal autorizar as mesmas, quando
considere que estdo reunidas as referidas condicdes.

CAPITULOVIII
Zonas de Equipamentos Hoteleiros (ZEH)

_ Artigo48.°
Ambito e Objectivos

Estas zonas de equipamentos sdo destinadas a
instalacéo de equipamentos hoteleiros.
Artigo 49.°

I dentificacgo

S80 zonas de equipamentos definidas como tal na
PlantgJ de Zonamento e Plantas de Execugdo do
PURSJ.

Artigo 50.°
Regras Gerais

N&o sdo permitidas a afectagdo destas zonas a outras
finalidades, exceptuando-se situagbes em que a
camara delibere existirem razdes de interesse social,
urbanistico ou econdmico;

S80 permitidas obras de construcéo, obras de
ampliacdo, obras de conservacdo, obras de alteracéo,
obras de demolic&o e obras de reconstrucdo para as
mesmas zonas, mantendo-se a mesma finalidade,
devendo nestes casos, 0s projectos ser analisados e
ponderados casuisticamente, considerando 0s
aspectos de integracdo urbanistica da zona, podendo
a Camara Municipal autorizar as mesmas, quando
considere que estdo reunidas as referidas condi¢oes.

CAPITULOIX
Zonas Verdes de Proteccdo (ZVP)

Artigo 51.°
Regras Gerais

As Zonas Verdes Urbanas de Proteccdo sdo areas
especiamente sensiveis do ponto de vista biofisico
ou de enquadramento paisagistico e ambiental de
dreas edificadas ou de infraestruturas com uma
funcdo essencial na consolidagcdo e valorizagdo da
estrutura verde da cidade do Funchal assegurando o
Continuo Natural.

Estas Zonas séo non aedificandi, com excepgdo das
infraestruturas viérias e das instalagdes necessérias
ao seu funcionamento e manutencao
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CAPITULO X
Unidades de Intervencao (Ul)
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Tabela de Correspondéncia para analise dos perfis de
Conjunto da Unidades de Intervencao

Unidades de Intervencao Perfis de Conjunto
Ul 1l 23,24, 25
Ul 2 1,4,19,20,21,22
Ul 3 4,18
Ul 4 3,5, 16, 17
Ul 5 2, 2A
_ Artigo52.°
Ambito e Objectivos

O Plano de Urbanizagdo daRibeirade S. Jo&o delimitana
sua Planta de Zonamento e Plantas de Execu¢@o um conjunto
de cinco Unidades de Intervencdo que correspondem a
quarteirbes ou prédios, onde no ambito do presente plano, e
pelo definido em desenho urbano, se pretende fixar dois
tipos de regras gerais:

1- Regras para conservacdo ou eventual margem de
alteracdo, bem como novos parametros de
composicdo volumétrica, atendendo a altura
dominante dos edificios da envolvente,
especia mente em quarteirdes no centro histérico em
qgje n&o interessa apenas salvaguardar, mas também
valorizar;

Regras para aimplantacgo de edificios ou conjuntos
localizados em frentes urbanas de valor ssmbolico e
de forte visibilidade

Artigo 53.°
Identificacdo

As Unidades de Intervenc&o encontram-se localizadas na
Planta de Zonamento e Planta de Execucdo do PURSJ.

Unidade de Intervencdo 01 - “Cabouqueira”

Esta Unidade de Intervencdo, com uma area de,
aproximadamente, 9886.00 m2, localiza - se na freguesia de
Séo Pedro e é confrontada: a Norte, pela Cota 40; a
Nascente, pela Rua de Séo Jodo, a Sul pela Cagada da
Cabouqueira e a Poente, pela Rua das Maravilhas.

Unidade de Intervengao 02 - “ S&o Paulo”

Esta Unidade de Intervencdo, com uma area de,
aproximadamente 4363.00 m2, localiza - se na freguesia da
Sé e é confrontada: a Norte com a Rua da Carreira, a
Nascente, pela Rua da Carreira, a Sul pela Travessa de Sdo
Paulo e pelas parcelas localizadas a sul do eixo da dessa
mesma Travessa, junto ao limite Norte do Cemitério dos
Ingleses, e a Poente, pela Rua Dr. Brito Camara.

Unidade de Intervencdo 03 - “Violetas’

Esta Unidade de Intervencdo, com uma area de,
aproximadamente, 1309.00 m2, localiza - se na freguesia da
Sé e é confrontadaa a Norte com a propriedade
correspondente ao Paco Episcopal do Funchal, a Nascente
com a Rua Mgjor Reis Gomes, a Sul com a Travessa das
Violetas e a Poente, pela Rua Dr. Brito Camara.

Unidade de Intervencéo 04 - “Visconde Ribeiro Real”

Esta Unidade de Intervencdo, com uma é&ea
aproximadamente, 697 m2, localiza - se nafreguesiada Sé e
€ confrontada: a Norte com o Largo Visconde de Ribeiro
Real, a Nascente, pela Rua da Carreira, a Sul com a Rua da
Alegria e a Poente com a Rua Major Reis Gomes.

Unidade de Intervencéo 05 - “ Gaveto na Rotundado Infante”

Esta Unidade de Intervencdo, com aproximadamente,
952.60 m2, localiza - se na freguesia da Sé e é confrontada:
a Norte rotunda sul da Avenida Caouste Gulbenkian, a
Nascente com a Rua Dr. Brito Camara, a Sul com aAvenida
do Infante e com a Rotunda do Infante e a Poente com a
Escola Cristévao Colombo.

Artigo 54.°
Unidade de Intervencdo - 01 - Cabouqueira

Nas Unidade de Intervencdo 01 sdo admitidas obras de
construcado, obras de reconstrucdo, obras de ampliagéo (com
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restricéo), obras de ateracdo, obras de conservacdo e obras
de demolicdo

6 - Excepcionalmente serdo admitidos coberturas em
terraco, até a percentagem maxima de 60 9%,

Artigo 55.°
Regras Gerais Ul 01

1- O uso preferencial € o habitacional, devendo a
Camara  Municipal  analisar a  aprovar
casuli sticamente outros usos propostos;

2- S&o ainda permitidas alteracBes da utilizacdo dos
edificios, sem ocorréncia de obras;

3- Manutencdo preferencial das Fachadas, admitindo-
se novas solucbes que deverdo ser analisadas e
aprovadas casuisticamente pelo Camara;

4- As obras de ampliag8o s6 serdo admitidas para os
edificios em que essa operacdo esteja prevista nos
Perfis de Conjunto do Plano;

5- Estas ampliagbes deverdo respeitar o numero
maximo de pisos previstos nos mesmos Perfis de
Conjunto;

6- Estas ampliacBes ficardo também sempre sujeitas
aos dispostos nos artigo 59.° e artigo 60.° do RGEU,;

7 - Nosnovos edificios e nas obras de ampliagdo podem
ser permitidas outras solucdes distintas do disposto
no artigo respectivo aos “Elementos Construtivos’
para esta Unidades de Intervencdo, por decisdo da
Cémara Municipal, mediante apresentacdo de
documentac&o e ensaio dos materiais a utilizar.

8- A Implantagdo e as Profundidades de Empena
deverdo respeitar os desenhos das Plantas de
Execucdo;

9- A diferenca de cotas entre pisos destinados a
habitac&o e hotelaria terd como referencia o valor de
3,00m, e para 0s pisos comerciais, de servigos um
valor minimo de 3,40m;

10 - Os alinhamentos encontram-se definidos na Planta
de Execucéo.

Artigo 56.°
Elementos Construtivos Ul 01

Coberturas

1- As coberturas sO podem ter as vertentes
indispensaveis a funcdo que desempenham, com um
minimo de duas &guas vertentes;2 - Sdo ainda
permitidas alteragdes da utilizagéo dos edificios, sem
ocorréncia de obras;

2- A inclinagdo méxima da cobertura relativamente ao
plano horizontal, ndo pode exceder os 30°;

3- Em qualquer dos casos, ndo serd permitida uma
altura na cumeeira do telhado superior aos 2,20 m
em relacdo a Ultimalaje do edificio;

4- Em todas as construgdes ndo é permitida a
sobrelevacdo da cobertura (testa) em mais de 25cm
acima da ultimalge do edificio.

5- As coberturas deverdo ser preferencialmente
revestidas com elementos cerémicos a cor natural da
telha (cor de tijolo);

destinada a area de lazer, preferenciamente para uso
de Hotelaria, dependendo de anélise casuistica pela
Cémara Municipal;

7- As dreas de sOtdo que respeitam o pé direito
regulamentar do RGEU s8o contabilizadas para o

’

Balancos

1- Nos novos edificios e nas ama?lia(;c”)&c de edificios
existentes, s6 sdo permitidos balancos para varandas
limitadas ao desenvolvimento méximo de 60
centimetros, medidos a partir do plano da fachada
limitrofe a0 arruamento, ndo podendo exceder dois
tercos da profundidade do passeio adjacente, se
exigtir.

2 - Exceptuam-se as fachadas recuadas e as que néo
sgjam limitrofes aos arruamentos, onde poderdo ser
permitidas outras dimensdes de balanco para
varandas, mas nunca excedendo os 2m.

Varandas

1- Sdo admitidas varandas a partir do 1.° andar ou de
3,50m acima da cota média do passeio, devendo
respeitar o disposto no artigo anterior.

Estendais

1- Deverdo ser criadas zonas especificas de estendal
gue figuem contidas dentro do poligono de
implantagdo e integradas esteticamente na fachada.

Marquises )
1- S&o proibidas marquises.

Véos

1- Nas intervencOes com obras de reconstrucdo, obras
de alteracdo, obras de conservacdo, obras de
beneficiacéo, obras de reabilitagdo e obras de
restauro, sobre as fachadas dos edificios existentes
devem ser preservadas a dimensfo e a organizagéo
dos véos.

2- Nasintervencbes com obras de ampliago devem ser
mantidas as métricas primitivas ao nivel dos pisos a
manter.

3- Nos novos edificios os véos devem reproduzir os
ritmos e propor¢des dominantes do respectivo
contexto urbano.

Caixilharias

1- Nas intervengdes com novas construcdes, obras de
ampliacdo, reconstrucdo, obras de alteracéo, obras
de conservagdo, obras de beneficiacdo, obras de
reabilitacdo e obras de restauro, as caixilharias a
utilizar deverdo respeitar o contexto urbano, e néo
poderdo constituir um elemento dissonante.

Estores e Portadas )
1- S&o proibidos as portadas exteriores e 0s estores com
caixa exterior saliente do plano de fachada.

2 - S&o proibidas as grades exteriores, excepto gquando
fizerem parte do desenho primitivo dos edificios.

Cores

1- Assuperficies rebocadas deverdo preferencialmente
ser pintadas a branco ou nas cores pré-existentes, e
poderdo ainda os rebocos ser combinados com
outros materiais dependendo da analise casuisticada
Camarg;
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2- Serdo ainda admitidas outras cores para além das
existentes dependendo de andlise casuistica pela
Cémara

Prumadas, Cabos e outros elementos Técnicos

1- E proibida ainstalag8o nas fachadas e nas varandas
de elementos que lhes ndo sejam proprios,
designadamente armarios eléctricos, de gés ou de
sistemas de telecomunicacOes, alarmes, cablagens,
aparelhos de ar condicionado, exaustores e
respectivas condutas.

Beirados, cornijas, platibandas, goteiras e gargulas

1- Os beirados, cornijas, platibandas, goteiras e
gargulas sdo mantidos como solucdo de remate e,
nos casos de ampliacéo dos edificios, devem manter-
se acota primitiva;

2- Os novos edificios, quando inseridos em frentes
urbanas, devem adoptar a solucdo de remate dos
edificios contiguos, quando do mesmo tipo, ou
adoptar a que proporcione as melhores condicdes de
continuidade.

Caleras, rufos, vedagdes e tubos de queda

1- Ascadeiras, rufos e vedacdes devem ser em chapade
zinco ou cobre, bem como as saidas e emboques aos
tubos de queda;

2- Os tubos de queda e as caleiras dos beirados ndo
podem interferir com os elementos decorativos,
ornamentais ou de composicao das fachadas.

Chaminés e clarabbias

1- S30 mantidas as caracteristicas e proporgdes das
chaminés e clarabdias existentes, quando participem
da composicao arquitectonica dos edificios.

Painéis solares e conforto térmico _ o
1- SBo proibidos os painéis solares que sgam visiveis
do espaco publico.

2- Admitem-se, contudo, painéis solares quando
integrados nas vertentes da cobertura, em apreciacao
casuistica;

3- E obrigatéria a aplicagdo do Regulamento das
Caracteristicas do Comportamento Térmico dos
Edificios, tendo em vista a utilizagdo de solucbes
construtivas que contribuam para o conforto térmico
do imovel sem agravamento do consumo das
energias convencionais.

Anexos

1- S6 sdo permitidos anexos, em construgdes novas e
em logradouros privados ou comuns com é&rea
superior a 80 metros quadrados, desde que ocupem
area de implantacdo que néo exceda 15% da érea do
logradouro, tenham um area maxima de 20 metros
quadrados, um so6 piso e pé direito inferior a 2,40
metros;

2- A restante aea do logradouro devera ser
preferencialmente coberta a vegetagao.

Publicidade

1- A publicidade no exterior dos edificios devera
sujeitar-se a condicBes de estética, volume e
iluminacdo de forma que ndo perturbe a correcta
leitura da fachada, alterar o ambiente ou provocar
ing:gmodo por intensidade e intermiténcia de luz ou
ruido.

2- E proibida afixacso de “reclamos’ ou outro tipo de
publicidade na cobertura dos edificios

Mobilidade e Seguranga Contra Incéndios

1- E obrigat6rio o cumprimento de todos os requisitos e
regulamentos para facilitar o acesso dos cidadédos
com mobilidade condicionada, com a eliminagdo de
barreiras arquitectonicas, tanto nos espagos
exteriores como no acesso ao interior dos edificios e
suas circulagoes;

2 - Eobrigatério aapresentacdo pel os promotores de um
projecto de seguranca contra riscos de incéndio para
cada um dos empreendimentos e deve ser elaborado
um plano conjunto de emergéncia para toda a zona.

Artigo 57.°
Regime de Excepcdo Ul 01

1- Na existéncia de uma proposta de intervencéo
urbanistica para um conjunto de prédios desta
Unidade de Intervencdo, por via de um proprietario
ou por associagao de vérios, poderd a Camara, e caso
considere de interesse urbanistico, econdémico ou
social, mandar deliberar uma Unidade de Execucéo,
ou um Plano de Pormenor Modalidade Especifica de
Projecto Urbano, com sistema de perequacdo
obrigatéria, com vista a viabilizar este tipo de
proposta de intervencdo, ndo se aplicando nestes
caso 0s parametros urbanisticos antes definidos.

2- A Elaboragdo desta Unidade de Execugdo ou Plano
de Pormenor deverd ser de iniciativa privada isto
pelo disposto no artigo 51.° do Decreto Legidativo
Regional n.° 43/2008/M de 23 de Dezembro
respeitante a contratualizagéo de planos municipais
de ordenamento do territorio;

3- Para este tipo de proposta de intervencdo a Camara
podera solicitar uma magueta, no minimo a escala 1
/ 200, ndo se restringindo apenas a implantagdo do
projecto, como também a envolvente, permitindo
desta forma uma relagdo com o edificado existente.

Artigo 58.°
Unidades de Intervengdo - 02 S&o Paulo - 03 - Violetas -
- 04 - Visconde Ribeiro Real

S8o aplicadas para as Unidades de Intervencdo 02, 03 e
04 as Regras Gerais, Elementos Construtivos e Regime de
Excepcdo idénticas as definidas para a Unidade de
Intervencdo O1.

Artigo 59.°
Unidade de Intervencdo - 05 - Gaveto
na Rotunda do Infante

Na Unidade de Intervencao 05 séo admitidas construcdes
novas.

Artigo 60.°
Regras Gerais- Ul 05

1- A Unidade de Intervencdo 05 destina-se
predominantemente a concretizagdo dos usos
habitacional e terciério, excluindo Hotelaria

2- A implantagdo para nova construcdo e profundidade
da empena devem respeitar o definido nas Plantas de
Execucéo e nos Perfis de Conjunto;
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3- A diferenca de cotas entre pisos destinados a 8-
habitac8o tera como referencia o valor minimo de
3,00m, e para os pisos comerciais, de servigos um
valor minimo de 3,40m;

4- A Altura da Fachada, a Altura da Edificagdo, Pé
Direitos e Cotas de Piso encontram-se definidos nos
Perfis Esquematicos a escala 1:400, no Anexo | do
presente regulamento; 9-

5- Os Alinhamentos encontram-se definidos nas
Plantas de Execucéo;

6 - O estacionamento abrange a propriedade inserida na
unidade de Intervencdo 05 e devera respeitar o
perimetro de implantacdo e nimero de pisos 1-
previstos nas Plantas de Execucdo e Perfis de
Conjunto do plano bem como as regras do PDM para

26 de Janeiro de 2010

E obrigat6rio o cumprimento de todos os requisitos e
regulamentos para facilitar o acesso dos cidaddos
com mobilidade condicionada, com a eliminagdo de
barreiras arquitectonicas, tanto nos espagos
exteriores como no acesso ao interior dos edificios e
suas circulagbes

E obrigatdrio aapresentacio pel os promotores de um
projecto de seguranca contra riscos de incéndio.

Artigo 61.°
Critérios de Intervencdo - Ul 05

Esta Intervencéo devera ser dotada de condicoes de
salubridades, de seguranca, e de um ambiente urbano
renovado e atractivo;

0S Mesmos efeitos;
. . 2- A intervenc@o deverd preconizar uma composi¢ao
7- A ocupagdo de 0 publico para acesso ao P ; ~
estacio%amento gsnpagwbgolo po%eré exigic a arquitectonica que garanta a correcta integragéo
elaboracdo prévia de estudo de trafego para pléstica do edificio no ambiente local, manifestando-
aprovagao municipal de acordo com a decisdo se como expressdo cultural de qualidade e evidente
municipal. mais valia arquitectonica e construtiva.
CAPITULOXI
Unidades de Execucéo (UE)

PR I el 2]

| 3502900 m2
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Tabela de Correspondéncia para analise dos perfis de
Conjunto da Unidades de Intervencéo

Unidade de Execucéo Perfis de Conjunto
UE - A 1782910
UE - B 1,4,6,11
UE - C 1,4,12,13
UE -D 1,4, 14,15,
UE - E 1,4,16,17
UE - F 3,5,6,11
Artigo 62.°

Ambito e Objectivos

O Plano de urbanizag8o da Ribeira de S. Jodo delimita,
pela sua planta de Zonamento e Plantas de Execu¢do uma
Unidade de Execucdo que dessa forma pretende assegurar
um desenvolvimento urbano harmonioso e a justa reparticdo
de beneficios e encargos pel os proprietarios abrangidos.

1- A definicdo da Unidade de Execucdo do PURSJ foi
elaborada de acordo com o Regime Juridico dos
Instrumentos de Gestdo Territorial (RJGT), o
Decreto-Lei n.° 380/99 de 22 de Setembro, com a
Ultima alteracdo e republicacéo pelo Decreto-Lei
n.° 46/2009 de 20 de Fevereiro, considerando que o
Decreto Legislativo Regional n.° 43/2008/M que
estabelece o Sistema Regional de Gestédo do
Territorio, nada acrescenta as matérias de execugao
dos planos, perequacdo ou compensagdo, uma vez
gue ndo so matérias especificamente regionais.

2 - A Unidade de Execucgdo encontra-se divididaem seis
areas para efeitos de concepcdo da forma urbana,
gue correspondem a quarteirdes ou conjunto de
edificios, sendo que o calculo do sistema de
perequacdo compensatorio € transversal atodos.

Artigo 63.°
Identificacdo das éreas da
Unidade de Execucéo

A Unidade de Execucdo, é composta por seis &eas
distintas, em que a sua soma totaliza uma aea de
aproximadamente, 28.010,00m2, cujas delimitacbes
definidas sfo as seguintes:

UE-A - “ SerpaPinto”

Esta 4&ea Unidade de Execugdo, com
aproximadamente 3316.00 m2, localiza - se na
freguesia da Sé, e é confrontada: a Norte, pela Rua
da Ponte de S&o Lazaro, a Nascente pela Rua dos
Aranhas, a Sul pela Avenida Arriaga e Rotunda do
Infante e a Poente a Rua Dr. Brito Camara.

UE-B - “Funcha Centrum”

Esta éea da Unidade de Execugdo, com
aproximadamente 10.371.00 m2 localiza-se na
freguesia da Sé, no quarteirdo formado pela Rua
Conde Canavial, Rua Mgjor Reis Gomes, Rua dos
Aranhas, Rua Ponte de S30 Lazaro e Rua Brito
Cémara

UE - C - “ Conde Canavial”

Esta é&ea Unidade de Execugdo, com
aproximadamente, 2615.00 m2, locdiza - se na
freguesiada Sé, e é confrontada: a Norte, com a Rua
Brigadeiro Couceiro, a Nascente pela Rua Major
Reis Gomes, a Sul pela Rua Conde Canavial e a
Poente a Rua Dr. Brito Camara.

UE - D - “ Brigadeiro Couceiro”

Esta &ea da Unidade de Execugdo, com
aproximadamente, 1755.00 m2, localiza - se na
freguesiada Sé, e é confrontada: a Norte, com a Rua
da Alegria, a Nascente pela Rua Major Reis Gomes,
a Sul pela Rua Brigadeiro Couceiro e a Poente a Rua
Dr. Brito Camara.

UE-E-" Alegria’

Esta &ea da Unidade de Execucdo, com
aproximadamente, 3470.00 m2, locadliza - se na
freguesia da Sé, e é confrontada: a Norte, pela
Travessa das Violetas, a Nascente pela Rua Major
Reis Gomes, a Sul pela Rua da Alegria e a Poente a
Rua Dr. Brito Camara.

UE - F- " Maor Reis Gomes’

1-

2 -

Esta &ea da Unidade de Execugdo, com
aproximadamente, 6467.00 m2, localiza - se na
freguesia da Sé, e é confrontada: a Norte, pela Rua
Conde Canavial, a Nascente pela Rua da Carreira, a
Sul pela Rua dos Aranhas e a Poente a Rua Major
Reis Gomes.

Artigo 64.°
Unidade de Execucédo - A - Serpa Pinto

As Plantas de Execucdo e os Perfis de Conjunto
contém as disposi¢les definidas para |mplantacGes,
Profundidades de Empena e NUmero de Pisos sendo
gue sdo aplicadas para a Unidades de Execucdo A as
Regras Gerais e Regras de Elementos Construtivos
idénticas as definidas para a Unidade de Intervencédo
01, acrescidos dos parametros urbanisticos e valores
de compensagdo perequatéria que constituem o
Anexo Il do presente regulamento.

Podera admitir-se 0 nimero méximo de caves de 3,
sendo aconselhavel que a cotado piso daUltimacave
ndo sgjainferior acotado leito daRibeirade S. Jo&o.

Regime de Excepcéo

N&o tendo decorrido o periodo minimo que a
legislacdo exige para se efectuar uma alteracéo ao
plano, e na existéncia de uma proposta de
intervencdo urbanistica para um conjunto de prédios
desta area da Unidade de Execugo, isto por via de
um proprietario ou por associacao de varios, podera
a Camara, e caso considere de interesse urbanistico,
econdmico ou socia, deliberar a ateracdo das
regras, parametros e mecanismos de execucdo para
esta area da Unidade de Execucgao, sendo para esse
efeito necessario elaborar um relatério de avaliagdo
do plano para a zona, com a devida proposta de
alteragdo conforme o artigo 101.° do Decreto
Legislativo Regional n.° 43/2008/M.

Artigo 65.°
Unidade de Execucdo - B - Funchal Centrum

Na Unidade de Execucdo B sdo admitidas obras de
conservagao e alteracdo.

Artigo 66.°
Regras gerais- UE B

A implantacdo profundidade da empena e nimero de
pisos devem respeitar o definido nas Plantas de
Execucéo e nos Perfis de Conjunto.

A Unidade de Execucdo B destina-se
predominantemente a concretizacdo dos usos
habitacional, terciério e hotelaria.
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A diferenca de cotas entre pisos destinados a
habitacdo e servicos devera ter como referencia o
valor de 3.00m, e para 0s pisos comerciais, um valor
minimo de 3.40 m.

A Altura da Edificacdo (ver definicdo do Decreto

Regulamentar n.° 9/2009, de 29 de Maio) devera

respeitar os desenhos dos perfis de conjunto e o

numero de pisos estipulado, sendo que:
Na Rua Mgor Reis Gomes o0 numero
maximo de pisos é 7 e a dtura de edificacdo
de28 m;

b) Na Rua Ponte de S. Lazaro o0 ndmero
maximo de pisos é 8 e a altura de edificacdo
de33 m;

) Na Rua Brito Camara o nimero méximo de
pisos € 8 e a altura de edificacéo de 31 m;

d) Na Rua Conde Canavia 0 numero maximo
de pisos é 7 e aaltura de edificagdo de 23 m;

€ Na Rua das Aranhas 0 nlmero maximo de
pisos € 8 e a dtura de edificagdo de 30 m;

Os elementos Construtivos para as obras de
conservacgdo deverdo ser os mesmos do existente;

N&o deverdo ser permitidas obras de ateracdo na
fachada;

O estacionamento abrange a propriedade inserida na
unidade de execugédo B e ndo devera ultrapassar os
limites cadastrais do prédio actual;

8-

presente regulamento;

com mobilid

barreiras arquitectonicas, tanto nos

exteriores como no acesso ao interior dos edificios e

suas circulagdes

10
deincéndio.

Artigo 67.°
Unidade de Execucdo - C - Conde Canavial

reconstrucao.

geométrico desta implantaco.

Esguema 1 - Unidade de Execugéo C

Rua do Brigadeiro Couceiro

Rua do Conde de Canavial

AREA DE IMPLANTAGAO DOS EDIFICIOS
EXISTENTES (a manter)

AREA DE IMPLANTACAO DO EDIFICIO PROPOSTO
{de acordo com a definicio do
Decreto Regulamentar 92000 de 22 de Maio}

O

AREA DE IMPLANTACAO DO EDIFICIO PROPOSTO
EFECTIVAMENTE EMERGENTE

AC AREA DE CEDENCIA DE SUPERFICIE
(dentro da area da implantacio)
APTJ-P AREA PRIVADA DE USUFRUICAQ PUBLICA
{fora da area de implantagdo)
AREA DE CEDENCIA DE EFECTIVA
AC (fora da area de implantacdo)

Q LIMITES DE PROPRIEDADE

LIMITES DE PASSEIO PROPOSTO

44  IDENTFICAGAO DE PROPRIEDADE

E obrigatério o cumprimento dos parametros
definidos e cal culados para o Sistema de Perequagéo
Compensatoria do plano, que constitui 0 anexo |l do

E obrigat6rio o cumprimento de todos os requisitos e
regulamentos para facilitar 0 acesso dos_cidaddos
e condicionada, com a eliminacdo de

E obrigatério um projecto de seguranga contra riscos

Na Unidade de Execucdo C sdo admitidas obras de
construcdo, obras de demolic&o, obras de ampliagéo,
obras de conservagdo, obras de alteracdo e obras de

A presente Unidade de Execucgdo é constituida por
uma area com 3 edificios existentes a manter, sendo
a restante &ea afecta a uma nova intervengdo
urbanistica conforme o representado no esquemal.

O valor da érea de implantag&o do edificio proposto
efectivamente emergente (drea a vermelho) é
obrigatério, sendo contudo facultativo, o desenho
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Artigo 68.°
Regras Gerais paratodaa UE - C

A implantag&o profundidade da empena e niimero de
pisos da Unidade de Execucéo C, devem respeitar o
definido nas Plantas de Execucdo e nos Perfis de
Conjunto;

A Unidade de Execucdo C destina-se
Erec_jommanteme_nte a concretizagéo dos usos
abitacional, terciario e hotelaria;

E obrigat6rio o cumprimento das areas de cedéncia
definidas na Planta de Execucdo de acordo com os
valores calculados no Sistema de Perequacéo
Compensatorio que constitui 0 Anexo |l do presente
regulamento;

E obrigatério o cumprimento dos parémetros
definidos e calculados para 0 Sistema de Peregquagéo
Compensatoria do plano, que constitui 0 anexo Il do
presente regulamento;

E obrigatdrio o cumprimento de todos os requisitos e
regulamentos para facilitar o acesso dos cidad&os
com mobilidade condicionada, com a eliminagéo de
barreiras arquitecténicas, tanto nos acos
exteriores como no acesso ao interior dos edificios e
suas circulagoes;

E obrigatorio a apresentacdo pel os promotores de um
p![ﬂ ecto de seguranca contra riscos de incéndio para
cada um dos empreendimentos e deve ser elaborado
um plano conjunto de emergéncia para toda a zona.

Artigo 69.°
Par&metros Gerais dos
Edificios Existentes (UE-C)

Para além dos dispostos nas Regras Gerais para toda a
Unidade de Execucéo, o plano impGe o cumprimento dos
seguintes parametros.

1-

Nos edificios existentes situados no Gaveto a Rua
Conde Canavia e a RuaBrito Camara, identificados
nas Plantas de Execugdo, ndo sdo permitidas obras
de ampliag&o ou novas construgoes,

As obras de conservagdo deverdo respeitar os
elementos construtivos existentes, analisando-se
casuli sticamente novas solugdes propostas;

As propostas de alteracéo de fachada seréo
analisadas  casuisticamente considerando  a
integracdo urbanistica da zona.

o Artigo 70.°
Critérios e Par@metros para Nova Intervencéo

CRITERIOS DE INTERVENGAO UE -C

Estaintervencao obrigatoriamente devera resultar do
emparcelamento dos prédios integrantes da
respectiva implantacéo;

Esta Intervengéo devera ser dotada de condigGes de
salubridades, de seguranca, e de um ambiente urbano
renovado e atractivo;

A intervencdo devera preconizar uma COmpOSiGao
arquitectonica que garanta a correcta integracéo
pléstica do edificio no ambiente local, manifestando-
se como expressao cultural de qualidade e evidente
mais valia arquitectonica e construtiva;

4-

Para esta proposta de intervencéo a Camara podera
solicitar uma maqueta, no minimo a escala 1 / 200,
ndo se restringindo apenas a implantacdo do
projecto, como também a envolvente, permitindo
desta forma uma relacdo com o edificado existente.

PARAMETROS URBANISTICOS UE-C

Para além do disposto nas Regras gerais para toda a
Unidade de Execucéo, o plano impde o cumprimento dos
seguintes parémetros:

1-

Para as propriedades assindladas nas Plantas de
Execucdo como &rea destinada anovaintervencao na
Unidade de Execucdo C, deverdo ser cumpridos 0s
dispostos nas Plantas de Execuc8o e Perfis de
Conjunto, que dizem respeito a implantagdo,
profundidade da empena e numero de pisos;

A Altura da Fachada (ver definicdo do Decreto
Regulamentar n.° 9/2009, de 29 de Maio) do corpo
principal do edificio é de 15,50 m, correspondente a
5 pisos, sendo que a atura da fachada do piso
recuado € de 3 m, correspondente a1 piso. O edificio
ficard com a configuracdo final de 6 pisos (5 + 1
recuadot), cuja soma de alturas de fachada é de 18,50
rr|1, conforme as respectivas pegas desenhadas do
plano;

A Altura da Edificacdo (ver definicdo do Decreto
Regulamentar n.° 9/2009, de 29 de Maio) sb podera
exceder em 3m a soma de aturas de fachada
estipulada no ndmero anterior, sendo que esta
diferenca de alturas sd podera ser utilizada para a
implementacdo de coberturas inclinadas em telha
(sem s6t&o habitavel) e\ou caixas de escadas (com ou
sem elevador) de acesso aos terracos.

A diferenca de cotas entre pisos destinados a
habitacdo e hotelaria deverd ter como referencia o
valor de 3,00m, e para 0s pisos comerciais, de
servicos um valor minimo de 3,40m;

O estacionamento subterraneo deverd abranger o
perimetro da &rea de implantag&o (de acordo com a
definicdo de &ea de implantacdo do Decreto
Regulamentar n.° 9/2009, de 29 de Maio) conforme
0 representado no esguema em anexo e nas
respectivas plantas de execucéo e perfis de conjunto;

O numero méximo de caves € 3, sendo aconsel havel
que a cota do piso da Gltima cave ndo sgjainferior a
cota do leito da Ribeira de s. Jodo;

O acesso as caves dos edificios a construir,
nomeadamente para efeitos de estacionamento, deve
ser feito por rampas ou acessos localizados
preferencialmente no interior do edificio, ndo se
admitindo rampas de acesso no espago do dominio
publico Municipal.

Quando as rampas referidas no nimero anterior se

localizarem em espaco privado de utilizac8o

colectiva, serd dado cumprimento as seguintes
condicdes:

a) A sua locdlizagdo ndo deverd perturbar a
circulagdo pedonal ou impedir o acesso
excepciona de veiculos de emergéncia e de
manutencdo das areas de utilizacdo
colectiva;

b) A implantacdo devera ser adjacente ao
edificio aque respeita;
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C) 0 perimetro das rampas deverdo ser

garantidos dispositivos que garantam a

se%u_ranqa do uso dos espacos de utilizacdo
publica.

A ocupacdo de espaco publico para acesso ao
estacionamento em subsolo podera exigir a
elaboracdo prévia de estudo de trafego para
aprovacdo municipal de acordo com a decisdo
municipal;

- Devera ser respeitado o estacionamento a superficie
previsto nos desenhos.

Artigo 71.°
Unidade de Execucéo - D - Brigadeiro Couceiro

As Plantas de Execucdo e os Perfis de Conjunto
contém as disposi¢les definidas para | mplantacGes,
Profundidades de Empena e Numero de Pisos sendo
gue sdo aplicadas para a Unidades de Execucdo D as
Regras Gerais e Regras de Elementos Construtivos
idénticas as definidas para a Unidade de Intervencéo
01, acrescidos dos parametros urbanisticos e valores
de compensacdo perequatdria que constituem o
Anexo |l do presente regulamento.

Podera admitir-se o nimero maximo de caves de 3,
sendo aconselhavel que acotado piso da Ultima cave
ndo sgjainferior acotado leito daRibeirade S. Jodo.

Regime de Excep¢do

Néo tendo decorrido o periodo minimo que a
legislac@o exige para se efectuar uma ateracao ao
plano, e na existéncia de uma proposta de
Intervencdo urbanistica para um conjunto de prédios
desta &rea da Unidade de Execucdo, isto por via de
um proprietario ou por associagdo de varios, podera
a Camara, e caso considere de interesse urbanistico,
econdmico _ou social, deliberar a alteragdio das
regras, parametros e mecanismos de execucdo para
esta area da Unidade de Execucgao, sendo para esse
efeito necessario elaborar um relatério de avaliagéo
do plano para a zona, com a devida proposta de
alteracdo conforme o artigo 101.° do Decreto
Legidativo Regional n.° 43/2008/M.

Artigo 1.°
Unidade de Execucdo - E - Alegria

As Plantas de Execucdo e os Perfis de Conjunto
contém as disposicdes definidas para |mplantagdes,
Profundidades de Empena e NUmero de Pisos sendo
gue sdo aplicadas para a Unidades de Execucdo E as
Regras Gerais e Regras de Elementos Construtivos
idénticas as definidas para a Unidade de Intervencédo
01, acrescidos dos parametros urbanisticos e valores
de compensacdo perequatdria que constituem o
Anexo Il do presente regulamento.

Poderé admitir-se 0 nimero méximo de caves de 3,
sendo aconsel havel que a cota do piso da dltimacave
ndo sgjainferior acotado leito daRibeirade S. Jo&o.

Regime de Excepcéo

Néo tendo decorrido o periodo minimo que a
legislacéo exige para se efectuar uma alteragso ao
plano, e na existéncia de uma proposta de
Intervencgdo urbanistica para um conjunto de prédios
desta area da Unidade de Execuggo, isto por via de
um proprietario ou por associagéo de varios, podera
a Camara, e caso considere de interesse urbanistico,
econébmico ou social, deliberar a alteracdo das

1-
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regras, pardmetros e mecanismos de execugdo para
esta &rea da Unidade de Execugdo, sendo para esse
efeito necessario elaborar um relatério de avaliagdo
do plano para a zona, com a devida proposta de
alteracdo conforme o artigo 101.° do Decreto
Legidativo Regional n.° 43/M/ 2008.

) Artigo 72.° )
Unidade de Execucdo - F - Mgjor Reis Gomes

As Plantas de Execucdo e os Perfis de Conjunto
contém as disposicles definidas para | mplantactes,
Profundidades de Empena e Nimero de Pisos sendo
gue sdo aplicadas para a Unidades de Execucéo F as
Regras Gerais e Regras de Elementos Construtivos
idénticas as definidas para a Unidade de Intervencéo
01, acrescidos dos parametros urbanisticos e valores
de compensacdo perequatéria que constituem o
Anexo Il do presente regulamento.

De acordo com o artigo 16° do presente
regulamento, deverdo os trocos da “Muralha da
Cidade” identificados na planta de condicionantes,
ser devidamente referenciados/integrados nos
projectos de arquitectura para os prédios onde os
respectivos trogos estejam identificados.

Regime de Excepcéo

N&o tendo decorrido o ePeﬁOdo minimo que a
legislacéo exige para se efectuar uma alteragso ao
plano, e na existéncia de uma proposta de
Intervencgdo urbanistica para um conjunto de prédios
desta area da Unidade de Execucgo, isto por via de
um proprietario ou por associagdo de varios, podera
a Camara, e caso considere de interesse urbanistico,
econdmico_ou social, deliberar a ateracdio das
regras, parametros e mecanismos de execucéo para
esta &rea da Unidade de Execucéo, sendo para esse
efeito necessario elaborar um rélatdrio de avaliagéo
do plano para a zona, com a devida proposta de
alteracdo conforme o artigo 101.° do Decreto
Legislativo Regional n.° 43/2008/M.

Artigo 74.°
Sistema de Execucéo

O Sistema de execugdo para todas as propriedades

inseridas na Unidade de Execucéo

devera ser o0 Sistema de

Cooperacdo, definido no artigo 123.°do RGIT, cujos direitos
e obrigacbes das partes sao definidos por contrato de

urbaniz

a)

b)

30 que pode assumir as seguintes modalidades:

ontrato de urbanizagdo entre os proprietarios ou 0s
promotores da intervencdo urbanistica na sequencia
dainiciativamunicipal;
Contrato de Urbanizagdo entre o municipio, 0s
proprietarios ou 0s promotores da intervencdo
urbanistica e, eventualmente, outras entidades
interessadas na execucgéo do plano.

Artigo 75°
Compensagdes ao Municipio

O céculo do Sistema de Perequacdo compensatéria para
a Unidade de Execuc&o encontra-se no Anexo |l - Tabelas do

Mecanismo de Perequaca

Compensatéria sendo que as

compensacOes dever-se-ao proceder da seguinte forma:

1-

2 -

As compensacbes em espécie e numerario serao
sempre determinadas em Contrato de Urbanizaco;

As compensacOes, por perequacéo, devidas pelos

proprietarios, cuja area de cedéncia efectuada sgja

inferior & &rea de cedéncia média, deverdo ser pagas

gjm numerario ou em espécie aguando da emissdo do
varg
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As compensacfes pagas em espécie, poderdo
efectuar-se através da entrega de prédios urbanos,
suas fracgdes, prédios rusticos, lotes, edificactes e
direitos de superficie do solo.

As compensagdes em espécie poderdo ser avaliadas
nos termos e condic¢Oes fixados nos artigo 36.° do
Regurlgnento Municipal, da Camara Municipa do
Funchal;

As compensagBes em numerédrio poderdo ser
determinadas pela Camara Municipal, por sua
iniciativa ou a pedido do interessado.

Artigo 76.°
Compensagdes pelo Municipio

1- As compensagOes, por perequacdo, devidas aos
proprietérios, cuja &rea de cedéncia efectuada segja
superior a area de cedéncia média, deverdo efectuar-
se através de descontos nas taxas que terdo que
suportar €/ou através da aquisicdo, pelo municipio,
da area em excesso, por compra ou permuta.

As compensacdes referidas no ponto anterior
efectuar-se-80, nos termos e condi¢des do célculo
dos descontos de taxas, baseado nos valores obtidos
pelo sistema de perequacdo do plano, isto ja nafase
de gestdo urbanistica, depois do mesmo estar
ratificado;

As compensacdes teréo lugar aquando da emissdo do
avara

Artigo 77.°
Cd culo da Perequagdo Compensatoria

1- Os Céculos de Perequagcdo CompensatOria estéo
definidos no Anexo Il deste regulamento e foram
caculadas através da Area de Cedéncia Media
(ACM), de acordo com o disposto no artigo 141.° do

RJGT;

2- Nesta unidade de execucdo apenas S30
contabilizadas as é&eas bruta de construcéo
emergentes, uma vez que as caves S0 opcionais;

3- As Compensacdes resultantes do cdlculo da &rea de
cedéncia média (ACM) serdo efectuadas conforme
0S seguintes passos:

Passo 1
Medicéo das éreas efectivas de execucdo do
Plano, nomeadamente as éreas de cadastro,
areas de cedéncias (efectivas e do direito de
passagem) e &eas brutas de construcéo
apenas as emergentes) para cada
0 propriedade na Unidade de Execug&o.
2
Calcular o Direito Real de Edificacdo
Emergente (DRE.A EMERGENTE), através da
seguinte formula:
DRE.AEMERGENTE = DRE EMERGENTE - DRE.C
EMERGENTE
Em que:

DRE.A EMERGENTE ¢ o resultado da férmula que
expressa 0s metros quadrados de &rea bruta de construcdo
adquirida em resultado da operacdo de edificacéo
BOESSi bilitada pelo Plano para cada propriedade inserida na

DRE EMERGENTE é a totalidade a area bruta de
construcdo emergente proposta no Plano.

DRE.C EMERGENTE é a é&rea bruta de construcdo
emergente existente antes das op¢6es do Plano.

¢) Passo 3 .
Calcular o indice designado de ACM (Area
de Cedéncia Meédia) na Unidade de
Execucdo, através da seguinte formula:

ACM = (ACA.EVUC) : (4 DRE.A TOTAL(pX))
Em que: ) . i
_ACM é o resultado da férmula que simboliza o indice
“Area de Cedéncia Média’ para Espacos Verdes e Urbanos
de Utilizag@o Colectiva (EVUC) que devera ser aplicado a
area bruta de construgdo adquirida (DRE.A TOTAL) de cada
propriedade do Plano inserido na UE.

ACA. EVUC e a Area de Cedéncia Abstracta para
Espagos Verdes e Urbanos de Utilizag&o Colectiva total para
a Unidade de Execucdo, calculada em funcdo de que por
cada 110m2 de &rea bruta de construcéo adquirida deverdo
ser cedidos a0 municipio 12,5 m2 de &ea de utilizagdo
colectiva.

a4 DRE.A TOTALé o somatorio dos metros quadrados de
drea bruta de construcdo adquirida em resultado das
operacOes de edificacdo possibilitada pelo Plano para todas
as propriedades inseridos na UE.

d) Passo 4

Célculo da Area de Cedéncia Devida a0
Municipio (A.QD.Murg para Espacos de
Verdes e de Utilizag&o Colectiva na Unidade
de Execugdo, e para cada propriedade,
através da seguinte formula

ACD.Mun (px) = ACA.EVUC (px) - ACE.EVUC

(29)

Em que:

ACD.Mun a((fx) é resultado da formula que expressa em
metros quadrados a area de cedéncia devida a0 municipio
para E a?j(;os Verdes e de Utilizagdo Colectiva por cada
propri e. .

ACA. EVUC (sz) € a Area de Cedéncia Abstracta para
Espacos Verdes e Urbanos de Utilizagdo Colectiva com que
cada propriedade deveria contribuir em funcdo do seu
DRE.A TOTAL. E obtida aplicando-se o indice ACM obtido
na ainea c deste ponto ao DRE.A TOTAL de cada
propriedade na Unidade de Execucéo. . )

ACE. EVUC (pxgJ € a Area de Cedéncia Efectiva para
Espagos Verdes e Urbanos de Utilizaggo Colectiva com que
E)lada propriedade efectivamente contribui pelas opcdes do

ano.

8. As formas de compensacdo resultantes do valor
obtido pelo ACD.Mun. sdo as estipuladas no artigo
141.° do RJIGT e no Quadro 7 do Célculo da
Perequagdo Compensatéria - Compensagdes ao
Municipio.

. CARITULOXII ]
Rede Viaria e Infra-estruturas Gerais

. Artigo 78.°
Ambito e Objectivos

As zonas de infra-estruturas sdo areas que, pela sua
ocupagao e usos especificos e pelo regime legal por
3_ue estdo abrangidas, justificam um tratamento

iferenciado, sendo também, designadas por espacos
canais integrando instalagbes e Infra-estruturas de
transportes, energia e telecomunicactes, abasteci-
mento de agua e drenagem de efluentes, para as
quais ndo se estabel ecem parmetros urbanisticos de
ocupagdo, mas apenas principios gerais de
compatibilizacdo da ocupacdo dessas &reas com as
areas envolventes.

Os espagos canais correspondem a corredores de
interesse municipal, regiona e nacional, neles se
integrando as respectivas faixas de proteccéo e tém
por vezes um efeito de barreira fisica dos espacos
gue marginam.
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Nos espacos canais afectos a determinadas funcdes
dominantes podem ser instaladas outras funcgdes
compativeis com aquelas, desde que acordadas com
as respectivas entidades de tutela.

Nos espacos canais sO sdo admitidas construces
quando estdo directamente ligadas a0 seu
funcionamento e exploragéo.

Artigo 79.°
Rede Viéria

A rede vid&ia integra as seguintes categorias,
conforme delimitacdo constante da Planta de
Execucdo e Planta da Rede Vi&ria, esta ultima de
carécter ndo vinculativo, do PURSJ de acordo com o
estudo de mobilidade do Concelho do Funchal:
Nivel 1 - Rede Estruturante
Nivel 2 - Rede de Distribui¢éo Principal
Nivel 3 - Rede de distribuicdo Secundaria
Nivel 4 - Rede de Proximidade
Nivel 5 - rede de Acesso Local.

Artigo 80.°
Circulagéo e Estacionamento

Para célculo das necessidades minimas de
estacionamento publico e privado vigoram as regras
definidas no Plano Director Municipal do Funchal.

Para garantir boas condi¢cbes de circulagdo dos
transportes publicos nas vias do PUA servidas pelos
mesmos, é obrigatdria a marcagdo dos estaciona
mentos destinados a cargas e descargas.

As paragens de transportes publicos seréo inseridas
em locais apropriados, a definir apds estudo de
tréfego, devendo a distancia entre paragens ser, no
maximo, de 300 metros.

Em vias com pendente superior a 8 % o
estacionamento automével € obrigatoriamente
longitudinal.

Os acessos a estacionamento ndo alteram o perfil
longitudinal do passeio adjacente, sendo
aconselhavel a constituicdo de uma zona de
acumulacdo junto avia publica.

A ocupagdo de espago publico para acesso ao
estacionamento em subsolo poderd exigir a
elaboragdo prévia de estudo de trafego para
aprovacao municipa de acordo com a decisdo
municipal.

Os acessos a0 estacionamento devem  ser

independentes e:

a) Em caso de proximidade com gaveto e
sempre que possivel, situar-se-a a maior
distancia possivel desse gaveto;

b) No caso da alinea anterior, e caso ndo sgja
possivel garantir bolsa de fila de espera,
devera situar-se no arruamento de menor
trafego.

Junto a via publica, especificamente nas Zonas
Habitacionais e Zonas Mistas, devera existir uma
zona de acumulacdo ou patamar no interior do
edificio destinado a estacionamento, desprovida de
obstécul os e obedecendo aos seguintes requisitos:

10 -

11-

12 -
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a) Comprimento minimo de 5m, a partir do
plano marginal;

b) Largura de 5m para parques com capacidade
até 30 viaturas e de 6m para parques com
capacidade superior a 30 viaturas.

As rampas devem permitir a facil inscricdo
geométrica do veiculo sem necessidade de recurso a
manobra.

A largura minima Util de circulagdo das rampas é de
5m para estacionamento com capacidade até 30
viaturas e de 6m para estacionamento com
capacidade superior a 30 viaturas.

A Cémara Municipa do Funchal encontra-se a
elaborar o0 “Regime Municipal de Urbanizaco de
Edificios do Funchal”, nesse sentido, e apds a
aprovacdo do mesmo, deverd o PURSJ incorporar o
seu contelldo, alterando-se dessa forma o plano, de
acordo com as modalidades definidas no artigo 85.°
do presente regulamento.

As vias devem garantir as caracteristicas definidas
nos artigos 3.%, 4.° e 5.° do Regulamento Técnico de
Seguranca contra Incéndio em Edificios, anexo e
parte integrante da Portaria 1532/2008 de 29 de
Dezembro.

Artigo 81.°
Alinhamentos Viarios

O Plano de Urbanizacdo da Ribeira de S. Jo&o incorpora
trés tipos de alinhamentos viarios conforme a seguinte
definicdo e identificacdo na Planta de Alinhamentos Viérios:

1-

2 -
3-

Alinhamentos Obrigatérios da Planta da Cidade
aprovados em Reunido de Camara de 22 de Margo
de 2007.

Alinhamentos propostos pelo PURSJ.

Alinhamentos Aprovados pddo GR RAM para o
Plano Sectorial do Tecnopdlo.

Artigo 82.°
Novos Arruamentos, Passeios

Os novos arruamentos e passeios deverdo respeitar
os parémetros definidos na Portaria Regional 9/95,
publicada no Jornal Oficial da Regido Auténoma da
Madeira, a 3 de Fevereiro de 1995.

Artigo 83.°
Execucéo de Infra-estruturas

Nas Obras de Urbanizacdo e Operacdes urbanisticas
devera o promotor executar todas as infra-estruturas
previstas no plano e que se considerem necessarias
para os devidos efeitos.

_ _ CARiTULOXIII
Disposi¢des Finais e Transitérias

Artigo 84.°
Vigéncia

O PURSJ tem um periodo maximo de vigéncia de 10
anos apos a sua publicacdo no Jornal Oficia da Regido
Auténomada Madeira.
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Artigo 85.°
Alteracoes e Rectificagbes ao PURSJI

As AlteracBes ao plano sdo admissiveis nos termos
do artigo 77.° do Decreto Legidativo Regional
n.° 43/ 2008/M.

As Alteracbes por Adaptacdo ao plano sdo
admissiveis nos termos do artigo 79.° do Decreto
Legidativo Regional n.° 43/ 2008/M.

As rectificagfes ao plano sdo admissiveis nos termos
do artigo 80.° do Decreto Legislativo Regional
n.° 43/ 2008/M.

As Alteracbes Simplificadas a0 plano sfo
admissiveis nos termos do artigo 81.° do Decreto
Legidativo Regiona n.° 43/ 2008/M.

Artigo 86.° o
Alterag6es ap Plano Director Municipal

O PURSJ dtera o Plano Director Municipa do Funchal
como descrito na planta de zonamento e planta de execucéo
deste aglomerado e no presente regulamento.

Artigo 87.°
Prevaléncia do Plano Director Municipal

Em tudo o que ndo sgja regulamentado no PURSJ
aplic?]rg-se as disposi¢des do Plano Director Municipa do
Funchal.

Artigo 88.°
Entrada em vigor

O PURSJ entra em vigor na data da sua publicagdo no
Jornal Oficial da Regido Auténomada Madeira.

Planta de Zonamento




Planta de Condicionantes

Anexos

Planta de Execucdo 1A




Planta de Execucéo 1B
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Areas Gerais e Indices nas Unidades de Intervencéo (Uis)
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Toda a correspondéncia relativa a aniincios e a assinaturas do Jornal Oficial deve ser dirigida & Direcgéo
Regional da Administragéo da Justica

Os precos por lauda ou por fracgéo de lauda de andincio sdo os seguintes:

Umalauda...............£€1591 cada €15,91;
Duaslaudas.............. £17,34 cada € 34,68;
Tréslaudas .............. € 28,66 cada € 85,98,
Quatrolaudas .. ........... £ 30,56 cada €122,24;
Cincolaudas .............£€3174cada € 158,70,
Seisoumaislaudas. . ...... £38,56 cada € 231,36

A estes valores acresce 0 imposto devido.

NUmeros e Suplementos - Prego por pagina€ 0,29

Anual Semestral
UmaSérie.................£27,66 €13,75;
Duas Séries................ €£5238 € 26,28;
TrésSéries ................£€6378 €31,95;
Completa .................€7498 € 37,19.

Aestes vaores acrescem os portes de correio, (Portarian.® 1/2006, de 13 de Janeiro) e o imposto devido.
Divisdo do Jorna Oficial
Divisdo do Jornal Oficial
Nimero 181952/02

Preco deste nimero: € 19,91 (1A incluido)



