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PRESIDENCIADO GOVERNO REGIONAL
Resolucédo n.° 823/2010

A Assembleia Municipal do Funchal aprovou, em sessdo
ordinariarealizada em 28 de Junho de 2010, sob proposta da
Céamara Municipal, o Plano de Pormenor do Castanheiro.

O Plano de Pormenor do Castanheiro, foi elaborado no
cumprimento do disposto nos artigos 21.°, 22.° e 23.° do
Regulamento do Plano Director Municipal do Funchal, tendo
a sua elaboragdo sido acompanhada, nos termos da
legislacdo em vigor, pela Secretaria Regional do
Equipamento Social e merecido parecer favoravel da
Direccdo Regional de Informagcdo Geografica e
Ordenamento do Territério. Foi verificada a sua correcta
inserc&o no quadro legal em vigor.

O Plano de Pormenor do Castanheiro contém na sua &rea
de intervencdo ateracdo de zonamento e de normas
regulamentares em relagdo ao Plano Director do Funchal,
que decorrem da maior pormenorizacdo da sua escala em
relacdo a este documento e da necessidade de comportar 0
contetido programético definido nos respectivos termos de
referéncia

Considerando a legidacdo que estabelece o0 regime
juridico dos instrumentos de gestdo territorial,
consubstanciada no Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de
Setembro, com a redaccdo dada pelo Decreto-Lei
n.° 46/2009, de 20 de Fevereiro, adaptado a Regido
Auténoma da Madeira pelo Decreto Legislativo Regiona
n.° 43/2008/M, de 23 de Dezembro, e a organica do Governo
Regional, aprovada pelo Decreto Regulamentar Regional
n.° 5/2007/M, de 23 de Julho, resolve o Conselho do
Governo, reunido em plenario em 29 de Julho de 2010, sob
proposta do Secretario Regional do Equipamento Social, ao
abrigo do disposto no n.° 4 e n.° 5 do artigo 58.°, do Decreto
Legidativo Regional n.° 43/2008/M, de 23 de Dezembro,
resolveu o seguinte:

1. E ratificado o Plano de Pormenor do Castanheiro,
cujo Regulamento, Planta de ordenamento, Plantas
de execucdo e Planta de condicionantes, fazem parte
integrante da presente Resolucdo, ficando os
respectivos originais arquivados na Secretaria-Geral
da Presidéncia do Governo Regional.

2. Deixade estar em vigor, na &rea de intervencdo do
Plano de Pormenor do Castanheiro, o zonamento
previsto na respectiva Planta e o disposto no artigo
21.°, artigo 22.° e artigo 23.°, do Regulamento do
Plano Director Municipal do Funchal.

3. A ratificacBo pelo Governo Regional tem como
efeito, a derrogacdo das normas do Plano Director
Municipal mencionadas no numero anterior,
determinando a sua correspondente alteracdo, por
adaptacéo dos elementos documentais af ectados.

4. Maisresolveu, de acordo com o n.° 1 ealinea€) do
n.° 2 do artigo 104.° e do artigo 105.° do Decreto
Legislativo Regional n.° 43/2008/M, de 23 de
Dezembro, proceder a respectiva publicagdo na 1.2
série do Jorna Oficial da Regido Auténoma da
Madeira e publicacdo de aviso no Diario da
Republica.

Presidéncia do Governo Regiona. O presidente do
Governo Regional, Alberto Jo&o Cardoso Gongalves Jardim.

4 de Agosto de 2010

PLANO DE PORMENOR DO CASTANHEIRO
iNDICE

CAPITULOI
DISPOSICOES GERAIS

Artigo 1.° - Ambito Territorial

Artigo 2.° - Objectivos e Estratégias

Artigo 3.° - Conteido Documental

Artigo 4.° - Definicoes

Artigo 5.° - Competéncia para a elaboracéo de projectos
Artigo 6.° - Instrumentos de Gest&o Territorial a observar
Artigo 7.° - Compromissos Urbanisticos a observar
Artigo 8.° - Alteracbes ao PDMF

} CAEITULO Il
SERVIDOES E RESTRICOES DE UTILIDADE PUBLICA

Artigo 9.2 - Condicionantes ] )
Artigo 10.° - Condigcdes Exteriores de Emergéncia e
Acessibilidade

CAPITULOII |
USO DO SOLO E CONCEPCAO DO ESPACO

SECCAO|
DISPOSIGOES GERAIS

Artigo 11.° - Identificagéo de valores culturais a proteger
eavalorizar.

SECGAOII
REDE VIARIA, CIRCULAGCAO E ESTACIONAMENTO

Artigo 12.° - Rede Viaria
Artigo 13.° - Circulagéo
Artigo 14.° - Estacionamento

SECCAO 11
ESPACOS VERDES

Artigo 15.° - Espagos Verdes de Utilizagdo Colectiva
Artigo 16.° - Espacos de Logradouro Ajardinado

SECCAO IV
ESPACOS URBANOSAO AR LIVRE

Artigo 17.° - Espacos Urbanos de Utilizagdo Colectiva

Artigo 18° - Espagos de Logradouro de Utilizago
Colectiva

Artigo 19.° - Espacos de L ogradouro Pavimentado

Artigo 20.° - Depdsito de Lixos e de Entulhos

CAPITULO IV
USO E QUALIFICACAO DO SOLO

Artigo 21.° - Classificagdo do Solo
Artigo 22.° - Qualificagdo do Solo

CAPITULOV
ESPACO CENTRALCONSOLIDADO (ECC)

SECCAO|
ESPACO CENTRALCONSOLIDADO (ECC)

Artigo 23.° - Ambito e Delimitagtes
SECCAOII
EDIFICIOS EXISTENTES (ECC)
PARAMETROS DE EDIFICABILIDADE

Artigo 24.° - IntervencOes gerais



4 de Agosto de 2010

Artigo 25.° - Usos e Funcbes
Artigo 26.° - Configuragdo Geral das Edificagdes

SECCAO I
EDIFICIOS EXISTENTES (ECC)
ELEMENTOS CONSTRUTIVOS

Artigo 27.° - Elementos construtivos

SECCAO IV
EDIFICIOS EXISTENTES (ECC)
DISPOSICOES ESPECIAIS

Artigo 28.° - Mobilidade e Seguranca Contra Incéndios

CAPITULOVI
UNIDADE DE EXECUGAO DO TIPO 1 (UE-1)

SECCAO|
UNIDADE DE EXECUGAO DO TIPO 1 (UE-1)

Artigo 29.° - Ambito e Delimitacdes

SECCAOII
UNIDADE DE EXECUGAO DO TIPO 1 (UE-1)
EDIFICIOS EXISTENTES E NOVAS CONSTRUGOES
PARAMETROS DE EDIFICABILDADE

Artigo 30.° - Intervencles gerais
Artigo 31.° - Intervencdo na PRACA
Artigo 32.° - Intervencdo no Espaco Adjacente a Rua do

Castanheiro

Artigo 33.° - Intervencdo no parque de Estacionamento

Subterraneo Comum

Artigo 34.° - Usos e Funcdes

Artigo 35.° - Configuracdo geral das Edificactes
Artigo 36.° - Implantacdo das Edificactes
Artigo 37.° - Profundidade das Edificagbes
Artigo 38.° - NUmero de Pisos

Artigo 39.° - Alturas entre Pisos

Artigo 40.° - Alturas das Fachadas

Artigo 41.° - Empenas

Artigo 42.° - Alinhamentos

SECCAOIII
UNIDADE DE EXECUGAO DO TIPO 1 (UE-1)
EDIFICIOS EXISTENTES E NOVAS CONSTRUGOES
ELEMENTOS CONSTRUTIVOS

Artigo 43.° - Coberturas

Artigo 44.° - Balangos

Artigo 45.° - Varandas

Artigo 46.° - Estendais

Artigo 47.° - Marquises

Artigo 48.° - Vaos

Artigo 49.° - Caixilharias

Artigo 50.° - Estores e Portadas

Artigo 51.° - Acabamentos e Revestimentos de Fachada
Artigo 52.° - Cores

Artigo 53.° - Prumadas, Cabos e outros Elementos

Técnicos

Artigo 54.° - Beirados, Cornijas, Platibandas, Goteiras e

Gérgulas

Artigo 55.° - Caleiras e Tubos de Queda

Artigo 56.° - Chaminés e Clarab0ias

Artigo 57.° - Painéis Solares e Conforto Térmico
Artigo 58.° - Anexos

Artigo 59.° - Publicidade

|

NUmero 66

SECCAO IV
UNIDADE DE EXECUGAO DO TIPO 1 (UE-1)
EDIFICIOS EXISTENTES E NOVAS CONSTRUCOES
DISPOSICOES ESPECIAIS

Artigo 60.° - Mobilidade e Seguranca Contra Incéndios

SECGAOV
UNIDADE DE EXECUGAO DO TIPO 1 (UE-1)
EDIFICIOS EXISTENTES E NOVAS CONSTRUGOES
SISTEMADE PEREQUAGCAO

Artigo 61.° - Sistemas de Execucdo
Artigo 62.° - Perequacdo Compensatoria

CAPITULOVII
UNIDADE DE EXECUGAODO TIPO 2 (UE-2A, UE-2B, UE-2C)

SECCAO|
UNIDADE DE EXECUGAO DO TIPO 2 (UE-2A, UE-2B, UE-2C)

Artigo 63.° - Ambito e Delimitages

SECCAOII
UNIDADE DE EXECUGAODO TIPO 2 (UE-2A, UE-2B, UE-2C)
EDIFICIOS EXISTENTES E NOVAS CONSTRUGCOES
PARAMETROS DE EDIFICABILIDADE

Artigo 64.° - Intervencles gerais

Artigo 65.° - Intervenc&o opcional nos estacionamentos
Artigo 66.° - Usos e Funcdes

Artigo 67.° - Configuracdo geral das Edificagtes
Artigo 68.° - Implantacao das Edificactes
Artigo 69.° - Profundidade das Edificactes
Artigo 70.° - NUmero de Pisos

Artigo 71.° - Alturas entre pisos

Artigo 72.° - Alturas das Fachadas

Artigo 73.° - Empenas

Artigo 74.° - Alinhamentos

SECCAO I
UNIDADE DE EXECUCAODO TIPO 2 (UE-2A, UE-2B, UE-2C)
EDIFICIOS EXISTENTES E NOVAS CONSTRUGCOES
ELEMENTOS CONSTRUTIVOS

Artigo 75.° - Coberturas

Artigo 76.° - Balangos

Artigo 77.° - Varandas

Artigo 78.° - Estendais

Artigo 79.° - Marquises

Artigo 80.°- Véos

Artigo 81.° - Caixilharias

Artigo 82.° - Estores e Portadas

Artigo 83.° - Acabamentos e revestimentos de Fachada
Artigo 84.° - Cores

Artigo 85.° - Prumadas, Cabos e outros Elementos

Técnicos

Artigo 86.° - Beirados, Cornijas, Platibandas, Goteiras e

Gérgulas

Artigo 87.° - Caleiras e Tubos de Queda

Artigo 88.° - Chaminés e Clarabtias

Artigo 89.° - Painéis Solares e Conforto Térmico
Artigo 90.° - Anexos

Artigo 91.° - Publicidade

SECCAO IV
UNIDADE DE EXECUCAODO TIPO 2 (UE-2A, UE-2B, UE-2C)
EDIFICIOS EXISTENTES E NOVAS CONSTRUGCOES
DISPOSICOES ESPECIAIS

Artigo 92.° - Mobilidade e Seguranca Contra Incéndios



4 de Agosto de 2010

Nimero 66

SECCAOV
UNIDADE DE EXECUCAODO TIPO 2 (UE-2A, UE-2B, UE-2C)
EDIFICIOS EXISTENTES E NOVAS CONSTRUCOES
SISTEMADE PEREQUACAO

Artigo 93.° - Sistemas de Execucdo
Artigo 94.° - Perequacdo Compensatoria

CAPITULO VIII
UNIDADE DE EXECUGAO DO TIPO 3 (UE-3A,UE-3B,UE-3C)
SECGAOI

Artigo 95.° - Ambito e Delimitagtes

SECCAOII
UNIDADE DE EXECUGAO DO TIPO 3 (UE-3A, UE-3B, UE-3C)
EDIFICIOS EXISTENTES E NOVAS CONSTRUGOES
PARAMETROS DE EDIFICABILIDADE

Artigo 96.° - Intervencles gerais

Artigo 96.°A - Intervencdo opcional nos estacionamentos
Artigo 97.° - Usos e Fungdes

Artigo 98.° - Configuracdo Geral das Edificacfes
Artigo 99.° - Implantacao das Edificactes

Artigo 100.° - Profundidade das Edificagbes
Artigo 101.° - Nimero de Pisos

Artigo 102.° - Alturas entre Pisos

Artigo 103.° Alturas das Fachadas

Artigo 104.° - Empenas

Artigo 105.° - Alinhamentos

SECCAO I
UNIDADE DE EXECUGAO DO TIPO 3 (UE-3A, UE-3B, UE-3C)
EDIFICIOS EXISTENTES E NOVAS CONSTRUGOES
ELEMENTOS CONSTRUTIVOS

Artigo 106.° - Coberturas

Artigo 107.° - Balangos

Artigo 108.° - Varandas

Artigo 109.° - Estendais

Artigo 110.° - Marquises

Artigo 111.°- Vaos

Artigo 112.° - Caixilharias

Artigo 113.° - Estores e Portadas

Artigo 114.° - Acabamentos e revestimentos de Fachada

Artigo 115.° - Cores

Artigo 116.° - Prumadas, Cabos e outros Elementos
Técnicos

Artigo 117.° - Beirados, Cornijas, Platibandas, Goteiras e
Géargulas

Artigo 118.° - Caleiras e Tubos de Queda

Artigo 119.° - Chaminés e Clarabdias

Artigo 120.° - Painéis Solares e Conforto Térmico

Artigo 121.° - Anexos

Artigo 122.° - Publicidade

SECCAOQ IV
UNIDADE DE EXECUGAO DO TIPO 3 (UE-3A, UE-3B, UE-3C)
EDIFICIOS EXISTENTES E NOVAS CONSTRUGOES
DISPOSICOES ESPECIAIS

Artigo 123.° - Mobilidade e Seguranca Contra Incéndios

SECGAOV
UNIDADE DE EXECUGCAO DO TIPO 3 (UE-3A, UE-3B, UE-3C)
EDIFICIOS EXISTENTES E NOVAS CONSTRUGOES
SISTEMADE PEREQUAGCAO

Artigo 124.° - Sistemas de Execucéo
Artigo 125.° - Perequagdo Compensatoria

CAPITULOIX
DISPOSICOES FINAIS

Artigo 126.° - Areas de Cadastro no Plano

Artigo 127.° - Alteracdes e RectificacBes ao PPC
Artigo 128.° - Norma Revogatoria

Artigo 129.° - Prevaléncia do Plano Director Municipal
Artigo 130.° - Entrada em Vigor e Vigéncia

ANEXOS

QUADROS

PLANO DE PORMENOR DO CASTANHEIRO
Regulamento

CAPITULOI
DISPOSICOES GERAIS

O Plano de Pormenor do Castanheiro foi elaborado de
acordo com a legislagdo em vigor para a Regido Autbnoma
da Madeira que estabelece 0 Sistema Regiona de Gestdo
Territorial (adiante designado por SRGT), consagrado no
Decreto Legidativo Regional n.° 43/2008/M de 23 de
Dezembro de 2008, aplicando-se como legislacdo subsidiéria
em tudo que néo contrarie o disposto no SRGT, o Regime
Juridico de Instrumentos de Gestdo Territorial (adiante
designado por RJGT), consagrado no Decreto-Lei
Nn.° 380/99 de 22 de Setembro, com as alteractes introduzidas
pelo Decreto-Lei n.° 53/2000 de 7 de Abril, pelo Decreto-L ei
Nn.° 310/2003 de 10 de Dezembro, pela Lei n.° 58/2005 de 29
de Dezembro, pela Lei n.° 56/2007 de 31 de A%osto, pelo
Decreto-Lei n.° 316/2007 de 19 de Setembro e finalmente
pelo Decreto-Lei n.° 46/2009 de 20 de Fevereiro, onde se
procedeu a sua republicacdo, estando o Plano também de
acordo com a demais legislacdo de desenvolvimento
associadaao SRGT eao RIGT.

. Artigol°
Ambito Territorial

1. O Plano de Pormenor do Castanheiro, adiante
designado por PPC, aplica-se a0 quarteiréo com uma
area urbana de 1,43 Hectares (14.304,00 m2).

A aea de intervencdo do Plano fica
compreendida entre os eixos da Rua de S&o
Pedro a Noroeste, da Rua do Castanheiro a
Nordeste, da Rua Camara Pestana a Sudeste
e da Rua das Pretas a Sudoeste e esta
delimitada por uma linha poligonal fechada
na Planta de Implantacdo (Desenho 1.2).

2. De acordo com as Unidades Operativas de
Planeamento e Gest8o estabelecidas no Plano
Director Municipal do Funchal, a aea de
intervencao estainseridana UOPG 2 (Zona Central),
mais precisamente na sua subunidade SUOPG 2.2
(Nucleo da Sé).

3. De acordo com Ordenamento estabelecido no Plano
Director Municipal do Funchal, a é&ea de
intervencdo estd classificada como “Espago
Urbano”, estando inserida na “ Zona Central”, com a
categoria de “Zona Predominantemente Terciaria’.

~ Artigo2°
Objectivos e Estratégias

O PPC tem como objectivo final a definicdo da nova
composicdo urbanistica para este quarteirdo da Zona
Historica da Cidade, garantindo o seu equilibrio com a
envolvente proxima.
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S30 estabel ecidos como objectivos gerais do plano:

a) A requalificagdo da &ea de intervencdo,
através de operagdes de reestruturacéo e de
reabilitagcdo urbana, identificando os valores
culturais e patrimoniais a salvaguardar e
fomentando os niveis de qualidade de vida e
seguranca urbang;

b) A reabilitagdo do conjunto edificado;

c) A criagdo de incentivos de combate a0
fendmeno da desertificacdo do tecido urbano
historico.

d) A facilitagdo do estudo e apreciacdo das
intervencdes para o local e &reas adjacentes;

As estratégias definidas pelo plano, para efeitos de

concretizacao dos objectivos gerais s3o:

a) Demolicdo da ocupacdo desordenada no
nicleo do quarteirdo, dando lugar a um
espaco de praga de carécter semi-publico,
conferindo uma contiguidade e coesdo
urbana a este espaco;

b) Colmatacdo da caréncia de lugares de
estacionamentos viarios nesta &rea do centro
da cidade, através da implantagdo de uma
infra-estrutura de parque de estacionamento
subterréneo;

c) Redefinicdo das diversas funcfes urbanas,
visando melhores niveis de qualidade de vida
e suporte social;

d) Reformulagdo das acessibilidades viarias e
pedonais;

€) Transformagdo da situacdo fundidria da &rea
de intervencdo, onde necessario.

f) Definicdo das fungdes e dos parémetros de
edificabilidade na area de intervencao.
0) Identificagcdo do sistema de execugdo a

utilizar na &rea de intervencao.

h) Estruturacdo das acgbes de perequacdo
compensatéria a desenvolver na &ea de
intervenc&o.

Artigo 3.°
Contetido Documenta

O PPC é condtituido pelos seguintes elementos

fundamentais:
Regulamento;

b) Planta de Zonamento (Desenho 1.1), aescala
1:500;

) Planta de Implantacdo (Desenho 1.2), a
escala 1:500;

d) Planta de Condicionantes (Desenho 1.3), a
escala 1:1000.

O PPC é acompanhado pelos seguintes elementos
complementares especificos:

a) Relatério com a Fundamentag&o Técnica;

b) Programa de Execucdo das acgdes previstas
e respectivo Plano de Financiamento;

C) Relatério de Ponderacdo da Discussao

Plblica; (s6 naversdo final)
d) Planta dos Pisos no Nivel 0 - Praga (Desenho
2.1), aescala 1:500;

€) Plantas dos Pisos nos Niveis sob a Praca
(Desenhos 2.2.A, 2.2.B, 22.C e 22.D), a
escala 1.500;

f) Alcados de Conjunto (Desenho 2.3.A), a
escala 1:500;

0) Perfis de Conjunto (Desenhos 2.3.B €2.3.0),
aescala 1:500;

h) Alcados de Conjunto com Usos dos Pisos
Emgré;enteﬁ (Desenho 2.4), a escala 1.500;

i) Alcados de Conjunto com Estudos

Crométicos das Fachadas (Desenhos 2.5.A e

2.5.B), aescala 1:500;

O PPC é anda acompanhado pelos seguintes

elementos, que suportam as operagdes de

transformacéo fundiéria

a) Planta do Cadastro Origina e respectivo
Qu%%ro de Prédios (Desenho 3.1), a escala
1:500;

b) Planta do Novo Cadastro e respectivo
(lgtég%ro de Prédios (Desenho 3.2), a escala

c) Planta de Cedéncias e respectivo Quadro de
i’asrggas Cedidas (Desenho 3.3), a escala

d) Planta Sintese da Transformacdo Fundi&riae
respectivo Quadro de Correspondéncias
(Desenho 3.4), a escala 1:500;

O PPC é também acompanhado pelos seguintes

elementos complementares gerais:

a) Planta de Enquadramento (Desenho 4.1), a
escala 1:1000, abrangendo a area de
intervencao e a zona envolvente, assinalando
a Estrutura Viaria, a Estrutura Ecolégica
Municipal e os Equipamentos Urbanos nas
proximidades;

b) Ortofotomapa da Situacdo Existente
(Desenho 4.2.A) com Cadastro Existente, a
escala 1:500;

c) Planta da Situacdo Existente (Desenho
i.éb%) com Cadastro Existente, a escala

d) Extracto das Plantas de Ordenamento e de
UOPGs do PDM (Desenho 4.3), a escaa
1:2000;

€) Mapa do Ruido (Desenho 4.4), a escaa
1:1000.

Artigo 4.°
Definicdes

O PPC submete-se as defini¢Bes constantes do
Decreto Regulamentar n.° 9/2009, de 29 de Maio,
gue fixa os Conceitos Técnicos a utilizar nos
Instrumentos de Gestdo Territorial.

O PPC submete-se também as definigdes do
Decreto-Lei 555/99, de 16 de Dezembro, com a
Ultima alteracdo e republicacdo pela Lei 60/2007 de
4 de Setembro, que estabelece o actual Regime
Juridico de Urbanizac8o e Edificagdo SRJUE), edo
Decreto Legidativo Regional n.° 23/2009/M que
alterou e republicou a adaptacéo do RJUE a RAM.

Definicdes e Conceitos para efeitos do Célculo da
Perequacdo Compensatoria:
Direito Real de Edificacdo (DRE): é a soma
das areas de construcdo de todos os pisos
(emergentes e\ou em cave) resultantes da
operacdo de edificacdo possibilitada pelo
ano para cada propriedade inserida numa
Unidade de Execucdo, independentemente
dos usos. E expresso em metros quadrados.

Direito Real de Edificagdo Consolidado (DRE.C): € o

Direito Real de Edificacdo Existente, isto é, a &rea total de
construcdo existente em determinada propriedade inserida
numa Unidade de Execuc&o antes da aplicacdo das solugdes
previstas em Plano.
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Direito Real de Edificagdo Adquirido (DRE.A): é o
Direito Real de Edificacgo Novo, isto €, aareade construgéo
nova (para além da existente) em determinada propriedade
inserida numa Unidade de Execucdo depois da aplicacdo das
solucoes previstas em Plano. O valor, expresso em metros
quadrados, é obtido pela diferenca entre 0 DRE e 0 DRE.C.

Area de Solo (AS) - € uma porcao de territorio delimitada

lanta por uma linha poligonal fechada. A &reade solo €
tam ém a medida da area da representacdo planimétrica
dessa porc&o de territorio.

Area de Solo do Prédio Original (ASPO) - é a area do
solo que é delimitada pela propriedade cadastral antes da
aplicagdo das solugdes previstas em Plano. Também
identificada como &rea de cadastro.

Prédio - Um prédio é uma parte delimitada do solo
juridicamente autonoma, abrangendo as aguas, plantagdes,
edificios e construgcbes de qualquer natureza nela
incorporados ou assentes com caracter de permanéncia
Prédio é o termo técnico que na lingua portuguesa designa a
unidade de propriedade fundiaria. N&o deve ser confundido
com a nocdo de parcela, termo que € utilizado com
significados muito variados. conjunto de vérios prédios, um
unico prédio, cada uma das unidades de cultura dentro do
mesmo prédio. O conceito acima enunciado segue a
definicdo legal de prédio parafins cadastrais, estabelecidano
artigo 6.° do Decreto-Lei n.° 224/2007, de 31 de Maio.

Relativamente ao dever de cedéncia:

Area de Cedéncia (ACd): é a area que deve ser cedida
para utiliza¢d0o colectiva, destinando-se a circulagéo pedonal
e\ou de veiculos, ainstalacdo de infra-estruturas, a espacos
verdes e de lazer, a equipamentos, etc.

Area de Cedéncia de Superficie (ACS) - é éarea de
cedéncia para 0s espacos semipublicos de passagem e/ou de
estadia, isto €, 0s espagos em que 0 uso da superficie é
publico, mas onde a propriedade continua privada, pelo
subsolo ser ocupado com estacionamentos privativos,
arrecadacOes, etc.

Area de Cedéncia Efectiva (ACE) - é aArea de Cedéncia
realmente cedida para Espacos Verdes e Urbanos de
Utilizag@o Colectiva (EVU-UC) com que cada propriedade
efectivamente contribui pelas opgdes do Plano. Neste tipo de
cedéncia é cedido o direito de propriedade cadastral (acima
e abaixo do so0l0) e ndo apenas o0 uso da superficie. A parcela
cedida passa aintegrar o Dominio Piblico da CMF.

Area de Cedéncia Efectiva e de Superficie (ACES) - éa
soma da ACE com a parte da ACS que é efectivamente de
uso colectivo para cada prédio na Unidade de Execucéo.

Area de Cedéncia Abstracta (ACA) - é a Area de
Cedéncia para Espacos Verdes e Urbanos de Utilizagdo
Colectiva para cada propriedade dentro das Unidades de
Execucdo, calculada em funcdo de que por cada 110m2 de
area de construcdo adquirida (nova) deverdo ser cedidos ao
municipio 12,5 m2 de drea de utilizag&o colectiva.

Area de Cedéncia Média (ACM) - é o resultado do
guociente entre a ACA para todas as propriedades dentro da
unidade de execucdo e 0 somatdrio do DRE.A de todas as
propriedades dentro da unidade de execugdo. Este indice
devera ser aplicado a &rea bruta de construgcdo adquirida
(DRE.A) de cada propriedade do Plano inseridaem Unidade
de Execucéo.

Relativamente ao uso do solo:

a) Uso habitacional - engloba a habitagdo unifamiliar e
colectiva, as instalagcBes residenciais especiais
(residéncias de estudantes, religiosas e militares) e
equipamentos de apoio a funcdo habitacional
privados ou néo;

b) Uso tercidrio - inclui servicos publicos e privados,
comércio , unidades comerciais de dimensdo
relevante (UCDR) e armazéns, equipamentos
colectivos de promoc&o privada e cooperativa;
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¢) Uso misto - engloba uso habitacional, terciario e
turistico;

d) Comércio - compreende os |ocai's abertos ao publico
destinados a venda e armazenagem por grosso ou a
retalho, a prestagdo de servigos pessoais e a
restaura(;ao

Artigo 5.°
Competéncia para a elaboracdo de projectos

1- Dentrodaareadeintervencdo do PPC, todas as obras
de construgado, reconstrucao, ampliagdo ou alteracao
de iméveis existentes, bem como qualquer
intervencdo ao nivel dos diferentes espagos urbanos,
serdo executadas segundo projecto da autoria de
Arquitecto.

2- Os projectos de estruturas de edificios e infra-
estruturas ser8o elaborados e subscritos por
Engenheiros Civis, Engenheiros Técnicos e
Engenheiros  Electrotécnicos, consoante as
respectivas especialidades.

3- A seleccdo das espécies vegetais a plantar na&reade
intervencdo do PPC, assim como o arranjo das zonas
verdes, serdo subscritos por Arquitecto Paisagista.

Artigo6.°
Instrumentos de Gestao Territorial a observar

1. O PPC é o Instrumento de Gestdo Territoria
elaborado de acordo com o Decreto Legisativo
Regional n.° 43/2008/M de 23 de Dezembro
devendo-se portanto respeitar as suas regras de
implementagdo no ambito territorial delimitado, e
que se conforma com as suas disposi ¢oes.

2. O PPC respeita as onent%cfo&s gerais definidas pelo
Plano Director Munici do Funcha em vigor
(PDMF), considerando de igual forma as alteragoes
introduzidas pela Incorporagdo do POT, com as
necessarias adaptacbes a mudanca de escala,
estabelecendo-se desse modo, pela disciplina de
Zonamento, e pela inerente delimitacdo de
Categorias de Uso, novos parémetros urbanisticos.

3. As disposicBes do Regulamento do PPC sio de
cumprimento  obrigatério, nas acgbes de
responsabilidade da Administragéo Pdblica, como
nas das iniciativas privada e cooperativa.

4. Os licenciamentos, aprovacfes e autorizacdes
previstos neste Regulamento devem ser entendidos
sem prejuizo das atribuigbes e competéncias
cometidas pela lei s demais entidades de direito
publico.

5. Para efeitos de definicdo dos condicionamentos a
edificabilidade, sdo considerados cumulativamente
os referentes a Planta de Zonamento, a Planta de
Implantacdo e a Planta de Condicionantes do PPC,
prevalecendo 0s mais restritivos.

Artigo 7.°
Compromissos Urbanisticos a observar

As operagOes urbanisticas de obras de urbanizagéo e de
edificagao para as quais, a data da entrada em vigor do
presente Plano, ja tenham sido admitidas comunicacGes
prévias ou emiti das autori zacBesou licengas e severifique da
sua conformidade com o disposto na Planta de Zonamento e
Planta de Implantacdo, deverda o Municipio:
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a) Oficiosamente admitir as comunicacdes prévias ou
emitir as autorizacOes ou licencas correspondentes;

b) Retroagir a data das admissdes ou emissdes iniciais
0s seus efeitos, sem imputacdo de quaisquer hovos
encargos aos respectivos titulares, designadamente
0s que resultam de taxas, compensacfes ou
cedéncias.

Artigo 8.°
Alteragdes ao PDMF

O PPC altera a Classe e a Categoria de Espaco do PDM
indicadas no n.° 3 do artigo 1.° do presente regulamento, de
acordo com 0 Zonamento estabelecido pelo artigo 22.° do
Regulamento do PPC.

CAPITULOII
SERVIDOES E RESTRICOES DE UTILIDADE PUBLICA

Artigo 9.°
Condicionantes

As restri¢Bes de utilidade publica em vigor identificadas
na Planta de Condicionantes (Desenho 1.3) sdo as seguintes:

1. Inseridas nos limites da area de intervencao:

a) Infra-estruturas bésicas de saneamento,
el ectricidade e telecomunicagdes situadas no
espaco publico;

b) Infra-estrutura viéria constituida pela Rua de

S80 Pedro, pela Rua do Castanheiro, pela
Rua Camara Pestana e pela Rua das Pretas;

C) Um imovel classificado como [IM (Imdvel
de Interesse Municipal):
cl) [IMO2 - Antiga Residéncia do Dr.

Cémara Pestana, classificado pela
Resolucéo n.° 191/2000 do GR da
RAM de 16 de Fevereiro de 2000 e
localizado na Rua das Pretas, n.s 42
ed4,
Na Carta do Patriménio Cultural da
CMF tem o codigo n.° 51;
d) Duas Zonas Gerais de Proteccdo (50 metros)
dos seguintes iméveis classificados como
Monumentos Nacionais:
d1) MNO1 - Pagco  Episcopal,
classificado pelo Decreto n.° 30762
de 1940 e localizado na Rua do
Bispo, n.°s 19, 21 e 23.
Na Carta do Patriménio Cultural da
CMF tem o cédigo n.° 3;

d2) MNO2 - Igreja de Sdo Jodo
Evangelista, classificado pelo
Decreto n° 30762 de 1940 e
localizada na Praga do Municipio.
Na Carta do Patriménio Cultural da
CMF tem o cAdigo n.° 4;

€) Cinco Zonas Gerais de Proteccdo (50
metros) dos seguintes Imoveis classificados
de Interesse Publico (11P):
el) [IPO1L - Palacete da Rua da

Mouraria, classificado pela
Resolugdo n.° 803/2001 do GR da
RAM de 27 de Junho de 2001 e
localizado na Rua da Mouraria,
n.% 34, 36, 38 ,40 e 42.

Na Carta do Patriménio Cultural da
CMF tem o cadigo n.° 15;

f)

9

e2) [IPO3 - Colégio dos Jesuitas,
classificado pela Portaria
n.° 37/2004 do GR daRAM de 1 de
Marco de 2004 elocalizado na Praca
do Municipio.
Na Carta do Patriménio Cultural da
CMF tem o codigo n.° 36;

e3) IIPO4 - Palécio de Sdo Pedro,
classificado pela Portaria
n.° 40/2004 do GR da RAM de 1 de
Margo de 2004 e localizado na Rua
daMouraria.
Na Carta do Patriménio Cultural da
CMF tem o codigo n.° 34;

ed) [IPO5 - Igreja de Sdo Pedro,
classificado pela Portaria
n.° 32/2003 do GR daRAM de 1 de
Marco de 2004 e localizada no
Largo de S&o Pedro.
Na Carta do Patriménio Cultural da
CMF tem o codigo n.° 35;

€5) I1P06 - Museu Vicentes, classificado
pela Portaria n.° 34/2004 do GR da
RAM de 1 de Marco de 2004 e
localizado na Rua da Carreira,
n.%s 41, 43, 45 e 47.
Na Carta do Patriménio Cultural da
CMF tem o codigo n.° 37.

Todos os iméveis do quarteirdo estdo

inventariados na Carta do Patriménio

Cultura da CMF mas ndo estdo

classificados.

Dois feixes hertzianos activos.

Envolvente aos limites da &rea de intervencao:

a)

b)

Dois imoveis classificados  como

Monumento Nacional (MN) e respectivas

Zonas Gerais de Proteccdo (50 metros):

al) MNO1 - Pagco  Episcopal,
classificado pelo Decreto n.° 30762
de 1940 e locdlizado na Rua do
Bispo, n.°s 19, 21 e 23.
Na Carta do Patriménio Cultural da
CMF tem o codigo n.° 3;

a2) MNO2 - Igrea de Sdo Jodo
Evangelista, classificado pelo
Decreto n° 30762 de 1940 e
localizada na Pragca do Municipio.
Na Carta do Patriménio Cultural da
CMF tem o cédigo n.° 4.

Seis iméveis classificados como Imével de

Interesse Publico (I1P) e respectivas Zonas

Gerais de Proteccéo (50 metros):

bl) [IPO1 - Paacete da Rua da
Mouraria, classificado pela
Resolucéo n.° 803/2001 do GR da
RAM de 27 de Junho de 2001 e
localizado na Rua da Mouraria,
n.% 34, 36, 38,40 e 42.
Na Carta do Patriménio Cultural da
CMF tem o codigo n.° 15;

b2) IIPO2 - Palacio dos Ornelas,
classificado pelo Decreto 30762 de
1940 e localizado na Rua do Bispo,
n.% 14, 16, 18, 20, 22, 24 e 24.
Na Carta do Patriménio Cultural da
CMF tem o cédigon. 11,

b3) [IPO3 - Colégio dos Jesuitas,
classificado pela Portaria
n.° 37/2004 do GR da RAM de 1 de
Marco de 2004 elocalizado na Praca
do Municipio.
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Na Carta do Patriménio Cultural da
CMF tem o codigo n.° 36;

b4) [IPO4 - Palacio de Sao Pedro,
classificado pela Portaria
n.° 40/2004 do GR da RAM de 1 de
Margo de 2004 e localizado na Rua
daMouraria.
Na Carta do Patriménio Cultura da
CMF tem o cadigo n.° 34;

b5) IIPO5 - Igreja de Sado Pedro,
classificado pela Portaria
n.c 32/2003 do GR da RAM de 1 de
Marco de 2004 e localizada no
Largo de S&o Pedro.
Na Carta do Patriménio Cultura da
CMF tem o cadigo n.° 35;

b6) I1P0O5 - Museu Vicentes, classificado
pela Portaria n.° 34/2004 do GR da
RAM de 1 de Margco de 2004 e
localizado na Rua da Carreira,
n.%s 41, 43, 45 e 47.
Na Carta do Patriménio Cultura da
CMF tem o cddigo n.° 37.

c) Varios Imoveis Inventariados na Carta do
Patriménio Cultural da CMF mas ndo
classificados.

3. As regras estabelecidas no presente Regulamento
encontram-se em conformidade com a Carta de
Patriménio do Municipio, sendo que € aplicavel toda
alegislacéo inerente a mesma carta.

4. Todas as obras em iméveis abrangidos pelos raios de
proteccdo dos imdveis classificados como [IP
(Iméveis de Interesse PUblico) deverdo ficar sujeitas
a parecer da Direccdo Regional de Assuntos
Culturais (DRAC).

Artigo 10.°
Condic¢des Exteriores de
Emergénciae Acessibilidade

A CémaraMunicipal do Funchal encontra-se a elaborar o
“Plano de Emergéncia de Proteccdo Civil do Concelho do
Funchal”, com a respectiva identificacdo de todos os Riscos
Fisicos e Tecnoldgicos, bem como as respectivas medidas
mitigadoras, nesse sentido, e apos a aprovagdo do mesmo,
deverd o PPC incorporar 0 seu conteddo, alterando-se dessa
forma o plano, de acordo com as modalidades definidas no
artigo 126.° do presente regulamento.

CAPITULO I
USO DO SOLO E CONCEPGAO DO ESPAGO

SECGAO |
DISPOSICOES GERAIS

Artigo 11.°
Identificacdo de valores culturais
aproteger e avalorizar.

1. Na &ea de intervencdo foram identificados como
valores culturais a proteger e avalorizar os seguintes
imoveis:

a) O edificio que é parte do prédio P27, aantiga
Residéncia do Dr. Cémara Pestana,
classificado como Imével de Interesse
Municipal pela Resolugdo n.° 191/2000 do
GR da RAM de 16 de Fevereiro de 2000,
inserido na Carta do Patriménio Cultural da
CMF sob o cédigo n.° 51 elocalizado naRua
das Pretas, n.°s 42 a 44.

1.
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b) O conjunto das fachadas sudoeste dos
edificios mais antigos, situadas ao longo do
lado com nimeros de policia pares da Rua
das Pretas e compreendidas desde o edificio
do prédio P20 ate ao edificio do prédio P35,
com a exclusdo do edificio do prédio P23.
Estes edificios estdo todos inventariados na
Carta do Patriménio Cultural da CMF.

C) As fachadas sudeste, nordeste e noroeste do
edificio do prédio P13 (Solar de Dona
Guiomar) ndo classificado mas inventariado
na Carta do Patrimonio Cultural da CMF e
localizado na esguina do quarteirdo formada
pela Rua de Sdo Pedro com a Rua do
Castanheiro.

SECCAOII
REDE VIARIA, CIRCULACAO E ESTACIONAMENTO

Artigo 12.°
Rede Viaria

A Rede Varia na area do PPC é constituida pelas

seguintes vias, ja existentes:

a A Rua Camara Pestana, integrada na Rede de
Distribuico Secundéria, sendo considerada
de nivel 3 na hierarquia da Estrutura Viaria
do Concelho. Faz parte integrante do
conjunto de ruas que fazem a ligacgéo
transversal entre a parte este e parte oeste do
centro da cidade.

b) A Rua do Castanheiro, integrada na Rede de
Proximidade, sendo considerada de nivel 4
na hierarquia da Estrutura Viaria do
Concelho. Faz parte integrante do conjunto
de duas ruas que ligam verticalmente a Praca
do Municipio com o Largo Severino Ferraz
(Cruz Vermelha).

C) A Rua das Pretas, integrada na Rede de
Proximidade, sendo considerada de nivel 4
na hierarquia da Estrutura Viaria do
Concelho. Liga verticamente o Largo da
Igrejinha (topo da Avenida Zarco) com o
Largo de S&o Pedro.

d) A Rua de S&o Pedro, integrada na Rede de
Proximidade, sendo considerada de nivel 4
na hierarquia da Estrutura Viaria do
Concelho. Liga transversalmente o topo da
Sgéa do Castanheiro com o Largo de S&o

ro.

Artigo 13.°
Circulagdo

A circulago automével na area do PPC manteréa os

sentidos trénsito existentes, sendo os seguintes:

a) A Rua Cémara Pestana, com 0 sentido de
transito este-oeste.

b) A Rua do Castanheiro, com o sentido de
transito sul-norte.

c) A Rua das Pretas, com o sentido de transito
oposto a anterior, ou seja, norte-sul.

d) A Rua de Sdo Pedro, com o sentido de
trénsito este-oeste.

A circulagdo pedonal efectuar-se-a em dois tipos de

€spaco: L : .

a) Os espacos publicos descritos no nimero
anterior.

b) Os espacos semi-publicos previstos na praca
€ N0S acessos a esta e nos espacos adjacentes
a Rua do Castanheiro, indicados na Planta de
Implantacdo (Desenho 1.2)
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Artigo 14.°
Estacionamento

Os estacionamentos publicos previstos dentro da
area de intervenc@o sao os indicados na Planta de
Implantacdo (Desenho 1.2) e s80 0s seguintes:

a) Na Rua de S&o Pedro, o lugar para operactes
de carga e descarga e 0 parque de motos,
ambos existentes e a manter.

b) Na Rua do Castanheiro, 5 novos lugares de
estacionamento publico a superficie,
destinados a operaces de carga e descarga.

Os estacionamentos semi-publicos de utilizagdo
rotativa sdo integrados no parque subterréneo
previsto para a Unidade de Execugao 01, por baixo

dapraca

O estacionamento privado apenas é autorizado nas
propriedades identificadas nas Plantas dos Pisos nos
Niveis sob a Praca (Desenhos 2.2.A, 2.2.B, 22C e
2.2.D) e deverarespeitar o perimetro de implantagcéo
e niimero de pisos previstos.

a) Na Unidade de Execucdo do tipo 01 sdo de
execucao obrigatoria.

b) Nas Unidades de Execucdo do tipo 02 sdo de
execucdo opcional, ficando sempre
dependente de uma associagdo minima entre
proprietéarios que abranja uma érea de pelo
menos 400 m2 e apenas com a fungdo de
cobrir as necessidades préprias do
empreendimento, sem estacionamentos
rotativos.

No restante da area de intervencéo ndo existem caves
para estacionamento, mantendo-se a existente em
PO7.

SECCAOIII
ESPAGCOS VERDES

Artigo 15.°
Espacos Verdes de Utilizac8o Colectiva

Os espacos verdes de utilizagdo colectiva sdo &reas
do solo urbano enquadradas na estrutura ecolgica
municipal ou urbana que, aém das fungdes de
proteccdo e valorizacdo ambiental e paisagistica, se
destinam a utilizag&o pelos cidaddos em actividades
de estadia, recreio e lazer ao ar livre. Assumem
tradicionamente as caracteristicas de parque ou
jardim publico.

N&o estdo previstos espacos verdes de utilizagdo
colectiva, devendo a sua auséncia ser compensada
pelos promotores dos empreendimentos através do
sistema de perequacdo previsto para cada tipo de
unidade de execucdo.

Artigo 16.°
Espacos de Logradouro Ajardinado

Os espacos de Logradouro Ajardinado sdo espacos o
ar livre, destinados a funcbes de estadia, recreio e
|azer, maioritariamente gjardinados ou arborizados,
adjacentes aos edificios do prédio onde se localizam,
podendo ter uma utilizagdo privada ou comum.

Os espagos de Logradouro Ajardinado sio os
identificados na Planta de Implantagdo (Desenho
1.2) do PPC.

[

Compete aos promotores a execucdo destes espagos
dentro dos respectivos prédios.

Os espacos de Logradouro Ajardinado da érea de
intervencdo serdo obrigatoriamente mantidos e
tratados por condominios devidamente organizados
pelos proprietarios das fraccBes dos prédios onde
estes espacos verdes se localizem.

SECCAO IV
ESPACOS URBANOSAO AR LIVRE

Artigo 17.°
Espagos Urbanos de Utilizagdo Colectiva

Os Espagos Urbanos de Utilizago Colectiva sdo
areas do solo urbano, distintas dos Espacos Verdes
de Utilizagdo Colectiva, que se destinam a prover as
necessidades de estadia, recreio e lazer ao ar livre,
incluindo pragas, largos e terreiros publicos.

N&o estdo previstos espacos urbanos de utilizagéo
colectiva, devendo a sua auséncia ser compensada
pelos promotores dos empreendimentos através do
sistema de perequacdo previsto para cada tipo de
unidade de execucao.

Artigo 18.°
Espacos de Logradouro de Utilizac8o Colectiva

Os Logradouros de Utilizagdo Colectiva sdo &reas
especiais do solo urbano ao ar livre, destinados a
fungBes de estadia, recreio e lazer, adjacentes a um
conjunto de edificios, tendo uma utilizagdo semi-
publica, uma vez que apesar da superficie ter uma
utilizagdo publica, o subsolo é ocupado por funcées
privadas.

Os Espacos de Logradouro de Utilizag8o Colectiva,

sdo os identificados na Planta de Implantacdo

(Desenho 1.2) como “Praga e outros espacos

pedonais publicos a superficie” e sdo essencialmente

0S seguintes:

a) Praca Semi-Publicano Interior do Quarteirdo
€ 0S Seus respectivos acessos a partir dos
arruamentos publicos envolventes.

b) Espacos adjacentes a Rua do Castanheiro.

Na area de intervencdo deste Plano, os espacos
referidos no ponto anterior tém um carécter semi-
publico, isto porque apesar de continuarem incluidos
no dominio privado dos respectivos prédios, podem
ser usufruidos pela populagao em geral.

Nos espacos referidos no nimero 2 deste artigo
compete aos promotores dos empreendimentos,
executar 0s arranjos paisagisticos (floreiras,
caldeiras e plantagéo de arvores) e equipar (postes de
iluminacdo, contentores do lixo), de acordo com o
projecto de arranjos exteriores a apresentar a Camara
Municipal do Funchal, adiante designada por CMF,
juntamente com o Projecto de Arquitectura dos
respectivos edificios.

Os Espacos de Logradouro de Utilizagdo Colectiva
da &ea de intervencdo serdo obrigatoriamente
mantidos e tratados por condominios devidamente
organizados pelos proprietarios das fracgdes dos
prédios onde estes espacos se localizem.
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Artigo 19.°
Espacos de Logradouro
Pavimentado

Os espacos de Logradouro Pavimentado s80 espacos
o ar livre, destinados a funcdes de estadia, recreio e
lazer, maioritariamente pavimentados, adjacentes
aos edificios do prédio onde se localizam, podendo
ter uma utilizagdo privada ou comum.

Os espacos de Logradouro Pavimentado sdo os
identificados na Planta de Implantacdo (Desenho
1.2) do PPC.

Compete aos promotores a execucao destes espacos
dentro dos respectivos prédios.

Os espacos de Logradouro Pavimentado da érea de
intervencdo serdo obrigatoriamente mantidos e
tratados por condominios devidamente organizados
pelos proprietarios das fracgbes das propriedades
onde estes espacos verdes se localizem.

Artigo 20.°
Deposito de Lixos
e de Entulhos

E interdita ainstalag3o de depositos de lixo e sucata
na érea abrangida pelo PPC.

E igualmente interdito o deposito de entulhos, salvo
se a Cémara Municipa do Funchal aprovar,
expressamente e por tempo limitado, locaizacdo
parao efeito.

CAPITULO IV
USO E QUALIFICACAO DO SOLO

Artigo 21.°
Classificagéo do Solo

Toda a Area de Intervencdo do PPC é classificada como
solo urbano, tal como jafoi classificada pelo PDM em vigor.

Artigo 22.°
Qualificagdo do Solo

O PPC dltera a qualificacdo de uso de solo prevista

no PDM para a area de intervencéo. Esta érea deixa

de estar categorizada como Zona Central

Predominantemente Terciaria. Nessa &rea passam a

existir as seguintes categorias de uso e cujos limites

estr;\o definidos na Planta de Zonamento (Desenho

1.1):

a) Espaco Central Consolidado (ECC);

b) Unidade de Execucdo do tipol (UE-1);

c) Unidades de Execucéo do tipo 2 (UE-
-2A,UE-2B e UE-2C);

d) Unidades de Execucdo do tipo 3 (UE-3A,
UE-3B e UE-3C).

Considerada a classificago basica do solo, definida
no artigo anterior, a qualificagdo regula a
edificabilidade.

CAPITULOV
ESPACO CENTRALCONSOLIDADO (ECC)

SECCAO |
Espaco Central Consolidado (ECC)

I
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~ Artigo 23.°
Ambito e Delimitagctes

O Espago Central Consolidado é constituido por solo
urbano morfologicamente estabilizado, integrando as infra-
estruturas viarias existentes e os edificios existentes para os
quais se prevé a manutencdo das caracteristicas principais.

Esta categoria de uso do solo esta delimitada na Planta de
Zonamento, (desenho n.° 1.1), reger-se-a pelas disposicdes
expressas nos artigos das Secgoes 1, 111 e 1V deste Capitulo.

SECCAOI
EDIFICIOS EXISTENTES (ECC)
PARAMETROS DE EDIFICABILIDADE

Artigo 24.°
Intervencdes gerais

1. Nos edificios situados nesta area apenas sdo
admitidas obras de conservaco e alteracdo, e caso se
verifigue o enunciado no n.° 5 deste artigo, obras de
reconstrucdo, preferencialmente com preservagéo
das fachadas.

2. As obras referidas no nimero anterior serdo
permitidas desde que ndo exista aumento da
volumetria, nimero de pisos, aturas de fachadas,
area de construcdo e ou area de implantacdo do
edificio existente.

3. N&o sdo permitidas obras de ampliacéo.

4. Deverdo ser preservadas todas as fachadas dos
seguintes edificios:
As fachadas confinantes com os arruamentos
publicos definidos no artigo 12.° deste
regulamento, exceptuando-se a fachada do
edificio P23.

5. Asobras de demoli¢do apenas serdo autorizadas em
caso de ruina iminente do edificio, comprovada por
vistoria Municipal ou em caso de desastre natural e
artificial, ficando as intervengdes de reconstrucao
posteriores  sujeitas aos  par@metros  de
edificabilidade constantes do n.° 2 do presente artigo
e dos artigos seguintes desta sec¢éo do regulamento.

Artigo 25.°
Usos e Funcdes

1. Nas construgdes existentes, bem como nos espacos
resultantes de obras mencionadas no n.° 1 do artigo
anterior, sd0 permitidos 0s usOS previstos nos
Alcados de Conjunto com Usos dos Pisos
Emergentes (Desenho 2.4)

2. S&o permitidas alteracbes de usos, por condicbes
excepcionais, desde que aprovadas em Reunido de
Cémara.

3. Sdo ainda permitidas ateracbes da utilizagdo dos
edificios, sem ocorréncia de obras.

Artigo 26.°
Configuragéo Geral das Edificactes

A composi¢do dos edificios resultantes das obras
referidas no n.° 1 do artigo 24°, devera manter a volumetria,
nimero de pisos, aturas, alinhamentos, profundidades, area
de construcéo e &ea de implantacdo existentes, desde que
ndo contrariem a legislaco especifica, nomeadamente os
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requisitos de acesso dos cidaddos com mobilidade
condicionada/eliminagdo de barreiras arquitecténicas,
requisitos de seguranca contra risco de incéndios, requisitos
de conforto térmico e requisitos aclsticos.

SECGAO Il
EDIFICIOS EXISTENTES (ECC)
ELEMENTOS CONSTRUTIVOS

Artigo 27.°
Elementos construtivos

Em todas as construces existentes deverdo ser mantidas
as caracteristicas dos elementos construtivos, desde que n&o
contrariem a legislagcdo especifica, nomeadamente os
requisitos de acesso dos cidaddos com mobilidade
condicionada/eliminacdo de barreiras arquitectonicas,
requisitos de seguranca contra risco de incéndios, requisitos
de conforto térmico e requisitos acUsticos.

SECCAO IV
EDIFICIOS EXISTENTES (ECC)
DISPOSICOES ESPECIAIS

Artigo 28.°
Mobilidade e Seguranca Contra Incéndios

1. E obrigatério o cumprimento de todos os requisitos e
regulamentos para facilitar o acesso dos cidaddos
com mobilidade condicionada, com a eliminagdo de
barreiras arquitectonicas, tanto nos espacos
exteriores como no acesso ao interior dos edificios e
suas circulacdes

2. E obrigatério aapresentacio pelos promotores de um
projecto de seguranca contra riscos de incéndio para
cada um dos empreendimentos.

CAPITULO VI
UNIDADE DE EXECUGAO DO TIPO 1 (UE-1)

SECCAOI
UNIDADE DE EXECUGAO DO TIPO 1 (UE-1)

~ Artigo 29.°
Ambito e Delimitagcdes

1. A UE-1 congtitui uma érea de reestruturacdo do
tecido urbano, onde se incluem para adém da
construgdo ou reconstrucdo das edificacBes, a
construcdo de uma nova Praca e de um grande
Parque de Estacionamento Subterréneo.

2. Esta categoria de uso do solo estd delimitada na
Planta de Zonamento, (desenho n.° 1.1), e reger-se-a
pelas disposicdes expressas hos artigos das Secgdes
[1, 111, 1V eV deste Capitulo.

SECCAOII
UNIDADE DE EXECUGAO DO TIPO 1 (UE-1)
EDIFICIOS EXISTENTES E NOVAS CONSTRUGOES
PARAMETROS DE EDIFICABILDADE

Artigo 30.°
Intervencdes gerais

1. Sdo permitidas obras de construgdo, reconstruco,
ampliagdo, ateracdo e conservacdo de edificios
existentes, de acordo com os parédmetros de
edificabilidade estipulados nos Quadros Gerais de
Areas e Indices e nos Quadros respeitantes ao

Célculo do Mecanismo de Perequacéo
Compensatoria, anexos a este regulamento e
correspondentes as propriedades integradas nesta
Unidade de Execug&o.

As fachadas dos edificios da Rua das Pretas (P30,
P31 e P32) dever&o ser preservadas.

As obras de ampliagdo s serdo admitidas para os
edificios em gque essa operagdo estgja prevista nos
Alcados de Conjunto (Desenho 2.3.A), integrante
deste Plano.

Estas ampliacbes dever@o respeitar o nimero
maximo de pisos previstos nesses desenhos.

Artigo 31.°
Intervencdo na PRACA

A intervencdo na Praga obriga as seguintes

operacdes de reparcel amento:

ag) Divisdo em duas da propriedade P32,
mantendo-se a parte adjacente ao arruamento
no prédio de origem, sendo que a parte
interior serd incorporada num prédio novo a
criar (P37).

b) Juncdo das propriedades P30, P31, parte
interior de P32 e P36 numa Unica
propriedade, constituindo-se como um Unico
prédio (P37), que posteriormente sera sujeito
a Propriedade Horizontal.

E obrigatdria a execucdo simultanea das obras de
construcdo dos pisos em cave e da praca pelas
promotores dos empreendimentos situados nos
prédios P37 (P30, P31, P36 e parte de P32), P11 e
P12, através contrato de urbanizagéo entre as partes.

O espago de Praca previsto na Planta de Implantagdo
(Desenho 1.2) do PPC, apesar de situado em
propriedade privada, ter4 obrigatoriamente uma
utilizacdo colectiva, admitindo-se este uso ser sujeito
ahorério de abertura e fecho, a acordar com a CMF.

Apesar de continuar a ser reconhecida a divisdo
tedrica da propriedade, sdo proibidas quaisquer
delimitacbes (muros, vedagdes, etc) das
propriedades que constituem este espaco, devendo
haver uma usufruicdo e leitura continua do espago

praga.

Esta nova infra-estrutura semi-publica devera ser
executada de acordo com projecto de arranjos
exteriores a apresentar pelos promotores das
propriedades associadas no n.° 2 deste artigo.

Artigo32°
Intervencdo no Espaco Adjacente
aRuado Castanheiro

E obrigatdria a execucdo simultanea das obras de
construcdo dos pisos em cave pelos promotores dos
empreendimentos situados nos prédios P37 (P30,
P31, P36 e parte de P32), P11 e P12, através
contrato de urbanizac&o entre as partes e a CMF.

O espaco adjacente a Ruado Castanheiro previsto na
Planta de Implantac&o (Desenho 1.2) do PPC, apesar
de situado em propriedade privada, terd
obrigatoriamente uma _utilizagdo colectiva, ndo
sendo admitida a imposicéo de qualquer horério de
utilizag&o.
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Apesar de continuar a ser reconhecida a divisdo
tedrica da propriedade, sdo proibidas quaisquer
delimitagbes (muros, vedacbes, etc) das
Eropnedad% gue constituem este espaco, devendo
aver uma usufruicdo e leitura continua do espago.

Devera ser respeitada a pendente actualmente
existente, sendo que as cotas deverdo ser iguais as
cotas do actual passeio da Rua do Castanheiro.

As infra-estruturas semi-publicas deverdo ser
executadas de acordo com as normas de construcao
deste tipo de infra-estruturas, devendo os
acabamentos a utilizar ser os seguintes:

a) Paral el epipedos de pedra basdltica nas faixas

[
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Conjunto com Usos dos Pisos Emergentes (Desenho
2.4), na Planta do Pisos no Nivel 0 - Praga (Desenho
2.1) e nas Plantas dos Pisos nos Niveis sob a Praca
(Desenhos 2.2.A, 2.2.B, 2.2.C e 2.2.D).

S&o permitidas alteragbes de usos, por condicoes
%xAcepcmnaJ s, desde que aprovadas em Reunido de
amara.

S80 ainda permitidas ateracdes da utilizacdo dos
edificios, sem ocorréncia de obras.

Artigo 35.°
Configuragéo geral das Edificacdes

de rodagem automovel;

A composicdo dos edificios devera cumprir as
b) Paral el epipedos de pedra basaltica no espago

disposicbes constantes das pecas desenhadas e escritas

para docas de estacionamento. integrantes do PPC.

) Calcada a Portuguesa com lancis em pedra
negra da regido nos passeios da Rua do Artigo 36.°
Castanheiro. Implantacdo das Edificactes

O Plano prevé também colocagdo de dissuasores na
sijg do Castanheiro, junto aos propriedades P11 e

Artigo 33.° )
Intervencdo no parque de Estacionamento
Subterréneo Comum

O estacionamento abrange as propriedades inseridas
na unidade de execucdo Ol e devera respeitar o
perimetro de implantagdo e ndmero de pisos
previstos nas Plantas dos Pisos nos Niveis sob a
Praca (Desenhos 2.2.B, 2.2.C e 2.2.D) e Perfis de
Conjunto (Desenhos 2.3.B € 2.3.C)

A intervencgo no Parque de Estacionamento Comum
obriga a mesmas operagcBes de reparcelamento
descritas no n.°1 do artigo 31.° deste regulamento.

E obrigatdria a execucdo simultanea das obras de
construcéo dos pisos em cave e da praca pelas
promotores dos empreendimentos situados nos
prédios P37 (P30, P31, P36 e parte de P32), P11 e
P12, através contrato de urbanizagdo entre as partes.

A implantacdo dos edificios devera ser conforme
clJIer;nidos na Planta de Implantac8o, (desenho n.°

Admitem-se contudo, alteracfes naimplantacdo dos
edificios, em apreciag@o casuistica da Camara e de
acordo com as convencdes do presente regulamento,
numa percentagem de 5%, mantendo-se o0 valor da
area de implantacso.

As cotas altimétricas definidas nas pecas
desenhadas, sdo indicativas e serdo avaliadas
aquando do processo de Licenciamento ou
Autorizacdo dos edificios.

Artigo 37.°
Profundidade das Edificacdes

A profundidade dos edificios deverdo ser conforme
definidos na Planta de Implantagdo, (desenho n.° 1.2).

Artigo 38.°
NUmero de Pisos

O nuimero de pisos a utilizar nas edificagbes, deverdo
respeitar o previsto nos Alcados e Perfis de Conjunto
(Desenhos 2.3.A, 2.3.B € 2.3.C).

Apesar de continuar a ser_reconhecida a diviséo
tedrica da propriedade, sdo proibidas quaisquer

delimitacbes (muros, vedagbes, etc) das
ropriedades (?ue_ constituem este espaco, devendo
aver uma usufruicdo e leituracontinuado espago de
estacionamento.

Esta nova infra-estrutura semi-plblica devera ser
executada de acordo com projecto de arquitectura a
apresentar pelos promotores das propriedades
associadas no n.° 2 deste artigo.

Para além dos lugares previstos para cobrir as
necessidades e estacionamento dos
empreendimentos da unidade de execucéo, deverdo
ser reservados lugares para permitir 0
estacionamento rotativo nesta parte da cidade. As
quantidades de uns e outros deverdo ser acertadas no
projecto de arquitectura referido no ponto anterior.

Artigo 34.°
Usos e Funcdes

Nas constrléfﬁes existentes, bem como nos espagos
resultantes de obras mencionadas no n.° 1 do artigo
30.°, sdo permitidos os usos previstos nos Alcados de

Artigo 39.°
Alturas entre Pisos

A diferenca de cotas entre pisos destinados a
habitacdo terd como referencia o valor de 3,00m, e
para os pisos comerciais, de servicos e hotelaria um
valor referéncia de 3,40m.

Sempre que uma construcdo nova ou ampliacdo
encoste a uma ja existente deverdo ser tido como
referencia os alinhamentos de fenestrages (véos) e
pisOs.

Artigo 40.°
Alturas das Fachadas

As alturas das fachadas das edificac6es resultardo da
aplicacdo da cota de atura de fachada definida para
cada edificio na Planta de Implantagéo (desenhol.2)

Poderé ser admitido um valor extra para parapeitos
de terraco ou platibandas, nunca podendo este
exceder 1,20 m.
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Artigo 41.°
Empenas

Em situacBes especiais podem ser abertos vaos, por
indicagdo da Cémara Municipal, e quando se verifique
acordo entre 0s proprietarios, Nos casos em que as empenas
s80 equiparadas a fachadas, regendo-se pel as disposi¢coes do
presente regulamento.

Artigo 42.°
Alinhamentos

1. Os dinhamentos delimitam a implantacdo das
construgbes na frente dos arruamentos existentes
estando registados na Planta de Implantacéo
(desenho n.° 1.2).

2. Os dinhamentos de galeria representam a
implantacéo das gal erias urbanas propostas.

3. Em casos de divida resultantes da existéncia de
ressaltos nas frentes dos arruamentos, seréo
definidos pela Camara Municipal os alinhamentos a
manter.

SECCAOIII
UNIDADE DE EXECUCAO DO TIPO 1 (UE-1)
EDIFICIOS EXISTENTES E NOVAS CONSTRUGOES
ELEMENTOS CONSTRUTIVOS

Artigo 43.°
Coberturas

1. As coberturas s0 podem ter as vertentes
indispensaveis a fungéo que desempenham, com um
minimo de duas aguas vertentes.

2. A inclinagdio maxima da cobertura relativamente ao
plano horizontal, néo pode exceder os 30°.

3. Em qualquer dos casos, ndo sera permitida uma
altura na cumeeira do telhado superior aos 2,20 m
em relacdo a Ultimalaje do edificio.

4. Em todas as construcbes ndo € permitida a
sobrelevagdo da cobertura (testa) em mais de 25¢cm
acima da ultimalaje do edificio.

5. As coberturas sdo revestidas preferencialmente com
elementos cerdmicos a cor natural (telha).

6. N&o sdo permitidos ocupagdes habitaveis nas areas
acima da Ultima lagje horizontal do edificio ou em
sotéo.

7. Nos edificios destinados a hotelaria admite-se que
até 60% da cobertura possa ser em terrago
descoberto, destinada a area de lazer.

a) apenas 25% deste terraco pode ser ocupado
Ic:om equipamento de apoio para area de
azer.

Artigo 44.°
Balangos

1. Nos novos edificios e nas amaijliagci&s de edificios
existentes, sd sdo permitidos balancos para varandas
limitadas a0 desenvolvimento méaximo de 60
centimetros, medidos a partir do plano da fachada
limitrofe ao arruamento, ndo podendo exceder dois
tercos da pro-fundidade do passeio adjacente,
havendo-o.

2. Exceptuam-se as fachadas recuadas e as que néo
sgjam limitrofes aos arruamentos, onde poderdo ser
permitidas outras dimensfes de balanco para
varandas, mas nunca excedendo os 1,20m.

Artigo 45.°
Varandas

S80 admitidas varandas a partir do 1.° andar ou de 3,50m
acima da cota média do pavimento exterior, devendo
respeitar o disposto no artigo anterior.

Artigo 46.°
Estendais

Deverdo ser criadas zonas especificas de estendal que
figuem contidas dentro do poligono de implantacdo e
integradas esteticamente na fachada.

Artigo 47.°
Marquises

S&0 proibidas marquises.

Artigo 48.°
Vaos

1. Nas intervencBes com obras de reconstrucdo, obras
de alteracdo, obras de conservacdo, obras de
beneficiagdo, obras de reabilitacdo e obras de
restauro, sobre as fachadas dos edificios existentes
devem ser preservadas a dimenso e a organizacdo
dos véos.

2. NasintervengGes com obras de ampliacéo devem ser
mantidas as métricas primi-tivas ao nivel dos pisos a
manter.

3. Nos novos edificios os véos devem reproduzir os
ritmos e propor¢Bes dominantes do respectivo
contexto urbano.

Artigo 49.°
Caixilharias

1. Nasintervenc¢tes com obras de ampliagdo e de novas
construces, as caixilharias a utilizar deveréo
respeitar 0 contexto urbano, e ndo poderdo constituir
um elemento dissonante.

Artigo 50.°
Estores e Portadas

1. S3o proibidos as portadas exteriores e 0s estores com
caixa exterior saliente do plano de fachada.

2. S&o proibidas as grades exteriores, excepto quando
fizerem parte do desenho primitivo dos edifi-cios.

Artigo 51.°
Acabamentos e Revestimentos
de Fachada

1. Os acabamentos dos panos de fachada sdo
preferencialmente em reboco pin-tado a tinta néo
texturada.

2. Nosnovos edificios e nas obras de ampliacdo podem
ser permitidas outras solucbes pela Camara Mu-
nicipal, mediante apresentacdo de documentacéo e
ensaio dos materiais a utilizar.
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Artigo 52.°
Cores

1. As superficies rebocadas sdo pintadas a branco ou
nas cores pré-existentes.

2. Serdo ainda admitidas as cores constantes do estudo
cromaético das fachadas, bem como outras propostas,
desde que aprovadas em Reunido de Camara.

Artigo 53.°
Prumadas, Cabos e outros Elementos Técnicos

E proibida a instalac8o nas fachadas e nas varandas de
elementos que lhes ndo sgjam proéprios, desig-nadamente
armarios eléctricos, de gas ou de sistemas de
telecomunicacBes, alarmes, cablagens, aparelhos de ar
condicionado, exaustores e respectivas condutas.

Artigo 54.°
Beirados, Cornijas, Platibandas, Goteiras e Gargulas

1. Os beirados, cornijas, platibandas, goteiras e
gargulas sdo mantidos como solugdo de remate e,
nos casos de ampliagéo dos edificios, devern manter-
se a cota primitiva.

2. Os novos edificios, quando inseridos em frentes
urbanas, devem adoptar a solu¢do de remate dos
edificios contiguos, quando do mesmo tipo, ou
adoptar a que proporcione as melhores condicdes de
continu-idade.

Artigo 55.°
Caleiras e Tubos de Queda

1. Os tubos de queda e as caeiras dos beirados ndo
podem interferir com os elementos decorativos,
ornamentais ou de composi¢éo das fachadas.

Artigo 56.°
Chaminés e Clarabdias

Séo mantidas as caracteristicas e proporgdes das
chaminés e clarabdias existentes, quando participem da
composi¢do arquitectonica dos edificios.

o Artigo 57.° _
Painéis Solares e Conforto Térmico

1. S&o proibidos os painéis solares que sejam visiveis
do espaco publico.

2. Admitem-se, contudo, painéis solares quando
integrados nas vertentes da cobertura, em apreciagéo
casuistica.

3. E obrigatéria a aplicacdo do Regulamento das
Caracteristicas do Comportamento Térmico dos
Edificios, tendo em vista a utilizagdo de solugdes
construtivas que contribuam para o conforto térmico
do imo6vel sem agravamento do consumo das
energias convencionais

Artigo 58.°
Anexos

1. SO sdo permitidos anexos, em construgdes novas e
em logradouros privados ou comuns com é&rea
superior a 80 metros quadrados, desde que ocupem
area de implantacdo que néo exceda 15% da area do
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logradouro, tenham um éarea maxima de 20 metros
quadrados, um s6 piso e desvao inferior a 2,40
Metros.

A restante &ea do logradouro devera ser
preferencialmente coberta a vegetaco.

Artigo 59.°
Publicidade

A publicidade no exterior dos edificios devera
sujeitar-se a condicdes de estética, volume e
iluminaco de forma que ndo perturbe a correcta
leitura da fachada, aterar o ambiente ou provocar
in(;gmodo por intensidade e intermiténcia de luz ou
ruido.

E proibida a fixac&o de publicidade na cobertura dos
edificios.

SECCAO IV
UNIDADE DE EXECUCAO DO TIPO 1 (UE-1)
EDIFICIOS EXISTENTES E NOVAS CONSTRUCOES
DISPOSICOES ESPECIAIS

Artigo 60.°
Mobilidade e Seguranga Contra Incéndios

E obrigatorio o cumprimento de todos os requisitos e
regulamentos para facilitar o acesso dos cidaddos
com mobilidade condicionada, com a eliminagdo de
barreiras arquitectonicas, tanto nos espagos
exteriores como no acesso ao interior dos edificios e
suas circulagtes

E obrigatorio aapresentacdo pel os promotores de um
projecto de seguranca contra riscos de incéndio para
cada um dos empreendimentos.

SECCAOV
UNIDADE DE EXECUCAO DO TIPO 1 (UE-1)
EDIFICIOS EXISTENTES E NOVAS CONSTRUCOES
SISTEMADE PEREQUACAO

Artigo 61.°
Sistemas de Execucéo

Para a Unidade de Execucdo delimitada, foi definido
como sistema a adoptar, o da cooperacao, através de
assinatura de contrato de urbanizagdo, de acordo
com ainea a) do n.°2 do artigo 123.°do RJGT, que
define todos os direitos e obrigagdes dos
proprietérios;

Se em algum caso, 0 sistema de execucdo definido
no n.l ndo resultar, 0 municipio reserva-se ao
direito de adoptar o sistema de imposicéo
administrativa, de acordo com o previsto no artigo
124.°do RJGT.

Artigo 62.°
Perequagdo Compensatoria

Na érea de intervencgéo, ha necessidade de acgdes de
perequacdo compensatéria na Unidade de execucéo.

As acdgﬁes de Perequacdo Compensatéria estéo
definidas nas respectivas tabel as deste regulamento e
foram calculadas através da Areade CedénciaMedia
(RAJICGI\{II_), de acordo com o disposto no artigo 141.° do
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3. As Compensacdes resultantes do célculo da &rea de
cedéncia média (ACM) seréo efectuadas conforme
0S seguintes passos:

a) Passo 1
Medicdo das éreas efectivas de execucdo do
Plano, nomeadamente as areas de cadastro,
areas de cedéncias (efectivas e do direito de
passagem) e &eas brutas de construcdo
(apenas as emergentes, onde estdo incluidas
as &eas em cave que tenham um uso
diferente da funcéo estacionamento ou area
técnica) para cada propriedade na Unidade
de Execucéo.

b) Passo 2
Calcular o Direito Rea de Edificagéo
Emergente (DRE.A EMERGENTE), através
da seguinte férmula

DRE.AEMERGENTE = DRE EMERGENTE - DRE.C EMERGENTE

Em que:

DRE.A EMERGENTE ¢é o resultado da férmula que
expressa 0s metros quadrados de area bruta de construcdo
adquirida em resultado da operagdo de edificacdo
possibilitada pelo Plano para cada propriedade inserida na
UE

DRE EMERGENTE é a totaidade a area bruta de
construgdo emergente proposta no Plano.

DRE.C EMERGENTE ¢é a é&ea bruta de construcdo
emergente existente antes das opgdes do Plano.

C) Passo 3 i
Calcular o indice designado de ACM (Area
de Cedéncia Média) na Unidade de
Execugdo, através da seguinte formula:

ACM = (ACA.EVUC) : (A DRE.A TOTAL(PX))

Em que:

_ACM é o resultado da formula que simboliza o indice
“Area de Cedéncia Médid’ para Espagos Verdes e Urbanos
de Utilizagdo Colectiva (EVUC) que devera ser aplicado a
area bruta de construgdo adquirida (DRE.A TOTAL) de cada
propriedade do Plano inserido na UE.

ACA. EVUC é a Area de Cedéncia Abstracta para
Espacos Verdes e Urbanos de Utilizaggo Colectiva total para
a Unidade de Execucgdo, calculada em func@o de que por
cada 110m2 de é&rea bruta de construcéo adquirida deveréo
ser cedidos a0 municipio 12,5 m2 de area de utilizagdo
colectiva.

ADRE.A TOTAL é o0 somatério dos metros quadrados de
area bruta de construcdo adquirida em resultado das
operagdes de edificacdo possibilitada pelo Plano para todas
as propriedades inseridos na UE.

d Passo 4 i
Céculo da Area de Cedéncia Devida ao
Municipio (ACD.Mun) para Espacos de
Verdes e de Utilizag@o Colectiva na Unidade
de Execucdo, e para cada propriedade,
através da seguinte formula:

ACD.MUN (PX) = ACA.EVUC (PX) - ACE.EVUC (PX)

Em que:

ACD.M unagfx) € resultado da formula que expressa em
metros quadrados a area de cedéncia devida ao municipio
para Espacos Verdes e de Utilizacdo Colectiva por cada
propriedade. }

ACA. EVUC (px) é a Area de Cedéncia Abstracta para
Espacgos Verdes e Urbanos de Utilizac&o Colectiva com que
cada propriedade deveria contribuir em funcdo do seu

DRE.A TOTAL. E obtida aplicando-se o indice ACM obtido

na alinea ¢ deste ponto a0 DRE.A TOTAL de cada
propriedade na Unidade de Execug&o.

ACE. EVUC (px) é a Area de Cedéncia Efectiva para
Espacos Verdes e Urbanos de Utilizag&o Colectiva com que
(I;'ada propriedade efectivamente contribui pelas opcbes do

ano.

4. As formas de Compensagdo resultantes do valor
obtido pelo ACD.Mun. sd0 as estipuladas no artigo
141.° do RJIGT e no Quadro 7 do Calculo da
Perequacdo Compensatéria - Compensagdes ao
Municipio.

CAPITULOVII
UNIDADE DE EXECUGAODO TIPO 2 (UE-2A, UE-2B, UE-2C)

SECCAO|
UNIDADE DE EXECUGAO DO TIPO 2 (UE-2A, UE-2B, UE-2C)

~ Artigo 63.°
Ambito e Delimitactes

1. As Unidades de Execucdo (UE-2A, UE-2B e UE-
2C) constituem éreas de reabilitacdo do tecido
urbano, onde para aém da ateracdo do edificado,
poderd ser admitida a criagdo de parques de
estacionamento subterrdneo opcionais através de
associagdo de propriedades, para servir as
necessidades do conjunto.

2. Esta categoria de uso do solo estd delimitada na
Planta de Zonamento, (desenho n.° 1.1), e reger-se-a
pelas disposicdes expressas hos artigos das Secges
[1, 111, 1V eV deste Capitulo.

SECCAOI
UNIDADE DE EXECUCAODO TIPO 2 (UE-2A, UE-2B, UE-2C)
EDIFICIOS EXISTENTES E NOVAS CONSTRUCOES
PARAMETROS DE EDIFICABILIDADE

Artigo 64.°
Intervencdes gerais

1. S&o permitidas obras de construgdo, reconstrugéo,
ampliacdo, alteracdo e conservacdo de edificios
existentes, de acordo com os parémetros de
edificabilidade estipulados nos Quadros Gerais de
Areas e Indices e nos Quadros respeitantes ao
Céaculo do Mecanismo de Perequagdo
Compensatéria, anexos a este regulamento e
correspondentes as propriedades integradas nesta
Unidade de Execucéo.

2. Deverdo ser preservadas todas as fachadas dos
seguintes edificios:

a) As fachadas confinantes com os arruamentos
publicos definidos no artigo 12.° deste
regulamento, exceptuando-se P09 e P24;

b) Casuisticamente, existindo v&os que
permitam acesso automoével, podera ser
autorizado como acesso ao estacionamento
opcional previsto no artigo anterior.

3. As obras de ampliaco sO serdo admitidas para os
edificios em que essa operagdo estgja prevista nos
Alcados de Conjunto (Desenho 2.3.A), integrante
deste Plano.

4., Estas ampliacBes deverdo respeitar o nimero
méaximo de pisos previstos nesses desenhos.
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Artigo 65.°
Intervencdo opcional
nos estacionamentos

1. Nas Unidades de Execugdo do tipo 02 os
estacionamentos s80 de execucdo opcional, ficando
sempre dependente de uma associagao minima entre
proprietérios que abranja uma &rea de pelo menos
400 m2 e apenas com a fungcdo de cobrir as
necessidades préprias do empreendimento, sem
estaci onamentos rotativos de parque publico.

2. O acesso as caves de estacionamento na UE-2Ae na
UE-2B podera ser realizado através do parque de
estacionamento da UE-1, se as partes chegarem a
acordo.

Artigo 66.°
Usos e Fungdes

1. Nas construgdes existentes, bem como nos espagos
resultantes de obras mencionadas no n.° 1 do artigo
64°, so permitidos 0s usos previstos nos Algados de
Conjunto com Usos dos Pisos Emergentes (Desenho
2.4), naPlanta do Pisos no Nivel 0 - Praga (Desenho
2.1), aescala e nas Plantas dos Pisos nos Niveis sob
aPraca (Desenhos 2.2.A, 2.2.B, 22.C e 2.2.D).

2. S&o permitidas alteracbes de usos, por condicdes
excepcionais, desde que aprovadas em Reunido de
Cémara.

3. Sdo ainda permitidas ateragbes da utilizago dos
edificios, sem ocorréncia de obras.

Artigo 67.°
Configuragdo geral
das Edificacbes

A composicdo dos edificios deverd cumprir as
disposicbes constantes das pecas desenhadas e escritas
integrantes do PPC.

Artigo 68.°
Implantacdo das Edificacbes

1. A implantago dos edificios devera ser conforme
definidos na Planta de Implantagdo, (desenho n.°
1.2).

2. As cotas altimétricas definidas nas pecas
desenhadas, sdo indicativas e serdo avaliadas
aquando do processo de Licenciamento ou
Autorizacdo dos edificios.

Artigo 69.°
Profundidade das Edificagtes

A profundidade dos edificios deverdo ser conforme
definidos na Planta de Implantag&o, (desenho n.° 1.2).

Artigo 70.°
NUmero de Pisos

O ndmero de pisos a utilizar nas edificagdes, deverdo
respeitar 0 previsto nos Alcados e Perfis de Conjunto
(Desenho 2.3.A, 2.3.B € 2.3.C).

4 de Agosto de 2010

Artigo 71.°
Alturas entre pisos

1. A diferenca de cotas entre pisos destinados a
habitacdo tera como referéncia o valor de 3,00m, e
para 0s pisos comerciais, de servicos e hotelaria um
valor de referéncia de 3,40m.

2. Sempre que uma construgdo nova ou ampliagéo
encoste a uma ja existente deverdo ser tido como
referencia os alinhamentos de fenestragtes (véos) e
pisOS.

Artigo 72.°
Alturas das Fachadas

1. Asalturas das fachadas das edificagtes resultardo da
aplicacdo da cota de atura de fachada definida para
cada edificio na Planta de Implantag&o (desenhol.2)

2. Poderd ser admitido um valor extra para parapeitos
de terragco ou platibandas, nunca podendo este
exceder 1,20 m.

Artigo 73.°
Empenas

Em situacBes especiais podem ser abertos vaos, por
indicagdo da Cémara Municipal, e quando se verifique
acordo entre 0s proprietarios, Nos casos em gue as empenas
s80 equiparadas a fachadas, regendo-se pelas disposicdes do
presente regulamento.

Artigo 74.°
Alinhamentos

1. Os ainhamentos delimitam a implantacdo das
construgbes na frente dos arruamentos existentes
estando registados na Planta de Implantacéo,
(desenho n.° 1.2).

2. Os dinhamentos de galeria representam a
implantacdo das gal erias urbanas propostas.

3. Em casos de dlvida resultantes da existéncia de
ressaltos nas frentes dos arruamentos, serdo
definidos pela Camara Municipal os alinhamentos a
manter.

SECCAO I
UNIDADE DE EXECUGCAODO TIPO 2 (UE-2A, UE-2B, UE-2C)
EDIFICIOS EXISTENTES E NOVAS CONSTRUGOES
ELEMENTOS CONSTRUTIVOS

Artigo 75.°
Coberturas

1. As coberturas s0 podem ter as vertentes
indispensaveis a fungéo que desempenham, com um
minimo de duas aguas vertentes.

2. Ainclinagdo méxima da cobertura relativamente ao
plano horizontal, ndo pode exceder os 30°.

3. Em qualquer dos casos, ndo serd permitida uma
atura na cumeeira do telhado superior aos 2,20 m
em relagdo a dltima lgje do edificio.

4. Em todas as construcbes ndo € permitida a
sobrelevacd@o da cobertura (testa) em mais de 25cm
acima da ultimalaje do edificio.
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5. As coberturas sdo revestidas preferencialmente com
€lementos ceramicos a cor natura (telha).

6. N&ao sdo permitidos ocupagOes habitéveis nas areas
acima da ultima lgje horizontal do edificio ou em
sotao.

7. Nos edificios destinados a hotelaria admite-se que
até 60% da cobertura possa ser em terraco
descoberto, destinada a érea de lazer.

a) apenas 25 % deste terraco pode ser ocupado
Icom equipamento de apoio para érea de
azer.

Artigo 76.°
Balancos

1. Nos novos edificios e nas ampliagBes de edificios
existentes, s6 sdo permitidos balangos para varandas
limitadas a0 desenvolvimento maximo de 60
centimetros, medidos a partir do plano da fachada
limitrofe ao arruamento, ndo podendo exceder dois
tercos da pro-fundidade do passeio adjacente,
havendo-o.

2. Exceptuam-se as fachadas recuadas e as que néo
sejam limitrofes aos arruamentos, onde poderdo ser
permitidas outras dimensfes de balanco para
varandas, mas nunca excedendo os 1,20m.

Artigo 77.°
Varandas

S80 admitidas varandas a partir do 1.° andar ou de 3,50m
acima da cota média do pavimento exterior, devendo
respeitar o disposto no artigo anterior.

Artigo 78.°
Estendais

Deverdo ser criadas zonas especificas de estendal que
figuem contidas dentro do poligono de implantagcdo e
integradas esteticamente na fachada.

Artigo 79.°
Marquises

S&0 proibidas marquises.

Artigo 80.°
Vaos

1. Nas intervencBes com obras de reconstrugéo, obras
de alteracdo, obras de conservacéo, obras de
beneficiacdo, obras de reabilitacdo e obras de
restauro, sobre as fachadas dos edificios existentes
devem ser preservadas a dimens&o e a organizacéo
dos véos.

2. NasintervencGes com obras de ampliagdo devem ser
mantidas as métricas primi-tivas ao nivel dos pisos a
manter.

3. Nos novos edificios os vaos devem reproduzir os
ritmos e proporgdes dominantes do respectivo
contexto urbano.

Artigo 81.°
Caixilharias

1. Nas intervengdes com obras de ampliacéo e de novas
construcBes, as caxilharias a utilizar deverdo respeitar o

contexto urbano, e ndo poderdo constituir um elemento
dissonante.

Artigo 82.°
Estores e Portadas

1. S&o proibidos as portadas exteriores e 0s estores com
caixa exterior saliente do plano de fachada.

2. S&o proibidas as grades exteriores, excepto quando
fizerem parte do desenho primitivo dos edifi-cios.

Artigo 83.°
Acabamentos e revestimentos de Fachada

1. Os acabamentos dos panos de fachada séo
preferencialmente em reboco pin-tado a tinta néo
texturada.

2. Nosnovos edificios e nas obras de ampliagdo podem
ser permitidas outras solucbes pela Camara Mu-
nicipal, mediante apresentacdo de documentacéo e
ensaio dos materiais a utilizar.

Artigo 84.°
Cores

1. As superficies rebocadas sdo pintadas a branco ou
nas cores pré-existentes.

2. Serdo ainda admitidas as cores constantes do estudo
cromético das fachadas, bem como outras propostas,
desde que aprovadas em Reunido de Camara.

Artigo 85.°
Prumadas, Cabos e outros Elementos Técnicos

E proibida a instalaco nas fachadas e nas varandas de
elementos que Ihes ndo sgiam proprios, desig-nadamente
armarios e€léctricos, de gas ou de sistemas de
telecomunicacdes, alarmes, cablagens, aparelhos de ar
condicionado, exaustores e respectivas condutas.

Artigo 86.°
Beirados, Cornijas, Platibandas,
Goteiras e Géargulas

1. Os beirados, cornijas, platibandas, goteiras e
gargulas sdo mantidos como solugdo de remate e,
nos casos de ampliagéo dos edificios, devermn manter-
se a cota primitiva.

2. Os novos edificios, quando inseridos em frentes
urbanas, devem adoptar a solucdo de remate dos
edificios contiguos, quando do mesmo tipo, ou
adoptar a que proporcione as melhores condicdes de
continu-idade.

Artigo 87.°
Caleiras e Tubos de Queda

1. Os tubos de queda e as caeiras dos beirados ndo
podem interferir com os elementos decorativos,
ornamentais ou de composi¢do das fachadas.

Artigo 88.°
Chaminés e Clarabbias

Sdo mantidas as caracteristicas e proporgdes das
chaminés e clarabdias existentes, quando participem da
Ccomposi¢ao arquitectonica dos edificios.
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Artigo 89.°
Painéis Solares e
Conforto Térmico

S&o proibidos os painéis solares que sgjam visiveis
do es-pago publico.

Admitem-se, contudo, painéis solares quando
integrados nas vertentes da cobertura, em apreciagdo
casuistica.

E obrigatéria a aplicacdo do Regulamento das
Caracteristicas do Comportamento Térmico dos
Edificios, tendo em vista a utilizagdo de solucdes
construtivas que contribuam para o conforto térmico
do imo6vel sem agravamento do consumo das
energias convencionais

Artigo 90.°
Anexos

SO sdo permitidos anexos, em construgdes novas e
em logradouros privados ou comuns com area
superior a 80 metros quadrados, desde que ocupem
area de implantacdo que nédo exceda 15% da &rea do
logradouro, tenham um area maxima de 20 metros
quadrados, um s6 piso e desvdo inferior a 2,40
metros.

A restante &ea do logradouro devera ser
preferencialmente coberta a vegetaco.

Artigo 91.°
Publicidade

A publicidade no exterior dos edificios devera
sujeitar-se a condi¢des de estética, volume e
iluminagdo de forma que ndo perturbe a correcta
leitura da fachada, alterar o ambiente ou provocar
incomodo por intensidade e intermiténcia de luz ou
ruido.

E proibida a fixac&o de publicidade na cobertura dos
edificios

SECGAO IV

UNIDADE DE EXECUGAODO TIPO 2 (UE-2A, UE-2B, UE-2C)

EDIFICIOS EXISTENTES E NOVAS CONSTRUGOES
DISPOSICOES ESPECIAIS

Artigo 92.°
Mobilidade e Seguranca
Contra Incéndios

E obrigatério o cumprimento de todos os requisitos e
regulamentos para facilitar o acesso dos cidadé@os
com mobilidade condicionada, com a eliminagdo de
barreiras arquitecténicas, tanto nos espacos
exteriores como no acesso ao interior dos edificios e
suas circulacdes

E obrigatorio aapresentaco pel os promotores de um
projecto de seguranca contra riscos de incéndio para
cada um dos empreendimentos.

SECCAOV

UNIDADE DE EXECUGAODO TIPO 2 (UE-2A, UE-2B, UE-2C)

EDIFICIOS EXISTENTES E NOVAS CONSTRUCOES
SISTEMADE PEREQUAGAO

I

4 de Agosto de 2010

Artigo 93.°
Sistemas de Execucéo

1. ParaaUnidade de Execucdo delimitada, foi definido
como sistema a adoptar, 0 da cooperacado, através de
assinatura de contrato de urbanizacdo, de acordo
com alinea a) do n.°2 do artigo 123.°do RJGT, que
define todos os direitos e obrigacdes dos
proprietérios,;

2. Se em agum caso, 0 sistema de execucdo definido
no n.°l ndo resultar, 0 municipio reservase ao
direito de adoptar o sistema de imposi¢do
administrativa, de acordo com o previsto no artigo
124.°do RJGT.

Artigo 94.°
Perequacdo Compensatoria

1. Naé&readeintervencdo, ha necessidade de acches de
perequacdo compensatdria na Unidade de execucao;

2. As accBes de Perequacdo Compensatlria estéo
definidas nas respectivas tabel as deste regulamento e
foram calculadas através da Areade CedénciaMedia
(ACM), de acordo com o disposto no artigo 141.° do
RJGT;

3. Nesta unidade de execugdo apenas S0
contabilizadas as &eas bruta de construcéo
emergentes, uma vez que as caves S0 opcionais.

4. As Compensagdes resultantes do célculo da &rea de
cedéncia média (ACM) seréio efectuadas conforme
0S Seguintes passos:

a) Passo 1
Medicdo das éareas efectivas de execucdo do
Plano, nomeadamente as areas de cadastro,
areas de cedéncias (efectivas e do direito de
passagem) e &eas brutas de construgédo
(apenas as emergentes) para cada
propriedade na Unidade de Execucéo.

b) Passo 2
Calcular o Direito Read de Edificacdo
Emergente (DRE.A EMERGENTE), através
da seguinte férmula:

DRE.AEMERGENTE = DRE EMERGENTE - DRE.C EMERGENTE

Em que:

DRE.A EMERGENTE é o resultado da férmula que
expressa 0s metros quadrados de &rea bruta de construcdo
adquirida em resultado da operacdo de edificacdo
possibilitada pelo Plano para cada propriedade inserida na
UE

DRE EMERGENTE é a totalidade a area bruta de
construcéo emergente proposta no Plano.

DRE.C EMERGENTE ¢é a &wea bruta de construcdo
emergente existente antes das opcfes do Plano.

C) Passo 3 i
Calcular o indice designado de ACM (Area
de Cedéncia Média) na Unidade de
Execucdo, através da seguinte formula

ACM = (ACA.EVUC) : (A DRE.A TOTAL(PX))

Em que:

_ACM é o resultado da formula que simboliza o indice
“Area de Cedéncia Média’ para Espacos Verdes e Urbanos
de Utilizago Colectiva (EVUC) que devera ser aplicado a
area bruta de construgéo adquirida (DRE.A TOTAL) de cada
propriedade do Plano inserido na UE.
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ACA. EVUC é a Area de Cedéncia Abstracta para
Espagos Verdes e Urbanos de Utilizacdo Colectivatotal para
a Unidade de Execucdo, calculada em func@o de que por
cada 110m2 de area bruta de construcdo adquirida deverdo
ser cedidos a0 municipio 12,5 m2 de érea de utilizaco
colectiva.

ADRE.A TOTALé o somatério dos metros quadrados de
area bruta de construcdo adquirida em resultado das
operacOes de edificacdo possibilitada pelo Plano para todas
as propriedades inseridos na UE.

d) Passo 4 i
Céculo da Area de Cedéncia Devida ao
Municipio (ACD.Mun) para Espacos de
Verdes e de Utilizagcdo Colectiva na Unidade
de Execucdo, e para cada propriedade,
atraveés da seguinte férmula:

ACD.MUN (PX) = ACA.EVUC (PX) - ACE.EVUC (PX)

Em que:

ACD.Mun (px) é resultado da férmula que expressa em
metros quadrados a area de cedéncia devida a0 municipio
para Espacos Verdes e de Utilizagdo Colectiva por cada
propriedade. i

ACA. EVUC (px) € a Area de Cedéncia Abstracta para
Espacos Verdes e Urbanos de Utilizagdo Colectiva com que
cada propriedade deveria contribuir em funcdo do seu
DRE.A TOTAL. E obtida aplicando-se o indice ACM obtido
na ainea c deste ponto a0 DRE.A TOTAL de cada
propriedade na Unidade de Execug&o.

ACE. EVUC (px) é a Area de Cedéncia Efectiva para
Espacos Verdes e Urbanos de Utilizagdo Colectiva com que
cada propriedade efectivamente contribui pelas opgdes do
Plano.

5. As formas de Compensacéo resultantes do valor
obtido pelo ACD.Mun. sdo as estipuladas no artigo
141.° do RJIGT e no Quadro 7 do Caculo da
Perequacdo Compensatéria - Compensacfes ao
Municipio.

CAPITULO VI

UNIDADE DE EXECUGAO DO
TIPO 3 (UE-3A,UE-3B,UE-3C)

SECCAO|
UNIDADE DE EXECUCAO DO
TIPO 3 (UE-3A, UE-3B, UE-3C)

_ Artigo95.°
Ambito e Delimitactes

1. AsUnidadesde Execugdo dotipo 3 (UE-3A, UE-3B
e UE-3C) constituem areas de reabilitacdo do tecido
urbano, onde se prevé apenas a dteracdo do
edificado, sem a criagcdo de parques de
estacionamento subterréneos.

2. Poderd ser admitida a associacdo de proprietarios
para a realizacdo do previsto no plano neste tipo de
unidade de execugao.

3. Esta categoria de uso do solo esta delimitada na
Planta de Zonamento, (desenho n.° 1.1), e reger-se-a
pelas disposicdes expressas hos artigos das Seccdes
I, 111, 1V eV deste Capitulo.

SECCAO I
UNIDADE DE EXECUCAO DO TIPO 3 (UE-3A, UE-3B, UE-3C)
EDIFICIOS EXISTENTES E NOVAS CONSTRUCOES
PARAMETROS DE EDIFICABILIDADE

Artigo 96.°
Intervencdes gerais

1. S8 permitidas obras de construgdo, reconstrucao,
ampliacdo, alteracdo e conservacdo de edificios
existentes, de acordo com os par@metros de
edificabilidade estipulados nos Quadros Gerais de
Areas e Indices e nos Quadros respeitantes ao
Cédlculo do Mecanismo de Perequacéo
Compensatéria, anexos a este regulamento e
correspondentes as propriedades integradas nesta
Unidade de Execug&o.

2. Deverdo ser preservadas todas as fachadas dos

seguintes edificios:

a) As fachadas dos prédios confinantes com os
arruamentos publicos definidos no artigo
12.5, deste Regulamento, exceptuando-se as
propriedades P02, P04, P05 e PO6.

b) As fachadas sudeste, nordeste e noroeste do
edificio P13.

3. As fachadas dos prédios P04, P05 e P06 ao serem
demolidas poderdo ficar confinantes com a Rua do
Castanheiro.

a) Neste caso os vaores das areas utilizadas
para o célculo da perequacdo para aquelas
propriedades serdo actualizados no Contrato
de Urbanizagdo, devendo neste caso a
intervencdo cumprir com o RGEU,
nomeadamente nas aeas e dimensdo de
logradouro.

4. As obras de ampliacgo s6 serdo admitidas para os
edificios em que essa operacdo esteja prevista nos
Alcados de Conjunto (Desenho 2.3.A), integrante
deste Plano. Estas ampliagOes deverdo respeitar o
ndmero maximo de pisos previstos nesses desenhos.

Artigo 96.° A
Intervengdo opciona nos
estacionamentos

Na Unidade de Execucdo 3-C (UE-3C) os
estacionamentos sdo de execucdo opcional, ficando
dependente de uma associagdo minima entre proprietarios
que abranja uma area de pelo menos 300 m2 e apenas com a
funcdo de cobrir as necessidades proprias do
erpé)lreendi mento, sem estacionamentos rotativos de parque
publico.

Artigo 97.°
Usos e Funcdes

1. Nas construgdes existentes, bem como nos espacos
resultantes de obras mencionadas no n.° 1 do artigo
96°, sdo permitidos 0s usos previstos nos Algados de
Conjunto com Usos dos Pisos Emergentes éDeeenho
2.4), naPlanta do Pisos no Nivel 0 - Praca (Desenho
2.1) e nas Plantas dos Pisos nos Niveis sob a Praca
(Desenhos 2.2.A, 2.2.B, 2.2.C e2.2.D).

2. S&o permitidas alteracBes de usos, por condicOes
excepcionais, desde que aprovadas em Reunido de
Cémara.
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3. S0 ainda permitidas alteragdes da utilizacdo dos
edificios, sem ocorréncia de obras.

Artigo 98.°
Configuracdo Gera
das Edificacbes

A composicdo dos edificios devera cumprir as
disposicbes constantes das pecas desenhadas e escritas
integrantes do PPC.

Artigo 99.°
Implantacdo das Edificactes

1. A implantagdo dos edificios deverd ser conforme
definidos na Planta de Implantacdo, (desenho
n.°1.2).

2. As cotas atimétricas definidas nas pecgas
desenhadas, sdo indicativas e serdo avaliadas
aguando do processo de Licenciamento ou
Autorizacdo dos edificios.

Artigo 100.°
Profundidade das Edificacdes

A profundidade dos edificios deverdo ser conforme
definidos na Planta de Implantagdo, (desenho n.° 1.2).

Artigo 101.°
NUmero de Pisos

O ndmero de pisos a utilizar nas edificagdes, deverdo
respeitar o previsto nos Alcados e Perfis de Conjunto
(Desenho 2.3.A, 2.3.B € 2.3.C).

Artigo 102.°
Alturas entre Pisos

1. A diferenca de cotas entre pisos destinados a
habitacdo tera como referencia o valor de 3,00m, e
para os pisos comerciais, de servicos e hotelaria um
valor de referéncia de 3,40m.

2. Sempre que uma construcdo nova ou ampliacdo
encoste a uma ja existente deverdo ser tido como
referencia os alinhamentos de fenestragGes (vaos) e
pisos.

Artigo 103.°
Alturas das Fachadas

1. Asadlturas das fachadas das edificacGes resultardo da
aplicacdo da cota de altura de fachada definida para
cada edificio na Planta de Implantacéo (desenhol.2).

2. Podera ser admitido um valor extra para parapeitos
de terraco ou platibandas, nunca podendo este
exceder 1,20 m.

Artigo 104.°
Empenas

Em situacBes especiais podem ser abertos vaos, por
indicagdo da Cémara Municipal, e quando se verifique
acordo entre 0s proprietarios, nos casos em gue as empenas
s80 equiparadas a fachadas, regendo-se pelas disposi¢bes do
presente regulamento.

4 de Agosto de 2010

Artigo 105.°
Alinhamentos

Os alinhamentos delimitam a implantagdo das
construcBes na frente dos arruamentos existentes
estando registados na Planta de Implantacéo
(desenho n.°1.2).

Os alinhamentos de galeria representam a
implantacdo das galerias urbanas propostas.

Em casos de duvida resultantes da existéncia de
ressaltos nas frentes dos arruamentos, serdo
definidos pela Camara Municipal os alinhamentos a
manter.

SECCAO 1l

UNIDADE DE EXECUGAO DO TIPO 3 (UE-3A, UE-3B, UE-3C)

EDIFICIOS EXISTENTES E NOVAS CONSTRUGOES
ELEMENTOS CONSTRUTIVOS

Artigo 106.°
Coberturas

As coberturas s6 podem ter as vertentes
indispensaveis a funcdo que desempenham, com um
minimo de duas &guas vertentes.

A inclinagdo méaxima da cobertura relativamente ao
plano horizontal, ndo pode exceder os 30.°.

Em qualquer dos casos, ndo sera permitida uma
atura na cumeeira do telhado superior aos 2,20 m
em relacdo a ultimalgje do edificio.

Em todas as construgdes ndo € permitida a
sobrelevacdo da cobertura (testa) em mais de 25cm
acima da ultima lgje do edificio.

As coberturas sdo revestidas preferencialmente com
elementos cermicos a cor natural (telha).

N&o sdo permitidos ocupacdes habitaveis nas areas
acima da Ultima laje horizontal do edificio ou em
s6téo.

Nos edificios destinados a hotelaria admite-se que

até 60% da cobertura possa ser em terrago

descoberto, destinada a érea de lazer.

a) apenas 25% deste terraco pode ser ocupado
com equipamento de apoio para &ea de
lazer.

Artigo 107.°
Balancos

Nos novos edificios e nas ampliagdes de edificios
existentes, sd sdo permitidos balancos para varandas
limitadas a0 desenvolvimento méximo de 60
centimetros, medidos a partir do plano da fachada
limitrofe a0 arruamento, ndo podendo exceder dois
tercos da pro-fundidade do passeio adjacente,
havendo-o.

Exceptuam-se as fachadas recuadas e as que néo
sgjam limitrofes aos arruamentos, onde poderdo ser
permitidas outras dimensBes de balanco para
varandas, mas nunca excedendo os 1,20m.
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Artigo 108.°
Varandas

S80 admitidas varandas a partir do 1.° andar ou de 3,50m
acimada cotamédia do pavimento exterio, devendo respeitar
0 disposto no artigo anterior.

Artigo 109.°
Estendais

Deverdo ser criadas zonas especificas de estenda que
figuem contidas dentro do poligono de implantagdo e
integradas esteticamente na fachada.

Artigo 110.°
Marquises

S30 proibidas marquises.

Artigo 111.°
Vaos

1. Nas intervencGes com obras de reconstrucdo, obras
de ateracdo, obras de conservagdo, obras de
beneficiacdo, obras de reabilitacdo e obras de
restauro, sobre as fachadas dos edificios existentes
devem ser preservadas a dimensdo e a organizagdo
dos véos.

2. Nasintervencbes com obras de ampliagdo devem ser
mantidas as métricas primi-tivas ao nivel dos pisosa
manter.

3. Nos novos edificios os véos devem reproduzir os
ritmos e propor¢gdes dominantes do respectivo
contexto urbano.

Artigo 112.°
Caixilharias

1. Nasintervengdes com obras de ampliagdo e de novas
construces, as caixilharias a utilizar deveréo
respeitar o contexto urbano, e ndo poderdo constituir
um elemento dissonante.

Artigo 113.°
Estores e Portadas

1. S3o proibidos as portadas exteriores e 0s estores com
caixa exterior saliente do plano de fachada.

2. S&o proibidas as grades exteriores, excepto quando
fizerem parte do desenho primitivo dos edifi-cios.

Artigo 114.°
Acabamentos e revestimentos de Fachada

1. Os acabamentos dos panos de fachada sdo
preferencialmente em reboco pin-tado a tinta ndo
texturada

2. Nosnovos edificios e nas obras de ampliagdo podem
ser permitidas outras solucdes pela Cémara Mu-
nicipal, mediante apresentacdo de documentacéo e
ensaio dos materiais a utilizar.

Artigo 115.°
Cores

1. As superficies rebocadas sio pintadas a branco ou
nas cores pré-existentes.

2. Serdo ainda admitidas as cores constantes do estudo
cromético das fachadas, bem como outras propostas,
desde que aprovadas em Reunido de Camara.

Artigo 116.°
Prumadas, Cabos e outros Elementos Técnicos

E proibida a instalacdo nas fachadas e nas varandas de
elementos que lhes ndo sejam préprios, desig-nadamente
armérios eléctricos, de gé&s ou de sistemas de
telecomunicacdes, alarmes, cablagens, aparelhos de ar
condicionado, exaustores e respectivas condutas.

Artigo 117.°
Beirados, Cornijas, Platibandas, Goteiras e Gargulas

1. Os beirados, cornijas, platibandas, goteiras e
gargulas sdo mantidos como solug@o de remate e,
nos casos de ampliagéo dos edificios, devem manter-
-se a cota primitiva.

2. Os novos edificios, quando inseridos em frentes
urbanas, devem adoptar a solucdo de remate dos
edificios contiguos, quando do mesmo tipo, ou
adoptar a que proporcione as melhores condicdes de
continuidade.

Artigo 118.°
Cadleiras e Tubos de Queda

1. Os tubos de queda e as caleiras dos beirados néo
podem interferir com os elementos decorativos,
ornamentais ou de composicdo das fachadas.

Artigo 119.°
Chaminés e Clarabbias

S&o mantidas as caracteristicas e proporcles das
chaminés e claraboias existentes, quando participem da
ComMposi¢ao arquitectonica dos edificios.

Artigo 120.°
Painéis Solares e Conforto Térmico

1. S&o proibidos os painéis solares que sgjam visivels
do espaco publico.

2. Admitem-se, contudo, painéis solares quando
integrados nas vertentes da cobertura, em apreciacao
casuistica.

3. E obrigatéria a aplicagdo do Regulamento das
Caracteristicas do Comportamento Térmico dos
Edificios, tendo em vista a utilizagdo de solucbes
construtivas que contribuam para o conforto térmico
do imével sem agravamento do consumo das
energias convencionais

Artigo 121.°
Anexos

1. SO sdo permitidos anexos, em construgdes novas e
em logradouros privados ou comuns com area
superior a 80 metros quadrados, desde que ocupem
area de implantacéo que ndo exceda 15% da area do
logradouro, tenham um &rea maxima de 20 metros
quadrados, um s6 piso e desvdo inferior a 2,40
metros.

2. A restante édea do logradouro devera ser
preferencialmente coberta a vegetaco.
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Artigo 122.°
Publicidade

A publicidade no exterior dos edificios devera
sujeitar-se a condicdes de estética, volume e
iluminagdo de forma que n&o perturbe a correcta
leitura da fachada, alterar o ambiente ou provocar
incdmodo por intensidade e intermiténcia de luz ou
ruido.

E proibida a fixag3o de publicidade na cobertura dos
edificios

SECCAO IV

UNIDADE DE EXECUGAO DO TIPO 3 (UE-3A, UE-3B, UE-3C)

EDIFICIOS EXISTENTES E NOVAS CONSTRUGOES
DISPOSICOES ESPECIAIS

Artigo 123.°
Mobilidade e Seguranga Contra Incéndios

E obrigat6rio o cumprimento de todos os requisitos e
regulamentos para facilitar o acesso dos cidadé@os
com mobilidade condicionada, com a eliminagdo de
barreiras arquitecténicas, tanto nos espacos
exteriores como no acesso ao interior dos edificios e
suas circulagbes

E obrigatdrio aapresentacéo pel os promotores de um
projecto de seguranca contra riscos de incéndio para
cada um dos empreendimentos.

SECCAQV

UNIDADE DE EXECUGAO DO TIPO 3 (UE-3A, UE-3B, UE-3C)

EDIFICIOS EXISTENTES E NOVAS CONSTRUGOES
SISTEMADE PEREQUAGAO

Artigo 124.°
Sistemas de Execucéo

Para a Unidade de Execucdo delimitada, foi definido
como sistema a adoptar, o da cooperacdo, através de
assinatura de contrato de urbanizacso, de acordo
com alineaa) do n.° 2 do artigo 123.° do RJIGT, que
define todos os direitos e obrigaces dos
proprietéarios.

Se em algum caso, 0 sistema de execucdo definido
no n.°l ndo resultar, 0 municipio reserva-se ao
direito de adoptar o0 sistema de imposi¢édo
administrativa, de acordo com o previsto no artigo
124.°do RJIGT.

Artigo 125.°
Perequacdo Compensatdria

Na area de intervencdo, ha necessidade de acgdes de
perequacdo compensatdria na Unidade de execucao;

As accdes de Perequacdo Compensatéria estéo
definidas nas respectivas tabel as deste regulamento e
foram calculadas através da Area de Cedéncia Media
(ACM), de acordo com o disposto no artigo 141.° do
RJIGT;

Nesta unidade de execucdo apenas Sdo
contabilizadas as é&eas bruta de construcéo
emergentes, uma vez gque ndo estéo previstas caves.

4. As Compensacdes resultantes do calculo da area de
cedéncia média (ACM) serdo efectuadas conforme
0S Seguintes passos:

a) Passo 1
Medicdo das éareas efectivas de execucdo do
Plano, nomeadamente as areas de cadastro,
areas de cedéncias (efectivas e do direito de
passagem) e é&reas brutas de construgdo
(apenas as emergentes) para cada
propriedade na Unidade de Execucéo.

b) Passo 2
Calcular o Direito Rea de Edificagéo
Emergente (DRE.A EMERGENTE), através
da seguinte férmula:

DRE.AEMERGENTE = DRE EMERGENTE - DRE.C EMERGENTE

Em que:

DRE.A EMERGENTE é o resultado da férmula que
expressa os metros quadrados de &rea bruta de construcdo
adquirida em resultado da operagdo de edificacdo
poss ibilitada pelo Plano para cada propriedade inserida na

UE.

DRE EMERGENTE ¢é a totalidade a area bruta de
construgdo emergente proposta no Plano.

DRE.C EMERGENTE é a &ea bruta de construcao
emergente existente antes das opcdes do Plano.

) Passo 3 i
Calcular o indice designado de ACM (Area
de Cedéncia Média) na Unidade de
Execucdo, através da seguinte formula:

ACM = (ACA.EVUC) : (A DRE.A TOTAL(PX))

Em que:

ACM é o resultado da formula que simboliza o indice
“Area de Cedéncia Média’ para Espacos Verdes e Urbanos
de Utilizagdo Colectiva (EVUC) que devera ser aplicado a
area bruta de construcdo adquirida (DRE.A TOTAL ) decada
propriedade do Plano inserido na UE.

ACA. EVUC é a Area de Cedéncia Abstracta para
Espacos Verdes e Urbanos de Utilizac&o Colectivatotal para
a Unidade de Execucdo, calculada em funcéo de que por
cada 110m2 de area bruta de construgéo adquirida deverdo
ser cedidos a0 municipio 12,5 m2 de &ea de utilizacdo
colectiva.

ADRE.A TOTAL é o somatdrio dos metros quadrados de
area bruta de construcdo adquirida em resultado das
operacOes de edificacdo possibilitada pelo Plano para todas
as propriedades inseridos na UE.

d Passo 4 i
Célculo da Area de Cedéncia Devida ao
Municipio (ACD.Mun) para Espagos de
Verdes e de Utilizagdo Colectiva na Unidade
de Execucdo, e para cada propriedade,
através da seguinte férmula:

ACD.MUN (PX) = ACA.EVUC (PX) - ACE.EVUC (PX)

Em que:

ACD.Mun (px) é resultado da formula que expressa em
metros quadrados a area de cedéncia devida a0 municipio
para Espacos Verdes e de Utilizacdo Colectiva por cada
propriedade.

ACA. EVUC (px) € a Area de Cedéncia Abstracta para
Espacos Verdes e Urbanos de Utilizagdo Colectiva com que
cada propriedade deveria contribuir em funcdo do seu
DRE.A TOTAL. E obtida aplicando-se o indice ACM obtido
na alinea ¢ deste ponto ao DRE.A TOTAL de cada
propriedade na Unidade de Execug&o.
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ACE. EVUC (px) é a Area de Cedéncia Efectiva para
Espagos Verdes e Urbanos de Utilizagdo Colectiva com que
cr_:)lada propriedade efectivamente contribui pelas opgdes do

ano.

5. As formas de Compensacdo resultantes do valor
obtido pelo ACD.Mun. s80 as estipuladas no artigo
141.° do RJIGT e no Quadro 7 do Calculo da
Perequacdo Compensatdria - Compensagdes ao
Municipio.

CAPITULO IX
DISPOSICOES FINAIS

i Artigo 126.°
Areas de Cadastro no Plano

As &reas de cadastro do plano, estabel ecidas por medicao
na planta da cidade deste municipio, poderdo néo estar de
acordo com as areas do registo predial. Nestas situagdes, e
gjaso a?j caso, 0 resultado da perequacdo aplicavel podera ser

terado.

Artigo 127.°
Alteracdes e Rectificagbes ao PPC

1- As Alteragdes ao plano sdo admissiveis nos termos
do artigo 77.° do Decreto Legidativo Regional n.°
43/ 2008/M.

2- As Alteragbes por Adaptacdo ao plano sdo
admissiveis nos termos do artigo 79.° do Decreto
Legislativo Regiona n.° 43/ 2008/M.

3- Asrectificacdes ao plano sdo admissiveis nos termos
do artigo 80.° do Decreto Legidativo Regional
n.° 43/ 2008/M.

4- As Alteragbes Simplificadas ao plano sio
admissiveis nos termos do artigo 81.° do Decreto
Legislativo Regional n.° 43/ 2008/M.

Artigo 128.°
Norma Revogatoria

Com a entrada em vigor deste Instrumento de gestéo
territorial, o PDM do Funchal deixa de estabelecer as regras
de ocupagdo e intervencdo dentro dos limites do presente
Plano de Pormenor.

Artigo 129.°
Prevalénciado Plano
Director Municipal

Em tudo o que ndo sgja regulamentado no PPC aplicam-
se as disposi¢des do Plano Director Municipal do Funchal.

Artigo 130.°
Entrada em Vigor e Vigéncia

Este Plano de Pormenor entra em vigor na data da sua
publicacdo no Jornal Oficial da Regido Auténoma da
Madeira e tera a vigéncia de 10 anos.

ANEXOS
QUADROS

Anexa-se a este regulamento 0s seguintes conjuntos de
quadros:

CONJUNTO 01 - Areas Gerais e Indices do Plano

Quadro 01 - Direito da propriedade no P.P.

Quadro 02 - Direito de Edificacdo no P.P. (pisos
emergentes)

Quadro 03 - Direito de Edificagéo no P.P. (pisos em cave)

Quadro 04 - Direito de Edificagdo no PP. (pisos
emergentes + pisos em cave)

CONJUNTO 02 - Calculo da Perequacdo para cada U.E
(Unidade de Execucéo)

Quadro 01 - Quadro Geral de Areas

Quadro 02 - Cdculo do Direito Real de Edificacéo
Adquirida (DRE.A)

Quadro 03 - Célculo da Area de Cedéncia Média (ACM)

Quadro 04 - Céculo da Area de Cedéncia Devida ao
Municipio para Espaco Publico.

Quadro 05 - Compensacfes ao Municipio (m2)

Quadro 06 - Compensacles Alternativas ao Municipio
(éreas de terreno)
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Plano de Pormenor do Castanheiro
Planta de Zoneamento

Plano de Pormenor do Castanheiro
Planta de Implantac&o




Plano de Pormenor do Castanheiro
Planta de Condicionantes
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PLANTA DE CONDICIONANTES




Toda a correspondéncia relativa a anincios e a assinaturas do Jornal Oficial deve ser dirigida a Direcgéo
Regional da Administragéo da Justica

Os pregos por lauda ou por fracggo de lauda de antincio so os seguintes:

Umalauda............... £€1591 cada €15,91;
Duaslaudas.............. £17,34 cada € 34,68;
Tréslaudas .............. € 28,66 cada € 85,98,
Quatrolaudas . . ........... £ 30,56 cada €122,24;
Cincolaudas ............. € 31,74 cada € 158,70,
Seisou maislaudas. . ...... £38,56 cada € 231,36

A estes valores acresce 0 imposto devido.

NUmeros e Suplementos - Prego por pagina€ 0,29

Anual Semestral
UmaSérie.................£27,66 €13,75;
Duas Séries................ £€5238 € 26,28;
TrésSéries ................E€6378 €31,95;
Completa .................€7498 € 37,19.

Aestes valores acrescem os portes de correio, (Portarian.® /2006, de 13 de Janeiro) e o imposto devido.
Divisdo do Jorna Oficial
Divisdo do Jornal Oficial
Nimero 181952/02

Preco deste nimero: € 15,08 (VA incluido)



