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ASSEMBLEIALEGISLATIVA DAREGIAO AUTONOMA
DAMADEIRA

Decreto Legislativo Regional n.° 7/2012/M
de 20 de abril

Define o regime juridico da gestdo dos bens iméveis do
dominio privado da Regido Auténoma da Madeira

Tendo em conta a necessidade de implementar eficiéncia
e racionalizar os bens imdveis do dominio privativo da
Regido Auténoma da Madeira (RAM) e adequa-los a atual
organizacdo regional, urge criar um diploma que vise
estabelecer um conjunto de medidas e procedimentos de
coordenacdo na administragéo desses bens.

A modernizag8o, simplificagdo e celeridade de
procedimentos que conferem uma gest&o eficiente e rigorosa
s6 é conseguida através da harmonizacdo da legidacdo
existente, indo de encontro a construgdo de um regime de
gestéo patrimonial mais acessivel e transparente.

Atendendo que o regime vigente no ordenamento juridico
nacional sobre a gestdo do patriménio imobiliario do Estado,
constante do Decreto-Lei n.° 280/2007, de 7 de agosto, ndo
se adequa as especificidades regionais, procede-se por este
diploma & criagdo de um regime juridico que atenda as
audidas especificidades e que discipline, de forma eficaz,
global e coerente, o patrimoénio imobiliario do dominio
privado da RAM, criando instrumentos juridicos necessarios
a uma Util administracdo imobilidria, designadamente a
cedéncia, o arrendamento e a constituicdo do direito de
superficie, colhendo, contudo, muitos dos primados
plasmados no Decreto-Lei n.° 280/2007, de 7 de agosto.

Dado que ndo existe no ordenamento juridico regional
normas que vao de encontro a eficiéncia que se pretende
implementar no patrimonio imobiliario do dominio privado
da RAM e estando a Regido empenhada na regulamentacdo
de procedimentos indispensaveis a prossecucdo das
finalidades do interesse publico opta-se pela criagdo de
medidas que apontam no sentido de gestéo racional, eficaz e
atual do ativo imobiliario privado da RAM.

Procura-se, assim, alcancar um equilibrio entre a protegao
e a rentabilizagdo, bem como utilizar as potencialidades
oferecidas pelos instrumentos juridico-administrativos
existentes no ordenamento juridico.

Assim:

A Assembleia Legislativa da Regido Autonoma da
Madeira decreta, ao abrigo da alinea a) do n.° 1 do artigo
227.°edon.° 1 do artigo 232.° da Constitui¢cao da Republica
Portuguesa, das alineas ¢) do n.° 1 do artigo 37.° e vw) do
artigo 40.° e do n.° 1 do artigo 41.° do Estatuto Poalitico-
-Administrativo da Regido Auténoma da Madeira, aprovado
pela Lel n. 13/91, de 5 de junho, revisto pelas Leis
n.%s 130/99, de 21 de agosto, e 12/2000, de 21 de junho, 0

seguinte:

CAPITULOI
Disposicdes gerais

Artigo 1.°
Objeto e ambito

O presente diploma define o regime juridico da gestéo
dos bens iméveis do dominio privado da Regido Auténoma
da Madeira, adiante designada por RAM, e dos seus
institutos publicos.

Artigo 2.°
Principios gerais

As entidades abrangidas pelo presente diploma devem
observar 0s principios gerais da atividade administrativa,
designadamente os principios da legalidade, da prossecucao
do interesse publico no respeito pelos direitos e interesses
legalmente protegidos dos particulares, da igualdade, da
proporcionalidade, da justica, daimparcialidade e daboafé.

Artigo 3.°
Gestdo dos bens

A gestéo dos bens iméveis do dominio privado da RAM
cabe a Direcdo Regiona do Patrimonio, adiante designada
por DRPA, nos termos do presente diploma, com excecédo
dos bens imoéveis concessionados a PATRIRAM -
- Titularidade e Gestdo do Patriménio Publico Regional,
S.A., ou aoutra entidade criada para o efeito.

CAPITULOII
Dominio privado da RAM

SECCAO|

Aquisi¢io

Artigo 4.°
Modalidades de aquisicdo

1- As entidades abrangidas pelo presente diploma
podem adquirir o direito de propriedade ou outros
direitos reais de gozo sobre iméveis, atitulo oneroso
ou gratuito, bem como tomar de arrendamento bens
imoveis ou celebrar contratos de locagdo financeira,
Nos termos previstos na presente sec¢ao.

2 - Asmodalidades previstas no nimero anterior devem
ter por finalidade a instalacéo ou funcionamento de
servigos publicos ou a realizagdo de outros fins de
interesse publico.

SUBSECGAO |
Aquisi¢do onerosa

Artigo 5.°
Competéncia

Compete ao Conselho do Governo autorizar a aguisi¢céo
onerosa, paraa RAM e para os ingtitutos pdblicos, do direito
de propriedade ou de outros direitos reais de gozo sobre bens
imovers.

Artigo 6.°
Consulta prévia

1- Osservigos da RAM e os institutos publicos devem
solicitar a DRPA informagdo sobre a disponibilidade
de imével adequado as suas necessidades.

2- Para efeitos do disposto no nimero anterior, 0s
servicos e os institutos piblicos comunicam a DRPA
as principais caracteristicas do imével pretendido,
nomeadamente as relativas ao tipo, alocalizagdo e a
area.

3- Nos casos em que a DRPA informe da
indisponibilidade de imével adequado, ou nafaltade
resposta no prazo de 30 dias Uteis, aplicase o
disposto nos artigos seguintes.
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Artigo 7.°
Consulta ao mercado

A aquisicdo onerosa do direito de propriedade ou de
outros direitos reais de gozo sobre bens iméveis é precedida
de uma consulta a0 mercado imobilidrio, realizada pela
DRPA ou instituto publico interessado.

_ Artigo 8.°
Procedimento da consulta ao mercado

1- Sem prejuizo da utilizagdo de outros meios de
divulg:géo publica que sgam considerados
adequados, a consulta a0 mercado imobiliério
ef etua-se através da publicagéo de antincios em sitio
da Internet de acesso publico.

2- Dos anuncios devem constar a identificacdo do
servico ou do instituto publico interessado na
aquisicdo, as caracteristicas e a locdizagdo do
imével pretendido, bem como o prazo de
recebimento das propostas.

3- Apo6s consulta ao mercado imobiliario, a DRPA
promove a avaiagdo do imdvel e submete a decisdo
de aquisicdo ao Conselho de Governo, através do
membro do governo responsavel pela area do
patrimoénio.

4 - Oingtituto publico interessado deve remeter a DRPA
proposta fundamentada de aquisicdo, acompanhada
da avaliacdo do imével por ele promovida, para que
seja emitido parecer sobre a proposta de aquisi¢ao.

5- ApOs parecer favoravel daDRPA, o instituto publico
interessado submete a decisdo de aquisicdo ao
Conselho de Governo, através do membro do
governo responsavel pelatutela.

6- Sdo aplicaveis a formagdo do contrato as regras da
contratacdo publica.

Artigo 9.°
Dispensa de consulta ao mercado

1- Sempre que a urgéncia ou as especificidades da
necessidade publica a satisfazer o justifiquem, o
servico ou 0 instituto publico interessado pode
solicitar a DRPA, fundamentadamente, a emissdo de
parecer para a dispensa da consulta a que se refere o

No caso de aquisicdo por venda judicial, a RAM é
representada pelo Ministério Publico.

SUBSECCAO I
Aquisicdo gratuita

Artigo 11.°
Herancas, legados e doactes

Compete ao membro do Governo responsavel pela
areado patrimonio decidir sobre a aceitacdo, afavor
da RAM como sucessor legitimério, de herangas e
legados, bem como de doagoes.

A aceitacdo de herangas, legados ou doacGes a favor
dos institutos publicos compete aos seus 6rgaos de
direc&o nos termos da respetivalei quadro.

Artigo 12.°
Procedimento de aceitacéo

A instrucdo do procedimento de aceitacdo cabe a
DRPA, que tem de promover todas as diligéncias
necess&rias a averiguagdo da conveniéncia e da
exequibilidade da aceitac8o da heranca, legado ou
doaco e das suas condicles ou encargos.

A instrucdo do procedimento por parte dos institutos
plblicos destinatarios dos bens cabe aos seus
Servigos, nos termos da respetiva lel quadro.

Artigo 13.°
Representacéo

Nos atos ou contratos decorrentes da aceitacdo de
herancas, legados ou doacdes, a RAM é representada
pelo membro do Governo responsavel pela area do
patrimonio.

Nos atos a praticar em tribunal, a RAM &
representada pelo Ministério Pablico.

Os institutos publicos séo representados nos termos
dos respetivos estatutos.

Artigo 14.°
Fins das herancas, legados
e doacoes

Compete a DRPA, as entidades afetatarias ou aos 6rgaos
artigo anterior, designadamente nos casos em que o competentes dos institutos publicos, consoante 0s casos,

imovel a adquirir ja se encontre, pelas suas zelar pela integral execucdo dos fins que condicionaram as
caracteristicas, previamente determinado. herancas, |egados ou doacdes.
2- Apos parecer favoravel, a DRPA ou o ingtituto SUBSECCAO Il
publico interessado, através do membro do governo Arrendamento e locagdo financeira
responsavel pelaareado patrimonio e do membro do
governo responsavel pelatutela, submete a dispensa Artigo 15.°
da consulta @ mercado imobiliario, a autorizag8o do Competéncia

Conselho de Governo.

Artigo 10.°
Representacéo

1- Compete ao membro do Governo responsavel pela
areado patrimonio representar aRAM na celebracéo
dos contratos de aquisicdo previstos na presente
subseccéo.

2- Osingtitutos pdblicos sdo representados nos termos
dos respetivos estatutos.

1-

2-

A RAM e os ingtitutos publicos podem tomar de
arrendamento bens imoveis, mediante autorizagdo
do Conselho de Governo.

A revogagdo por acordo e a dendincia ou resolucao,
pela RAM ou pelos institutos publicos, dos contratos
de arrendamento dependem de autorizag&o préviado
membro do Governo responsavel pela area do
patrimonio, o qual deve ponderar 0 interesse na
manutencdo do contrato e a possibilidade de afetacéo
do imével a outros servicos publicos.
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Compete ao Diretor Regional do Patriménio propor
aafetacdo a servicos publicos osimoévei s tomados de
arrendamento pela RAM que se encontrem
disponiveis.

Artigo 16.°
Procedimento

E aplicavel aos arrendamentos o procedimento
previsto nos artigos 6.° a 10.° do presente diploma
com as devidas adaptages.

Nos contratos de arrendamento deve constar
expressamente que o0 imovel se destinaainstalagéo e
ao funcionamento de servigos publicos.

Os ingtitutos publicos devem comunicar a DRPA a
celebracdo de contratos de arrendamento, bem como
as respetivas alteractes.

Artigo 17.°
Locacdo financeira

Quando, por motivos de interesse publico, ndo sgja
possivel ou conveniente a agquisicao imediata ou o
arrendamento de determinado imovel, a RAM ou os
institutos publicos podem celebrar contratos de
locac&o financeira.

A opcédo pela celebracdo de um contrato de locagéo
financeira carece de autorizag@o prévia do membro
do Governo responsavel pela area do patrimoénio,
apos proposta fundamentada do servico ou do
instituto pablico.

Na proposta referida no nimero anterior devem

constar expressamente:

a) A fundamentacgdo das razbes justificativas do
recurso alocacdo financeira;

b) A estimativado valor global do contrato feita
com base no vaor total das prestacGes
acrescido do valor residual, se o houver;

c) A fixagdo do limite méximo do encargo
correspondente a cada ano econdémico;

d) A justificacdo do equilibrio na distribuicéo
temporal dos encargos.

Aos contratos de locaco financeira € aplicavel, com
as devidas adaptactes, o disposto nos artigos 5.° a
10.° do presente diploma.

SUBSECCAO IV
Registos

Artigo 18.°
Competéncia

Compete a DRPA apresentar a registo os factos
juridicos a ele sujeitos, ficando os respetivos
preparos e despesas a cargo das entidades af etatérias,
nos termos da lei.

Os factos sujeitos a registo relativos aos iméveis do
dominio privado da RAM, sgja qual for a entidade
afetataria, sdo inscritos a seu favor.

Os factos relativos a imoévei's dos institutos publicos
s30 apresentados a registo pelo ingtituto interessado,
aseu favor.

20 de abril de 2012

Artigo 19.°
Justificacdo administrativa

A RAM ou os institutos publicos, sempre que pretendam
justificar o seu direito para efeitos de registo predia ou
quando haja dividas acerca dos limites ou caracteristicas do
prédio, podem fazer uso do procedimento de justificagdo
administrativa previsto nos artigos seguintes.

1-

Artigo 20.°
Listas provisorias

A DRPA procede a elaboracdo de listas, com a
identificacdo dos iméveis do dominio privado da
RAM, a homologar pelo membro do Governo
responsavel pela érea do patriménio.

Os ingtitutos publicos procedem & elaboragdo das
listas dos iméveis que integram o seu patrimonio, a
homologar pelo membro do Governo responsavel
pelatutela

Das listas referidas nos nimeros anteriores devem

constar:

a) As mengdes relativas a descricdo dos
prédios, nos termos do Codigo do Registo
Predial, bem como o nimero da respetiva
descricdo, caso exista;

b) As mengdes publicitadas pela descricdo
existente, sempre que hagja davidas acerca
dos limites ou caracteristicas dos prédios.

Deve também constar das listas referidasnosn.s 1 e
2 aindicacdo de a construcéo e a utilizagéo estarem
isentas de licenciamento ou de autorizacdo
administrativa por as obras terem sido promovidas
pelo Estado, pela RAM ou pelos institutos publicos,
nos termos da legislagdo em vigor no momento da
edificacéo.

As listas s8o publicadas no Jornal Oficial da Regido
Auténoma da Madeira, adiante designado por
JORAM, num jorna de grande circulacdo a nivel
regiona e em sitio da Internet de acesso publico.

Para efeitos de ndo integracdo de determinado
imoével na lista definitiva a que se refere o artigo
seguinte e sem prejuizo do recurso aos meios
comuns de defesa da propriedade, da homologacdo
das listas provisdrias pelo membro do Governo
responsavel pela area do patriménio, ou pelo
membro do Governo responsavel pela tutela, pode
ser apresentada reclamagdo, no prazo de 30 dias, a
contar da data da respetiva publicacéo no JORAM.

Artigo 21.°
Listas definitivas

Ap6s decurso do prazo de reclamagdo, as listas
definitivas sdo publicadas no JORAM, constituindo
titulo bastante para efeitos de inscricdo matricial e
registral dos iméveis a favor da RAM ou dos
institutos publicos, nos termos dos artigos seguintes.

A inscricdo no registo predial é com base na lista
definitiva, diretamente efetuada a favor da RAM ou
doinstituto publico, consoante o caso, e ndo depende
em qualquer circunstancia da observéncia das regras
de inscri¢do prévia e da continuidade das inscrigoes.
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Caso existan duvidas acerca dos limites ou
caracteristicas de prédio descrito, a lista definitiva
constitui ainda titulo bastante para o averbamento de
retificagdo da descri¢do alavrar oficiosamente com a
inscricdo de agquisicao ou independentemente desta,
caso o prédio ja se mostre inscrito a favor da RAM
ou do ingtituto publico.

Artigo 22.°
Regularizacdo

Os atos necessarios a regularizacdo matricial e
registral de imdveis em situagdo de omissdo ou de
incorreta inscricéo ou descricdo nas matrizes ou nos
registos prediais, constantes das listas definitivas,
sd0 praticados oficiosamente pelos servicos
competentes, apds simples comunicacdo da DRPA
relativamente a imoveis do dominio privado da
RAM, acompanhada da referéncia a listagem
publicada no JORAM.

Cabe aos institutos publicos, relativamente aos
imoOveis que integram o0 seu patriménio, proceder a
comunicacdo a que se refere o nimero anterior.

Para os efeitos da inscricdo matricial, o valor
patrimonial tributario do bem imovel resulta de
avaliacdo nos termos legais.

Artigo 23.°
Isenc&o de licenciamento ou de
autorizagdo administrativa

A titulagdo de atos que envolvam a transmissdo da
propriedade de imoveis cujaconstrucdo ou utilizagdo
estgjam isentas de licenciamento ou de autorizag@o
administrativa, por as obras terem sido promovidas
pelo Estado, pela RAM ou por institutos publicos,
nos termos da legislagdo em vigor no momento da
edificagdo, efetua-se sem a apresentacdo de licenca
ou de autorizacdo administrativa.

O disposto no numero anterior é aplicavel a
transmissdo e a constituicdo de outros direitos reaise
de outras situagdes juridicas relativamente as quais a
apresentacdo de licenca ou de autorizagéo
administrativa seja legalmente exigida.

Para os efeitos previstos nos nimeros anteriores a
isencdo de licenciamento ou de autorizagdo
administrativa € anotada a descricdo oficiosamente
com o registo efetuado nos termos do artigo anterior.

No caso de bens imdveis da RAM ou de institutos
publicos cuja regularizagdo registral se verifique em
termos diversos dos previstos no artigo anterior, a
isencéo de licenciamento ou de autorizagdo
administrativa € registada a requerimento do
adquirente do imével a RAM ou ainstituto publico,
com base em documento emitido pela DRPA ou pelo
instituto publico que certifique tal facto.

O disposto nos numeros anteriores € aplicavel, com
as devidas adaptagbes, a titulagdo de atos que
envolvam a transmissdo e a constituicdo de direitos
reais ou outras situacdes juridicas sobre bens
imoveis que, pertencendo ao patriménio de empresas
privetizadas ou reprivatizadas, ndo dispunham, &
data da privatizagdo ou reprivatizacdo, de
licenciamento e de autorizagcdo administrativa, nos
termos da legislacdo aplicavel.

6 -

A titulagdo de atos que envolvam uma transmisso
da propriedade de iméveis posterior a transmissao
efetuada pela RAM, pelos institutos plblicos ou
pelas empresas privatizadas ou reprivatizadas efetua
-se iguamente sem apresentacdo de licengca ou
autorizagdo administrativa até que ocorra operagéo
urbanistica que, nos termos gerais, careca de
licenciamento ou de autorizacdo administrativa.

Artigo 24.°
Operagdes urbanisticas posteriores

O regime juridico da urbanizag&o e da edificagéo e
as disposicdes que exijam a apresentacdo de licenca
ou de autorizagdo administrativa sdo aplicaveis a
operagdes urbanisticas posteriores que, nos termos
gerais, carecam de licenciamento ou de autorizagdo
administrativa.

No caso previsto no nimero anterior, a anotagdo a
gue se refere 0 n.° 3 do artigo anterior deve ser
oficiosamente inutilizada com o registo de operacdo
urbanistica que careca de licenciamento ou de
autorizacdo administrativa.

A anotacdo a que se refere o n.° 3 do artigo anterior
€ aindainutilizada, independentemente do registo da
operagdo urbanistica, mediante reguerimento do
adquirente do imével aRAM, ao instituto publico ou
a empresa privatizada ou reprivatizada, ou por estes
Ultimos, caso a operacao urbanistica que determinaa
inutilizagBio sga promovida pelos mMesmos,
acompanhado de certiddo do alvara que titule a
licenca ou a autorizaco.

SECCAOII
Administracéo

Artigo 25.°
Noc&o

A administragdo de bens imoéveis compreende a sua
conservacdo, valorizacdo e rendibilidade, tendo em
vista a prossecucdo do interesse publico e a
racionalizacdo dos recursos disponivels, de acordo
com o principio da boa administracéo.

Constituem, designadamente, formas de adminis-
tracdo dosiméveis:
a) A cessdo atitulo precério;
b) A cessdo atitulo definitivo;
3 O arrendamento;
A constituicdo do direito de superficie.

SUBSECGAOI
Cessdo atitulo precario

Artigo 26.°
Regra geral

Os bens imoveis do dominio privado da RAM podem ser
cedidos a titulo precé&rio, para fins de interesse publico,
revestindo a natureza gratuita ou onerosa.

1-

Artigo 27.°
Procedimento

O requerimento de cessdo, devidamente
fundamentado, deve ser apresentado na DRPA pela
entidade requerente, contendo o0s seguintes
elementos:
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a) Identificagcdo do requerente;

b) Identificacdo fiscal;

c) Descricdo do projeto que fundamenta o
pedido de cessao;

d) Documento comprovativo do interesse

pulblico subjacente, acompanhado do projeto
de utilizagdo do imével, com a descricéo da
atividade que se pretende desenvolver no

mesmo;

€) Demonstracdo da capacidade financeira para
a execucdo do projeto pretendido;

f) Documento comprovativo de inexisténciade

dividas fiscais a Fazenda Publica;

0) Documento comprovativo de que a situacdo
do requerente perante a seguranca social se
encontra devidamente regul arizada.

As entidades publicas interessadas na cessdo atitulo
precario estéo dispensadas da apresentagdo dos
documentos referidos nas aineas f) e g) do nimero
anterior.

Artigo 28.°
Competéncia

Compete ao Consel ho de Governo a autorizacéo para
a cessdo a titulo precario dos bens iméveis do
dominio privado da RAM.

Sem prejuizo do disposto no nimero anterior, a
cessdo € sempre precedida de autorizagdo do
membro do Governo responsavel pela area do
patrimonio.

Na Resolugdo de autorizagcdo deve constar o fim de
interesse publico, a sua natureza, bem como as
condicdes, restricdes e encargos a que a cesséo fica
sujeita.

A cessdo do imovel é formalizada por meio de auto
de cessdo e de aceitagdo, no qual sdo exaradas as
condicdes damesma, lavrado naDRPA, constituindo
titulo bastante para efeitos de registo.

Artigo 29.°
Despesas e encargos

As despesas e 0s encargos com a conservacio,

manutengdo e utilizacdo do imoével cedido sdo da
responsabilidade do cessionario.

Artigo 30.°
Fiscalizacdo

Compete a DRPA a fiscalizagdo do cumprimento pelo

cessionario das condicdes da cessao.

Artigo 31.°
Prazo

A cessdo a titulo precério ndo podera ser efetuada por

1-

periodo superior a 30 anos, podendo, no entanto, e sempre
que se mostrem preenchidos 0s pressupostos que a
fundamentaram, ser prorrogada por iguais periodos.

Artigo 32.°
Restituicdo

A desocupagdo dos imoveis deve ser comunicada a
DRPA pelo cessionario com uma antecedéncia néo
inferior a 120 dias.

2 -
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O incumprimento das condi¢cGes da cessdo ou a
inconveniéncia da sua manutencdo devem ser
declarados pelo membro do Governo responsavel
pela érea do patriménio e constitui 0 cessionario no
dever de restituir o imoével cedido, livre de quaisquer
Onus ou encargos, no prazo de 30 dias a contar da
respetiva notificagdo, ndo tendo este direito a
qualquer indemnizac&o.

O incumprimento dos prazos referidos nos nimeros
anteriores constitui 0 cession&io no dever de
indemnizar a RAM por um valor correspondente a
uma renda, ou fracdo de renda, por cada més de
atraso que seria devida pela utilizac8o, até a efetiva
devolucdo do imével, sem prejuizo de eventuais
responsabilidades disciplinar, financeira e criminal.

O incumprimento da obrigacdo de restituicéo
referidano n.° 2 confere a DRPA o direito de recorrer
a0 meio previsto no artigo 53.° deste diploma.

SUBSECGAOII
Cessdo atitulo definitivo

Artigo 33.°
Regra geral

Os bens iméveis do dominio privado da RAM
podem ser cedidos a titulo definitivo, revestindo a
natureza gratuita ou onerosa, para fins de interesse
publico, devidamente fundamentado, independen-
temente de procedimento concursal, negocial ou de
hasta pdblica.

Constitui designadamente motivo de interesse

publico os seguintes fins:

a Educacdo, ensino, cultura e desporto;

Salide e solidariedade social;

) Vaorizagdo do patriménio natural e
persecucao de fins de natureza associativa e
recreativa;

d; Ocupacéo de tempos livres,

€ Equipamentos sociais;

f) Equipamentos turisticos que contribuam
para o0 enriquecimento da oferta turistica
regional.

Artigo 34.°
Procedimento

Ao pedido de cessdo e ao respetivo procedimento é
aplicavel, com as devidas adaptagdes, o disposto nos
artigos 27.° e 28.° do presente diploma.

Sem prejuizo do disposto no n.° 3 do artigo 28.°, os
imoveis cedidos ficam sujeitos as seguintes
restri¢oes:

a) Autorizacdo do cedente para afetacdo do
imovel afins diferentes dos que motivaram a
cedéncia, desde que os mesmos se revelem
de interesse publico;

b) Autorizagdo do cedente para a realizagéo de
atos de transmissdo entre vivos e de
prestacdo de garantia real.

Artigo 35.°
Reversdo

Se aos bens cedidos ndo for dado o destino que
fundamentou a cessdo ou verificar-se 0
incumprimento culposo das condi¢des da mesma
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pelo cessionério, 0 membro do governo responsavel
pela &rea do patriménio prople a reversdo dos bens
cedidos para o dominio privado da RAM, n&o tendo
0 cessionario direito a restituicdo das importancias
pagas ou das benfeitorias realizadas e que néo
possam ser levantadas sem detrimento da coisa.

O direito de reversdo so pode ser exercido dentro do
prazo de dois anos, a contar do conhecimento oficial
do facto que Ihe deu origem.

Para o efeito, compete a DRPA a fiscalizag8o anual
da observancia, por parte do cessionério, da
prossecucdo do interesse publico justificativo da
cessdn, bem como do cumprimento das respetivas
condicBes ou encargos.

Compete ao Conselho de Governo autorizar a
reversdo dos bens cedidos para o dominio privado da
RAM, livre de quaisquer 6nus ou encargos,
constituindo a Resolucéo de Governo titulo bastante
para efeitos de registo a favor da RAM.

SUBSECGAO IlI _
Arrendamento de imdveis da Regido

Artigo 36.°
Competéncia

Os bensimadveis do dominio privado daRAM podem ser
arrendados, mediante autorizacdo do Conselho de Governo.

Artigo 37.°
Negociagdo e hasta publica

O arrendamento é realizado preferencialmente por hasta
publica ou por negociagdo, com publicagdo prévia de
anlincio, aplicando-se, com as necessé&rias adaptacles, o0s
procedimentos previstos nos artigos 62.° a 71.° e nos artigos
72.° a 80.° deste diploma, respetivamente.

1-

Artigo 38.°
Ajuste direto

Pode 0 membro do Governo responsavel pela érea
do patriménio autorizar 0 arrendamento por gjuste
direto nas seguintes situagoes:

a) Quando n&o tenham sido apresentadas
propostas no procedimento por negociagao;

b) Quando a praca da hasta publica tenhaficado
deserta;

C) Quando o arrendatério pertenca ao setor
publico administrativo ou setor empresarial
do Estado, das regibes auténomas e das
autarquiaslocais;

d) Quando o arrendatario seja pessoa coletiva
de utilidade publica e o imével se destine
direta e imediatamente a realizacéo dos seus
fins por um periodo determinado;

€) Quando o iméve esteja ocupado ha mais de
cinco anos e o0 arrendatdrio sgja 0 proprio
ocupante;

f) Por motivos de interesse publico, devida-
mente fundamentado.

O membro do Governo responsavel pela éarea do
patrimonio, com base na proposta da DRPA, fixa a
importancia da respetiva renda e as condicfes a que
o arrendamento fica sujeito.

3-

Ao arrendamento por gjuste direto € aplicavel, com
as devidas adaptactes, o previsto nos artigos 81.° e
seguintes do presente diploma.

Artigo 39.°
Representacéo

Nos contratos de arrendamento, a RAM é representada
pelo membro do Governo responsavel pela area do
patriménio.

Artigo 40.°
Lel subsidiéria

Aos arrendamentos de iméveis da RAM ¢é aplicavel alei
civil, com excegdo do disposto nos artigos seguintes.

1-

Artigo 41.°
Denlincia

A RAM pode denunciar os contratos de
arrendamento antes do termo do prazo ou da sua
renovagdo, sem dependéncia de acdo judicial,
guando os prédios se destinem a instalagdo e ao
funcionamento dos seus servigos ou a outros fins de
interesse publico.

A dendncia, quando efetuada nos termos do nimero

anterior, € autorizada pelo membro do Governo

responsavel pela area do patriménio, cabendo a

E)Z%PdA notificar o arrendatério com aantecedénciade
ias.

Se 0 arrendatério ndo desocupar o prédio no prazo a
gue se refere o nimero anterior a contar da
notificagdo, fica sujeito a despejo imediato, sem
dependéncia de acdo judicial, a executar nos termos
do n° 3 do artigo 53.° ndo havendo lugar a
indemnizag&o prevista no artigo seguinte.

Artigo 42.°
Indemnizacéo

A desocupacéo dos prédios, resultante de dendncia
por motivos de interesse publico, confere ao
respetivo arrendatério o direito a uma indemnizacdo
correspondente a uma renda por cada més de
antecipacdo relativamente ao termo previsto para o
contrato, com o limite de 12 rendas, e, bem assim, a
uma compensacdo pelas benfeitorias previamente
autorizadas e ndo amortizadas que tenham
provocado um aumento do valor locativo.

O vaor da compensacao referida no nimero anterior
ndo pode exceder o valor correspondente ao do
referido aumento do valor locativo dos prédios.

O arrendaté&rio ndo tem direito a qualquer
indemnizagdo ou compensacdo hos casos em que
venha a ocupar imovel disponibilizado pela RAM
gue reina condi¢des funcionalmente idénticas as do
imovel desocupado.

Artigo 43.°
Antecipagéo de rendas

O pagamento da renda pode ser antecipado por
periodo ndo superior a dois tercos do prazo do
contrato, mediante autorizacdo do membro do
Governo responsavel pela drea do patrimanio.
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2 - Durante o periodo da antecipagdo, ndo pode a RAM
denunciar os contratos de arrendamento, savo se
proceder a devolugdo das rendas recebidas
antecipadamente acrescidas da respetiva corregdo
monetaria e sem prejuizo do disposto no artigo
anterior.

SUBSECCAO IV
Direito de superficie

Artigo 44.°
Constituicéo

1- Podem ser constituidos direitos de superficie sobre
imoveis do dominio privado daRAM e dos institutos
publicos, designadamente, por ndo serem
necess&rios a prossecucdo de fins de interesse
publico e ndo ser conveniente a sua alienacao.

2- Na constituicdo do direito de superficie devem ser
fixados:
a) O prazo do direito de superficie;
b) A quantia devida pelo superficiario e os
termos do pagamento;
C) O inicio e a conclusdo de eventuais
construcGes a erigir nos imovels.

Artigo 45.°
Competéncia

Compete a0 Conselho de Governo autorizar a
constituicdo do direito de superficie em imoveis do dominio
privado da RAM e dos institutos publicos.

Artigo 46.°
Superficiario

1- Adesignacdo do superficiério é realizada através dos
procedimentos de hasta publica, de negociagdo, com
publicacdo prévia de anlincio, ou de guste direto.

2- A escolha do tipo de procedimento, de acordo com
critérios que salvaguardem o interesse publico e as
especialidades do caso, é realizada pelo membro do
Governo responsavel pela area do patriménio, sob
proposta fundamentada da DRPA, ou, no caso dos
institutos publicos, pelo membro do Governo
responsavel pela tutela, sob proposta fundamentada
do instituto publico interessado.

3- Os procedimentos referidos no n.° 1 seguem, com as
devidas adaptacOes, o estabelecido para a venda de
iméveis.

Artigo 47.°
Prazo

O prazo estabelecido no ato de constituicdo ndo pode ser
prorrogado, salvo convencdo em contrério.

Artigo 48.°
Transmissao

A transmissdo do direito de superficie fica sujeita a
autorizac&o do membro do Governo responsével pelaareado
patriménio e, no caso dos institutos publicos, do membro do
Governo responsavel pelatutela

Artigo 49.°
Indemnizacéo

O superficiario tem direito aindemnizagéo pela extingéo
do direito de superficie quando e nos termos convencionados
no titulo de constituicao.

SUBSECCAO V
Casas de funcdo

Artigo 50.°
Atribuicdo

1- Podem ser atribuidas casas de funcéo atrabal hadores
em fungbes publicas da RAM e dos institutos
publicos, quando a lel lhes confira o direito a
habitagéo por contada RAM ou do instituto pablico.

2- A atribuicdo da casa de funcdo é efetuada pelo
dirigente maximo do servigo ou instituto publico,
apos autorizagdo do membro do governo responsavel
pela area do patriménio ou pelo membro do governo
responsével pela tutela, mediante termo de entrega,
do qual constam, designadamente, aidentificacéo do
trabalhador, o cardter precario da atribuicéo e a
compensacao devida pelo utilizador.

3- A casa de funcdo, que sgja propriedade da RAM,
considera-se cedida, a titulo precério, ao servico ou
instituto publico que a atribui, havendo lugar a
aplicacdo, com as necessarias adaptacdes, do
disposto nos artigos 26.° a 32.° do presente diploma.

Artigo 51.°
Utilizacdo

1- Na casa de fungdo, aém do trabalhador apenas
podem residir o conjuge ou pessoa que com ele viva
em unido de facto ou em situacdo de economia
comum 0s seus parentes e afins em linhareta ou até
3.2 grau da linha colatera e, bem assim, as pessoas
relativamente as quais, por forca da lei, de decisdo
judicial ou de negécio juridico que ndo respeite
diretamente a habitagdo, hagja obrigacdo de
convivéncia ou de aimentos.

2- E proibida a afetagio da casa de fungdo a gualquer
outro fim, gratuito ou oneroso, diferente da mera
habitagdo das pessoas a que se refere o ndmero
anterior.

3- O trabahador deve manter e restituir a casa de
funcdo no estado em que lhe foi atribuida, sem
prejuizo das deterioracfes inerentes a sua prudente
utilizag&o, sob pena de incorrer em responsabilidade
nos termos gerais de direito.

4 - As despesas de reparacdo extraordindria da casa de
funcdo sdo da responsabilidade do servico ou
instituto publico que a tenha atribuido, savo se
resultantes de uma ma utilizacdo do imovel.

Artigo 52.°
Restituicéo

1- A casa de fungdo € restituida ao servico ou ao
ingtituto plblico que aatribuiu, sem lugar aretencéo
ou a indemnizagdo por benfeitorias, quando ocorra
uma das seguintes situagoes:

a) A aposentacdo do trabal hador;
b) A exoneragao ou a demissdo do trabalhador;
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C) O falecimento do trabalhador;

d) A alteracdo da situacdo profissional
determinante da ¢ 80, temporéaria ou
definitiva, da atividade do trabahador, no
Servico ou no ingtituto publico em causa;

€) A mobilidade do trabalhador para diferente
localidade.

Verificando-se qualquer das situages previstas no
nimero anterior e mantendo-se a ocupacdo da casa
de funcdo, deve 0 servico ou o instituto publico que
a atribuiu notificar o ocupante para a restituir no
prazo de 90 dias.

Caso ocorra o falecimento do trabalhador e as
pessoas mencionadas no n.° 1 do artigo anterior
residam na casa de funcdo e ndo possuam outra
habitacdo, o prazo para a restitui¢do é de um ano, a
contar da data do 6hito.

Decorridos 0s prazos previstos nos nimeros
anteriores sem que a casa de funcdo tenha sido
restituida, deve o responsavel pelo servico ou pelo
instituto publico determinar o despejo imediato, sem
dependéncia de ag&o judicial, observando-se, com as
devidas adaptacdes, o disposto no artigo seguinte.

Nas situacOes previstas nosn.%s 2 e 3, fica o ocupante
sujeito aos deveres estabelecidos na presente
subsec¢do, incluindo o do pagamento da

compensacao.

SUBSECCAO VI
Ocupagdo ndo titulada

Artigo 53.°
Despgjo

Quem ocupar sem titulo imével da RAM ou de
instituto publico e 0 ndo desocupar no prazo de 90
dias a contar de notificacdo para o efeito, fica sujeito
a despejo imediato, sem dependéncia de acéo
judicial.

O despejo é determinado pelo membro do Governo
responsavel pela area do patriménio ou da tutela,
consoante se trate de imével da RAM ou de instituto
publico.

A notificagdo referidano n.° 1, bem como aexecugdo
do despgjo, sdo efetuadas pela DRPA ou pelo
instituto publico, podendo haver recurso as
autoridades policiais competentes.

SECCAO I
Venda

SUBSECGAO!
Disposi¢es gerais

Artigo 54.°
Iméveis alienaveis

Podem ser vendidos iméveis do dominio privado da
RAM e dos institutos publicos cuja propriedade ndo
sgja necessaria a prossecucdo de fins de interesse
publico, que revistam carater excedentario, ou que
ndo estejam a ser devidamente rentabilizados.

Podem igualmente ser vendidosiméveis afetos afins
de interesse publico desde que fique assegurada a
continuidade da prossecucdo de fins dessa natureza.

Os imoveis referidos nos nimeros anteriores podem
ser vendidos em lotes, desde que tal se justifique
segundo o principio da boa administracdo e néo
resulte diminui¢do da concorréncia.

Artigo 55.°
Competéncia

Compete ao Conselho de Governo autorizar a venda
dos imoveis que integram o dominio privado da
RAM e dos Ingtitutos publicos e a escolha do
respetivo tipo de procedimentos.

No caso de iméveis dos institutos pablicos, a venda
depende de proposta formulada pelos érgdos de
direcéo respetivos, nostermos dalel e dos respetivos
estatutos.

Artigo 56.°
Avaliacéo

A venda de iméveis é precedida do procedimento de
avaliacdo previsto nos artigos 84.° e seguintes do presente

diploma.
Artigo 57.°
Procedimentos
1- A venda dos iméveis da RAM e dos institutos

publicos é realizada por hasta publica, por
negociacdo, com publicacdo prévia de anuncio, ou
por gjuste direto.

Na hasta publica podem ser apresentadas propostas
por quaisguer interessados.

No procedimento por negociagdo, os interessados
podem apresentar propostas desde que relinam os
requisitos de capacidade técnica e financeira, fixados
no anuncio, havendo sempre uma fase de negociagéo
do contetido do contrato com os varios interessados,
de modo a selecionar a proposta economicamente
mais vantajosa.

O gjuste direto sb pode ser adotado nas seguintes

situagoes:

a) Quando o vaor do imével sga igua ou
inferior a€ 150 000;

b) Quando ndo tenham sido apresentadas
propostas no procedimento por negociagéo;

C) Quando a praca da hasta publica tenhaficado

deserta;
d) Quando, por ameaca de ruina ou de
insalubridade  publica, se verifique

reconhecida urgéncia na venda e o
adquirente apresente solucdo para a
recuperacao do imovel;

e Quando o iméve estgja ocupado ha mais de
10 anos e 0 adquirente sgja o proprio
ocupante;

f) Quando o imével sgjavendido a um dos seus

comproprietarios;

Q) Quando o imovel sga objeto de litigio
judicial pendente hd mais de cinco anos e 0
adquirente seja parte principal no processo;
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h) Quando o adquirente pertenca ao setor
publico administrativo ou ao setor
empresarial da RAM, do Estado e das
autarquias locais;

i) Quando o adquirente seja pessoa coletiva de
utilidade piblica e o imovel se destine direta
e imediatamente a realizagdo dos seus fins
por um periodo determinado;

)] Quando o adquirente sga fundo de
investimento imobiliario cujas unidades de
participacdo sejam maioritariamente detidas
pelo proprio vendedor;

k) Por razdes de exceciona interesse publico,
devidamente fundamentado.

A venda por gjuste direto referida nas alineas a) ag)
€ imposto um énus de inalienabilidade pelo periodo
de cinco anos a contar da data da celebracdo do
contrato.

Artigo 58.°
Condicoes

A venda pode ficar sujeita a condi¢des, suspensivas
ou resolutivas, incluindo a de reserva do uso dos
imoveis por parte da RAM ou dos institutos
publicos, a assegurar, designadamente, mediante
arrendamento.

A competéncia para autorizar a venda e o
arrendamento previstos no nimero anterior € do
Conselho de Governo, mediante proposta da DRPA
ou dos 6rgédos de direcdo dos institutos piblicos,
através dos membros do governo responsaveis pela
area do patrimonio ou da respetivatutela, nos termos
dalei e respetivos estatutos.

O disposto no presente artigo ndo prejudica a
observancia do regime de realizacdo de despesa
publica em matéria de arrendamento.

Artigo 59.°
Preferéncia

Quando a venda se realize por hasta publica, os
titulares dos direitos de preferéncia sdo notificados
pela DRPA ou pelo 6rgdo de direcdo do instituto
publico do dia, da hora e do loca da realizagdo da
hasta publica para exercerem o seu direito, querendo,
no ato da praga, terminada alicitac&o, nos termos da
lel.

Sendo a venda realizada por negociagdo, com
publicacdo prévia de anlincio ou por gjuste direto, a
DRPA ou o 6rgao de direcdo do ingtituto publico
notifica os titulares de direitos de preferéncia do
projeto de venda e das clausulas do respetivo
contrato, nos termos da l&l.

Artigo 60.°
Informacao e publicidade

Os interessados na aquisi¢c@o de imdveis da RAM ou
dos institutos publicos tém o direito de ser
informados sobre a situacéo fisica e juridica dos
mesmos e sobre o resultado e os pressupostos da
avaliacdo promovida pela DRPA ou pelos institutos
publicos.

[
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No caso de a venda se redizar através de hasta
publica ou de negociacdo, o respetivo anincio
plblico e os demais documentos publicamente
disponiveis devem fixar o preco de referéncia e os
critérios da adjudicacéo, sem prejuizo do disposto no
artigo 72.° deste diploma.

Sem prejuizo da utilizagdo de outros meios de
divulgacdo publica que sgam considerados
adequados, o anlncio do procedimento de hasta
publica ou de negociacéo, com publicacdo préviade
anuncio, € publicado em sitio da Internet de acesso
publico, ndo podendo fixar prazo inferior a 20 dias
para apresentacdo de propostas.

Durante o prazo a que se refere 0 nimero anterior, 0S
interessados podem solicitar esclarecimentos a
entidade responsavel pelo procedimento sobre a
situacdo do imovel e requerer a respetiva visita ou
inspecdo, mediante o pagamento de taxas fixadas em
portaria do membro do Governo responsavel pela
area do patriménio.

Artigo 61.°
Pagamento

O pagamento do preco é efetuado a pronto, podendo
ser admitida a modalidade do pagamento em
prestacBes, o qual inclui juros sobre o capital em
divida de acordo com as taxas em vigor para o
diferimento de pagamentos de dividas ao Estado.

O periodo do pagamento em prestacBes ndo pode
exceder os trés anos, podendo ser prorrogado por
igual periodo, nunca ultrapassando 0s seis anos,
mediante autorizacdo do membro do Governo
responsavel pela area do patrimonio.

SUBSECCAO I
Hasta publica

Artigo 62.°
Tramitagéo

A venda por hasta publica de bens iméveis da RAM
éredlizada pela DRPA.

Cabe aos ingtitutos publicos redlizar a venda por
hasta publica dos seus bens iméveis.

Compete ao membro do Governo responsavel pela
area do patrimonio ou datutela, consoante setrate de
imoével daRAM ou deinstituto publico, fixar o local,
data e hora da realizac8o da hasta publica e o valor
base de licitagdo, tendo em conta a avaliagdo do
imovel promovida pela DRPA ou pelo instituto
publico, e as modalidades de pagamento admitidas.

A hasta publica tem lugar presenciamente ou em
plataforma eletrénica a regular em portaria do
membro do Governo responsavel pela area do
patrimonio, nos termos dos artigos seguintes.

Artigo 63.°
Anlncio

A hasta plblica pode ser publicitada num jornal
regional de grande circulacdo ou através da afixacdo
de editais na junta de freguesia da &ea de
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localizagdo do imével, na DRPA ou na sede do
instituto publico e, ainda, noutros locais que, face as
circunstancias concretas, sgjam considerados mais
convenientes.

Todos os anuncios publicos devem conter os
seguintes elementos:

a% A identificagdo e alocalizag8o do imével;

b O valor base de licitaco;

c) Os impostos e outros encargos e despesas
devidos;

d) As modalidades de pagamento admitidas;

€) O local e adatalimite para a apresentacéo de
propostas;

f) O local, a data e a hora da praga;

0) A indicacdo de outros elementos
considerados relevantes.

Artigo 64.°
Direcéo

A praca é dirigida por uma comissdo, nomeada pelo
Diretor Regional do Patriménio ou pelo 6rgdo de
direcdo do instituto pablico, constituida em nimero
impar com pelo menos trés elementos, um dos quais
designado presidente.

O despacho constitutivo da comissdo deve designar
0 vogal que substitui o presidente nas suas faltas e
impedimentos.

Artigo 65.°
Propostas

As propostas a apresentar devem indicar um valor
para arrematacdo do imovel igual ou superior & base
de licitacdo e ser acompanhadas de um cheque de
montante correspondente a 25 % do valor da
proposta, endossado ao tesoureiro do Governo
Regional da Madeira ou ao respetivo instituto
publico.

As propostas devem ser apresentadas em sobrescrito
fechado, identificando-se no exterior do mesmo o
proponente e o imével a que respeita, que, por sua
vez, € encerrado num segundo sobrescrito dirigido
a0 presidente da comissdo e enderecado ao servigo
onde é redlizada a praga.

As propostas podem ser entregues pessoalmente ou
enviadas por correio, sob registo.

As propostas apresentadas sdo listadas e ordenadas
de acordo com a respetiva apresentagéo.

Artigo 66.°
Participacéo

Podem intervir na praga os interessados, incluindo
eventuais titulares de direitos de preferéncia, ou seus

representantes.
Artigo 67.°
Praca
1- A praga iniciase com a abertura das propostas

recebidas, havendo lugar alicitagdo a partir do valor
da proposta mais elevada ou, se ndo existirem
propostas ou ndo existirem propostas validas, apartir
do valor base de licitag8o anunciado.

|
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O valor dos langos minimos € fixado pela comissio
em montante nao inferior a 1 % do valor base de
licitag&o.

A licitaggo termina quando o presidente da comissdo
tiver anunciado por trés vezes o lango mais elevado
e este ndo for coberto.

Terminada a licitagdo, se o0 proponente ou
proponentes que apresentaram a proposta de valor
mals elevado demonstrarem interesse, resbre-se a
licitag@o entre agueles, independentemente de terem
participado na licitago, e o interessado que licitou
em ultimo lugar, com o valor dos langos minimos
fixado pela comisséo nos termos do n.° 2.

Em seguida, h& lugar ao exercicio de eventuais
direitos de preferéncia e, apresentando-se a preferir
mais de uma pessoa com igual direito, reabre-se
nova licitagdo entre elas, nos termos do ndmero
anterior.

Artigo 68.°
Adjudicacéo

Terminada a licitagéo nos termos do artigo anterior,
a comissdo adjudica provisoriamente o imovel a
guem tenha oferecido o preco mais elevado.

O adjudicatario provisorio deve, de imediato, efetuar
0 pagamento de 25 % do vaor da adjudicacdo e
declarar se opta pela modalidade do pagamento em
prestacles, se prevista no anincio publico, bem
como se pretende que o imovel seja para pessoa a
deagngr, a qual deve ser identificada no prazo de
cinco dias.

No caso de o adjudicatario provisorio ter
apresentado proposta nos termos do artigo 65.° tem
de proceder ao pagamento apenas da diferenca entre
0 valor correspondente aos 25 % do preco da
adjudicacdo e o valor do cheque que acompanhou a
proposta.

Terminada a praga, € elaborado o respetivo auto de
arrematacdo, no prazo méximo de cinco dias Uteis,
gue deve ser assinado pelos membros da comisséo e
pelo adjudicatério provisorio.

A decisdo de adjudicacdo definitiva ou de n&o
adjudicagdo compete ao Conselho de Governo,
devendo dela ser notificado o interessado, no prazo
de 30 dias a contar da adjudicacéo provisodria.

O auto de arrematacdo e o documento de notificacdo
da adg)udicagéo definitiva do imdvel constituem
titulo bastante para o registo provisorio da aquisi¢do
afavor do adjudicatario.

Artigo 69.°
|doneidade

O adjudicatério provisorio ou o terceiro para quem
este contratou devem comprovar que tém a situagdo
tributéria e contributiva gularizada, no prazo de 10
dias a contar da data da adjudicag&o provisdria.

O prazo previsto no nimero anterior pode, por
motivo devidamente justificado, ser prorrogado pelo
Diretor Regiona do Patriménio, no caso de imoveis
da RAM, ou do respetivo érgéo de direcdo, no caso
de iméveis dos institutos piblicos.
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Artigo 70.°
Pagamento

No pagamento a pronto, a guantia remanescente aos

25 % ja pagos € liquidada no prazo de 20 dias

ggfr]tadps da data da notificagdo da adjudicagéo
initiva

No pagamento a prestacles, a quantia remanescente
aos 25 % € paga até um maximo de trés prestacbes
semestrais, sendo a primeira prestacdo liquidada no
prazo de 20 dias contados da data da notificacéo da
adjudicacao definitiva.

O incumprimento pelo adjudicatério das obrigagbes
previstas nos nimeros anteriores implica a perda de
quaisguer direitos eventualmente adquiridos sobre
0simoveis, bem como dasimportancias jaentregues.

Ap0Gs o pagamento integral do valor da adjudicacdo
€ emitido o respetivo titulo de arrematag&o.

O titulo de arrematacdo e o documento de
notificacdo da adjudicacdo definitiva do imovel
constituem titulo bastante para o registo daaquisi¢ao
afavor do adjudicatario.

Artigo 71.°
N&o adjudicagéo

Nao halugar a adjudicacao, provisoria ou definitiva,
designadamente, quando se verifique erro relevante
sobre a identificagdo ou a composi¢ao do imovel, a
prestacdo de falsas declaracdes, a falsificacdo de
documentos ou o fundado indicio de conluio entre os
proponentes.

A ndo comprovacdo da situagéo tributaria e
contributiva regularizada, por motivo imputavel ao
adjudicatario provisorio, implica a ndo adjudicacéo
definitivado imével.

No caso de o imovel ja ter sido adjudicado
definitivamente e se apurar que o adjudicatério
prestou falsas declaragbes ou apresentou
documentos falsificados, h& lugar a anulagdo da
adjudicacdo, sem prejuizo de eventua
responsabilidade civil e criminal.

Em caso de anulagdo da adjudicacdo ou de ndo
adjudicagcdo por ?gua% imputédvel ao interessado,
pode o imoével, sem prejuizo do exercicio de
eventuais direitos de preferéncia, ser adjudicado ao
interessado que tenha apresentado a proposta ou o
lanco imediatamente inferior a0 vaor de
arrematacdo, exceto em caso de conluio.

Quando a RAM ou instituto publico, sem causa
justificativa, ndo procedam a adjudicacdo definitiva,
pode o interessado eximir-se da obrigacdo de
aquisicdo, tendo direito ao reembolso das quantias

pagas.

SUBSECGAO Il
Negociacdo

Artigo 72.°
Objeto

Pode ser objeto de negociagcdo, no procedimento por

com publicagdo prévia de andncio,

designadamente:

a)
b)

d)

20 de abril de 2012

O prego;

O prazo de pagamento e a prestacéo de garantia
relativa ao montante em divida;

A participaggo da RAM ou do instituto pdblico em
projeto imobiliério a desenvolver;

As dternativas a venda imediata, designadamente o
arrendamento com op¢do ou promessa de compra.

Artigo 73.°
Tramitacdo

O procedimento por negociacdo abrange:

a) A publicaggo de anlincios;

b) A entrega, a apreciacdo e a selegdo de
candidaturas;

C) A apresentacéo, a apreciacdo e a negociagdo
de propostas;

d) A escolhado adjudicatario.

O procedimento por negociacdo pode ter lugar em
plataforma eletronica a regular em portaria do
membro do Governo responsavel pela area do
patriménio, sendo aplicaveis, com as devidas
adaptacles, 0 disposto nos artigos seguintes.

Artigo 74.°
Anuncio

Do anincio do procedimento constam 0s seguintes
elementos:

a)
b)

<)

d)
€)

f)
)

h)

O critério de selecdo das candidaturas;

O loca e respetivo horério de funcionamento e a
data e hora limites para a recegdo das candidaturas e
das propostas;

Os elementos que devem ser indicados has propostas
e 0s documentos que as instruem;

O modo de apresentacdo das propostas;

O local onde podem ser consultados o programa do
procedimento e o caderno de encargos ou as
condi¢des e os custos do respetivo envio, quando
houver lugar atais documentos,

A data, hora e local do ato publico de abertura das
propostas;

O critério ou critérios da adjudicacdo, incluindo os
fatores que nela intervém, por ordem decrescente de
importancia;

O prazo durante o qual os concorrentes ficam
vinculados a manter as suas propostas.

Artigo 75.°
Direcéo
O procedimento € dirigido por uma comissdo,
nomeada pelo Diretor Regional do Patriménio ou
pelo 6rgao de direcdo do instituto puablico,
congtituida em ndmero impar com pelo menos trés
elementos, um dos quais designado presidente.

O despacho constitutivo da comisséo deve designar
0 vogal que substitui o presidente nas suas faltas e
impedimentos.

Artigo 76.°
Candidaturas

A admiss@o das candidaturas é efetuada pela
comissdo no dia Util imediato a0 da data limite
prevista no andincio para a sua apresentacao.
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Na apreciacdo e selecdo das candidaturas, a
comissdo exclui os candidatos que ndo preencham os
requisitos previstos no antincio e admite os restantes.

A comissdo notifica todos os candidatos da sua
decisfo.

O numero de candidatos a admitir sO excecional-
mente deve ser inferior atrés.

Os candidatos admitidos sdo convidados a apresentar
as respetivas propostas, nos termos do andncio.

Artigo 77.°
Abertura

As propostas sdo abertas, pela comisséo, em
privada, no dia Util imediato ao da data limite paraa
respetiva apresentacao.

A comissdo exclui as propostas que ndo sgam
recebidas no prazo fixado e notifica os respetivos
concorrentes.

Artigo 78.°
Negociacao

Os concorrentes cujas propostas tenham sido
admitidas devem ser notificados, com uma
antecedéncia minima de cinco dias, da hora e do
local da sesséo de negociacéo.

As negociagBes decorrem no mesmo periodo e
separadamente com cada um dos concorrentes, de
forma a assegurar idénticas oportunidades de propor,
aceitar e contrapor alteragdes as respetivas
propostas.

As condicbes apresentadas nas propostas séo
livremente negociaveis, ndo podendo resultar das
negociagbes condicBes globalmente  menos
favoravels para a entidade adjudicante do que as
inicialmente apresentadas.

Das sessfes de negociagdo sdo lavradas atas, das
quais constam a identificagdo dos concorrentes e o
resultado final das negociacOes.

As atas devem ser assinadas pelos membros da
comissdo e pel os concorrentes.

Artigo 79.°
Apreciacdo

A comissdo aprecia as propostas ateradas e as ndo
alteradas nas sessbes de negociagdo, bem como as
entregues pelos concorrentes faltosos.

Apreciado 0 mérito das propostas, a comissdo
elabora um relatério preliminar que inclui a
identificagdo das propostas excluidas e procede a
classificag8o provisdria dos concorrentes.

O relatorio final é também elaborado pela comissao,
gue, para efeitos da adjudicacdo e apds audiéncia
prévia escrita dos concorrentes, é submetido ao
membro do Governo responsavel pela area do
patriménio ou da tutela, no caso dos institutos
publicos.

|
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A decisdo da adjudicacdo cabe ao Conselho de
Governo, devendo todos o0s concorrentes serem
notificados daguela, no prazo de 10 dias.

O documento de notificago da adjudicagio constitui
titulo bastante para o registo provisorio da aquisi¢do
afavor do adjudicatario.

Apods pagamento integral do valor da adjudicacdo é
emitido o respetivo titulo de arrematagdo, que
constitui titulo bastante para o registo definitivo.

Artigo 80.°
Regime subsidiario

A ndo adjudicagdo e a anulacio da adjudicacio
aplica-se, com as devidas adaptagdes, o disposto no
artigo 71.° do presente diploma.

Sem prejuizo do disposto no nimero anterior, sdo
aplicavels subsidiariamente a negociagdo, com
publicacdo prévia de anincio, as regras da
contratacdo publica, os principios gerais da
contratacéo publica e o Codigo do Procedimento
Administrativo.

SUBSECCAO IV
Ajuste direto

Artigo 81.°
Tramitac&o

A venda por gjuste direto de bensiméveis daRAM e
dos ingtitutos publicos é realizada, respetivamente,
pela DRPA e pelos 6rgaos de direcdo dos institutos
publicos.

Compete a0 membro de Governo responsavel pela
area do patriménio fixar o preco minimo da venda,
tendo em conta a avaliagdo do imoével promovida
pela DRPA, e as modalidades de pagamento
admitidas, podendo ser convidados a apresentar
propostas varios interessados.

No caso dos institutos publicos, o pregco minimo de
venda, determinado através da avaliagéo do imovel
por eles promovida, e as modalidades de pagamento
admitidas, sdo fixados pelo membro do Governo
responsavel pela tutela, podendo ser convidados a

apresentar propostas varios interessados.

A decisdo de adjudicacdo do imével compete ao
Conselho de Governo.

Artigo 82.°
Regime subsidiario

Sem prejuizo do disposto no artigo anterior, sdo

1-

aplicaveis subsidiariamente a0 gjuste direto as regras da
hasta publica, com as devidas adaptacdes.

SECCAOV
Permuta

Artigo 83.°
Requisitos

A permuta esta sujeita as seguintes condicoes
cumulativas:

a) Os iméveis a adquirir revistam especial
interesse para a RAM ou para o instituto
publico;
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b) O valor de avaliagdo dos imoveis a adquirir
ou o declarado, tratando-se de bens futuros,
ndo exceda em 50 % o valor dos iméveis
dados em permuta.

Podem ser permutados iméveis afetos a fins de
interesse publico desde que fique assegurada a
continuidade da prossecucao de fins dessa natureza,
designadamente no ambito de operacbes de
deslocalizagdo ou de reinstalacdo de servigos ou
institutos publicos.

A permuta de bens iméveis do dominio privado da
RAM e dos institutos publicos é aplicavel, com as
necessérias adaptacdes, 0 disposto nos artigos 5.° a
10.° deste diploma.

SECCAO VI
Avaliactes

Artigo 84.°
Competéncias

Compete a DRPA promover as avaliagdes dos
imoveis do dominio privado da RAM.

As avaliacbes dos imdveis dos institutos publicos
s80 promovidas pelos mesmos, aplicando-se, com as
necessarias adaptacfes, o disposto na presente
Seccao.

As avaliacdes podem ser efetuadas com base em
prévio relatdrio de avaliagdo, elaborado por outras
entidades publicas ou por entidades privadas
selecionadas pela DRPA.

O vaor apurado nas avaliacBes carece de
homologacédo pelos membros do Governo
responsaveis pela &rea do patriménio, ou da tutela.

O vaor homologado serve de referéncia as
operagdes imobiliarias realizadas ao abrigo do
presente diploma, ndo podendo da utilizagdo do
procedimento da hasta publica ou do guste direto
resultar um valor de vendainferior a esse valor.

_Artigo 85.°
Objetivos e critérios

As avaliacOes efetuadas pela DRPA para efeitos da
redlizacdo de operacbes imobiliarias visam
determinar o valor de mercado dosimaéveis com base
em critérios uniformes definidos em portaria do
membro do Governo responsavel pela area do
patrimoénio.

A instrucdo das avdiagdes referidas no ndmero
anterior deve averiguar se existem interesses
publicos sectoriais sobre o imével em resultado dos
guais existam ou € previsivel que venham a existir
onus ou encargos, competindo as entidades com
atribuicdbes na matéria prestar informacéo
vinculativa, no prazo de 10 dias a contar da sua
notificacdo pela DRPA sem o que se entende que
agueles Gnus ou encargos néo existem nem viréo a
existir.

As avaliacOes efetuadas para efeitos de inventario
visam fixar o valor patrimonial dos imbveis,
determinado mediante os critérios de avaliaca

previstos no Cédigo do Imposto Municipal sobre
Imoveis.

4-
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Quando se trate de imoveis classificados ou de
outros que ndo se integrem no mercado imobilidrio
ou quando o resultado da avaliacdo efetuada nos
termos do ndmero anterior ndo permita,
justificadamente, determinar o valor dos imoéveis,
este é determinado por uma comissdo composta por
trés peritos avaliadores designados pelo Diretor
Regiona do Patriménio, a qual, no seu relatorio da
avaliacdo, fundamenta o resultado da avaliagdo por
meio de completa exposicdo das razbes que a
motivaram.

Artigo 86.°
Despesas

O pagamento das despesas resultantes das avaliaches fica
a cargo das entidades interessadas, de acordo com tabelas
aprovadas por portaria do membro responsavel pela &rea do
patrimoénio.

1-

CAPITULO Il
Deveres de coordenagéo de
gestdo e de informacéo

SECCAO|
Disposicoes gerais

Artigo 87.°
Objetivos de coordenacdo de
gestéo e de informac&o

O estabel ecimento de procedimentos de coordenacdo

na administracdo dos bens iméveis visa promover a

eficiéncia da respetiva gestdo e designadamente:
Assegurar a compatibilizacdo dos atos de
administracdo com as orientacfes da politica
econémica e financeira globa e
sectorialmente definidas;

b) Adeguar os atos de administracgo dos bens
imoveis a situacdo e as perspetivas de
evolucdo do mercado imobiliério;

C) Obter a utilizacBo eficiente dos bens
imoveis, em atencdo ao seu valor, a indices
de ocupacdo e as caracteristicas da utilizacdo
dos mesmos pelos respetivos servigos ou
organismos.

Para efeitos da correta gestdo do patrimoénio

imobiliario da RAM, devem o0s servicos e 0s

organismos publicos utilizadores dos imoéveis
pertencentes a RAM ou a organismos publicos com
personalidade juridica, dotados ou ndo de autonomia

financeira, que ndo tenham a natureza, a forma e a

designagdo da empresa, fundagiio ou associagéo

publica

a) Fornecer & DRPA até 30 de marco de cada
ano, ainformacdo necesséria a regularizagdo
registral e matricial dos imdveis do dominio
privado da RAM que Ihes estdo afetos;

b) Promover as regularizagbes matriciais e
registrais dos seus imdveis préprios, e
informar a DRPA dos iméveis regularizados
e dos iméveis por regularizar;

) Prestar a DRPA toda a informagao necesséaria
ainventariacdo dos imoveis.

Para efeitos do disposto no nimero anterior, devem
ser indicados 0s seguintes elementos:

a) Natureza do imovel;

b) Localizacdo e confrontacOes;

C) Composicéo e area;
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d) Descricéo predial;

€) Inscricao matricial;

f) Estado de conservagéo;

Q) Afetacdo do imovel;

h) Onus e ou encargos existentes;
i) Titulo de aquisicao.

A violagdo do disposto nos nimeros anteriores

implica:

a) A aplicacéo das penas previstas no Estatuto
Disciplinar dos Trabalhadores que exercem
FuncGes Publicas, aprovado pela Le
n. 58/2008, de 9 de setembro, nos termos
nele previstos;

b) A ndo admissdo de candidaturas ao
financiamento do Fundo de Reabilitagdo e
Conservagcdo Patrimonial que tenham por
objeto imdveis afetos aos servigos ou
organismos incumpridores,

C) A ndo afetacdo do produto resultante das
operacbes de alienacdo ou oneracdo de
iméveis nos termaos legal mente previstos.

SECGAOII
Inventariacdo

Artigo 88.°
Ambito

O inventério destina-se a assegurar 0 conhecimento
da natureza, da utilizacdo e do valor dos bens
imoveis do dominio publico e privado da RAM,
incluindo os ingtitutos publicos e os direitos a eles
inerentes.

O inventario dos bens imoveis consiste no registo

dos dados relativos:
A identificagdo, classificagdo, avaliacdo e
afetacdo dos mesmos;

b) A identificagdo e descricdo de contratos de
arrendamento e de direitos reais que onerem
osimoveis.

A informagdo resultante da elaboracéo e atualizacdo
do inventério serve de base a determinagéo global
das necessidades de aquisi¢do, a programacdo anual
das intervengdes de conservagdo e valorizagdo e a
vendadeimovels.

A organizacdo e a estrutura do inventario geral dos
bens iméveis da RAM e dos institutos publicos sao
definidas em portaria do membro do Governo
responsavel pela area do patrimoénio.

Ao inventario de imoveis que integrem o patrimonio
cultural, nos termos da Lei n.° 107/2001, de 8 de
setembro, aplicam-se as normas emanadas a nivel
nacional, sem prejuizo da legislacdo regional
especifica nesta materia.

Artigo 89.°
Competéncias

Compete a DRPA e aos 0rgaos de direcdo dos
institutos publicos, respetivamente, elaborar e
manter atualizado, anualmente, com referéncia a 31
de dezembro, o inventério geral dos bensiméveis do
dominio publico e privado da RAM e dos institutos
publicos.

2- As entidades afetatérias de imoéveis do dominio
privado e as que administram iméveis do dominio
publico da RAM devem fornecer a DRPA todos os
elementos necessérios a elaboragéo e a atualizacdo
do inventario geral referido no nimero anterior.

3- A daboragdo e aatualizagdo do inventério gera dos
bens iméveis da RAM e dos institutos publicos
podem ser efetuadas por entidade selecionada pela
DRPA ou pelo 6rgao de diregdo, nos termos dalei.

CAPITULO IV
Disposicles finais e transitorias

Artigo 90.°
Delegacéo de competéncias

As competéncias para a prética dos atos previstos no
presente diploma podem ser del egadas ou subdel egadas e so
exclusivas quando conferidas a dirigente maximo do servico.

Artigo 91.°
Contratacgo de outras entidades

Pode ser contratado, nos termos da lei, o servico de
quaisquer entidades, publicas ou privadas, para colaboracdo
no exercicio das competéncias da DRPA previstas no
presente decreto legidativo regional.

Artigo 92.°
Regulamentacdo

1- Os andncios que, nos termos do presente diploma,
sdo publicitados em sitio da Internet de acesso
publico devem ser regulados e seguir modelo
previsto em portaria do membro do Governo
responsavel pela érea do patriménio.

2- Para a gestdo dos imoéveis do dominio privado da

RAM, podem ser constituidos fundos de
investimento imobiliario, nos termos da legislacdo
aplicavel.
Artigo 93.°
Indemnizac&o nos contratos
de arrendamento

Nos contratos de arrendamento habitacionais celebrados
antes da vigéncia do Decreto-Lel n.° 321-B/90, de 15 de
outubro, e nos contratos de arrendamento ndo habitacionais
celebrados antes da vigéncia do Decreto-Lei n.° 257/95, de
30 de setembro, a indemnizagéo referida no n.° 1 do artigo
42.° é calculada com base narenda atualizada nos termos dos
artigos 30.° e 31.° da Lei n.° 6/2006, de 27 de fevereiro.

Artigo 94.°
Casas de funcéo

1- Nos casos de ocupagdo sem titulo, devem os
ocupantes ser notificados para restituir as casas de
funcdo, no prazo maximo de dois anos, sob pena de
despejo nos temos do artigo 53.° do presente
diploma

2- O disposto no nimero anterior ndo € aplicavel caso
as situacbes de ocupacdo sem titulo sejam
regularizadas nos termos gerais.
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Artigo 95.°
Normarevogatoria

S0 revogados:

a) O Decreto Legidativo Regional n.° 40/2006/M, de
23 de agosto;

b) O Decreto Legisativo Regiona n.° 41/2006/M, de
23 de agosto;

c¢) O Decreto Legidativo Regiona n.° 42/2006/M, de
24 de agosto;

d) O Decreto Legidlativo Regional n.° 43/2006/M, de
24 de agosto;

€) O Decreto Regulamentar Regional n.° 5/82/M, de 18

f)

de maio;
Todas as disposi¢tes legais constantes de diplomas
regionais que contrariem o disposto no presente
diploma.

Artigo 96.°
Entrada em vigor

O presente diploma entra em vigor no dia seguinte ao da
sua publicacéo.

Aprovado em sessdo plenéria da Assembleia Legislativa
da Regido Auténoma da Madeira em 27 de marco de 2012.

O PRESIDENTE DA ASSEMBLEIA LEGISLATIVA, José Miguel
Jardim Olival de Mendonga.

Assinado em 10 de abril de 2012.
Publique-se.

O REPRESENTANTE DA REPUBLICA PARA A REGIAO
AUTONOMA DA MADEIRA, Ireneu Cabral Barreto.
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