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SECRETARIAS REGIONAIS DAS FINANCAS E DE EQUIPAMENTOS E INFRAESTRUTURAS
Portaria n.° 43/2023
de 13 de janeiro

Sumario:
Regulamenta os termos da implementacdo e execugdo do Programa de Apoio as Familias com Crédito a Habitacdo, adiante
abreviadamente designado por REEQUILIBRAR, aprovado pelo Decreto Legislativo Regional n.° 1/2023/M, de 3 de janeiro.

Texto:

Considerando que através do Decreto Legislativo Regional n.? 1/2023/M, de 3 de janeiro foi criado o Programa de Apoio
as Familias com Crédito a Habitacdo, abreviadamente designado por REEQUILIBRAR.

Considerando a importancia primordial deste apoio para assegurar o cumprimento dos créditos a habitacdo, contraidos até
31 de julho de 2022, por parte das familias madeirenses econdmico-financeiramente mais frageis, durante este periodo de
subida abrupta das taxas de juro e, consequentemente, das prestaces bancérias, até que seja assegurada a convergéncia para a
média histérica da Euribor.

Considerando que importa, dotar 0 REEQUILIBRAR de regulamentacdo consentanea da aplicabilidade eficaz e eficiente
dos apoios financeiros concedidos, de forma a salvaguardar, por parte dos agregados familiares que se encontrem em situagdo
de dificuldade financeira, o cumprimento do pagamento do crédito a habitacao para aquisi¢do, construgdo e ou beneficiacdo da
sua residéncia prépria permanente, em consequéncia do aumento da taxa de juro indexada.

Assim, manda o Governo Regional da Madeira, pelos Secretdrio Regional das Financas e Secretdrio Regional de
Equipamentos e Infraestruturas, ao abrigo do disposto na alinea d) do artigo 69.° do Estatuto Politico Administrativo da
Regido Auténoma da Madeira, aprovado pela Lei n.°13/91, de 5 de junho, com as alteracdes introduzidas pelas Leis
n.°s 130/99, de 21 de agosto e 12/2000, de 21 de junho, e no artigo 16.° do Decreto Legislativo Regional n.° 1/2023/M, de 3 de
janeiro, o seguinte:

Capitulo |
Disposi¢des Gerais

Artigo 1.°
Objeto e &mbito

A presente portaria regulamenta os termos da implementacéo e execu¢do do Programa de Apoio as Familias com Crédito a
Habitagdo, adiante abreviadamente designado por REEQUILIBRAR, aprovado pelo Decreto Legislativo Regional
n.2 1/2023/M, de 3 de janeiro.

Artigo 2.°
Conceitos

Para efeitos da presente portaria, consideram-se 0s seguintes conceitos:

a) “Agregado familiar”, a pessoa ou conjunto de pessoas que vivem em economia comum, ou seja, com partilha de
habitacdo e vivéncia comum de entreajuda e partilha de recursos, composto, para além do “candidato”, por:

i. Cdnjuge ou pessoa que com ele viva em unido de facto hd mais de 2 anos;

ii. Parentes e afins, em linha reta e em linha colateral, até ao 3.° grau;

iii. Adotados, tutelados e criangas e jovens confiados por decisdo de entidade legalmente competente, a membro
do agregado familiar;

b) “Candidato”, o membro do agregado familiar que formaliza a candidatura e que ¢ titular do contrato de compra e
venda com mutuo;

c) “Dependentes a cargo”, os menores de idade ndo emancipados (filhos, adotados, enteados ou sob tutela) a cargo do
candidato, os maiores de idade até 25 anos a estudar em estabelecimento de ensino oficial e os portadores de
deficiéncia com grau de incapacidade igual ou superior a 60%;

d) “Rendimento anual iliquido do agregado familiar”, a soma dos rendimentos iliquidos auferidos anualmente pelo
agregado familiar, nomeadamente:

i) Os ordenados, salarios e outras remuneragdes, incluindo diuturnidades, horas extraordinarias, gratificacGes e
subsidios, com excecdo do subsidio de alimentacdo, do abono de familia e bolsas de estudo;

i) As pensoes de reforma, aposentacéo, velhice, invalidez, sobrevivéncia e quaisquer outras;

iii)  As prestacfes sociais relativas a desemprego, rendimento social de insercdo e programas de ocupagdo de
desempregados;

iv)  Outros rendimentos declarados.

e) ‘“Rendimento médio mensal iliquido do agregado familiar”, o duodécimo do rendimento anual iliquido do agregado
familiar;

f) “Rendimento médio mensal corrigido do agregado familiar (RMMC)”, a relagdo entre o rendimento médio mensal
iliquido do agregado familiar e 0 nimero de dependentes, mediante corre¢ces ao rendimento, conforme Anexo | a
presente portaria, da qual faz parte integrante;

g) “Rendimento disponivel do agregado familiar”, o valor mensal que resulta da relagdo entre 0 RMMC e o valor da
prestacdo do crédito a habitacao.
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“Habitacdo permanente”, o prédio urbano ou fragdo auténoma objeto do contrato de mutuo, com o propoésito de servir
de residéncia ao candidato e seu agregado familiar e onde tenham organizada, de forma estavel, a sua vida pessoal,
familiar e social;

“Crédito a Habitagdo”, o regulado pelo regime juridico de concessdo de crédito a habitagdo propria, contraido para
aquisicdo, construcdo e realizacdo de obras de conservacdo ordindria, extraordinaria e de beneficiacdo de habitacdo
prépria, que, para efeitos do presente programa, deve ser permanente;

“Institui¢do de Crédito”, a entidade financiadora do crédito a habitagdo;

“Taxa de Referéncia”, a taxa de juro aplicada pelo Banco Central Europeu as suas principais operagdes de
refinanciamento;

“Taxa Euribor”, ¢ a taxa de referéncia (indexante) do mercado monetario interbancario que resulta da média das
cotagdes fornecidas por um conjunto de bancos europeus e € utilizada para calcular a taxa aplicavel ao empréstimo do
consumidor, nomeadamente o crédito a habitacéo;

“Data de Referéncia”, a data de 31/07/2022, que determina o marco a partir do qual teve inicio a subida abrupta das
taxas Euribor;

“Fator de Convergéncia”, o fator percentual de 0,5 que acresce anualmente, até ao maximo de 2%, a taxa de
convergéncia, tendo por objetivo uma aproximagdo a média histérica da Euribor e o reequilibrio financeiro das
familias apoiadas;

“Taxa de Convergéncia”, a taxa Euribor em vigor & data de referéncia, atualizada com o fator de convergéncia, nos
termos do Anexo Il & presente portaria;

“Spread”, a componente da taxa de juro que acresce ao indexante e que representa o lucro da instituicdo de crédito
pela assuncéo do risco;

“Taxa de Esforco (TE)”, a relag@o entre o valor da prestacdo e o duodécimo do Rendimento Anual Iliquido Corrigido;
“Remunera¢do minima mensal garantida” (RMMG) o valor da retribuigdo minima mensal garantida em vigor na
Regido Autonoma da Madeira, definido anualmente por decreto legislativo regional.

Artigo 3.°
Entidade gestora

O REEQUILIBRAR tem como entidade gestora a IHM - Investimentos Habitacionais da Madeira, EPERAM, adiante
abreviadamente designada por IHM, EPERAM, competindo-lhe, designadamente, a andlise das candidaturas, a atribuicéo e
monitoriza¢&o dos apoios financeiros concedidos.

Capitulo Il
Beneficiarios e requisitos de atribui¢do do apoio

Artigo 4.°
Beneficiarios do apoio

~ Podem beneficiar do apoio do presente programa os agregados familiares que se encontrem em situacdo de dificuldade
financeira para assegurar o cumprimento do pagamento do crédito a habitacdo para aquisi¢do, construcdo ou beneficiacdo da
sua residéncia prépria permanente, em consequéncia do aumento da taxa de juro indexada.

Artigo 5.°
Requisitos de atribui¢do do apoio

Sdo beneficiarios do apoio os titulares de crédito a habitagdo que redinam, de forma cumulativa, 0s seguintes requisitos:

a) Sejam residentes no territério da Regido Auténoma da Madeira;

b) Tenham contraido um crédito a habitacdo até 31 de julho de 2022, com um capital maximo contratualizado até
€ 240.000,00;

c) Aufiram rendimentos anuais iliquidos de acordo com os limites definidos no Anexo Ill a presente portaria, da
qual faz parte integrante, sem prejuizo do disposto no n.° 2;

d) Tenham formalizado candidatura nos servicos da IHM, EPERAM, de acordo com formulario proprio a
disponibilizar por esta entidade gestora e acompanhada da documentacédo a que se refere o artigo 9.%;

No caso de existirem outros membros do agregado familiar que aufiram rendimentos, além dos titulares do contrato,
estes devem ser contabilizados no calculo do seu rendimento anual iliquido e da respetiva taxa de esforco, nos termos
previstos na alinea d) do artigo 2.°.

N&o séo elegiveis candidaturas em que o aumento da prestacdo mensal, apds a data de referéncia, decorra da alteracdo
do contrato de matuo ou do aumento do spread.

Capitulo 111
Apoio

Artigo 6.°
Montante e dura¢do do apoio

Sem prejuizo do disposto no artigo seguinte, 0 montante do apoio financeiro a conceder ao beneficiario é fixado entre
o valor minimo de € 25,00 e o valor maximo de € 200,00.
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O apoio a atribuir ao beneficiario consistira numa comparticipagdo financeira, a fundo perdido, cujo montante néo
pode ser superior a diferenca entre o valor da prestacdo a data da candidatura e o valor da prestacdo a data de
referéncia, com aplicacdo da taxa de convergéncia nos termos do Anexo Il a presente portaria, com arredondamento a
unidade.

O apoio dura enquanto se mantiverem os pressupostos da sua atribuicdo, nomeadamente até a taxa de convergéncia
igualar ou ultrapassar a taxa Euribor em vigor, se atingir o equilibrio e, consequentemente, 0 apoio cessar.

Néo ha lugar a atribuicdo de apoio se, apos o calculo a que se refere o nimero anterior, resultar:
a) Uma TE, apos a concessao do apoio, superior a 45%;
b) Um valor de apoio mensal inferior a € 25,00.

Para além do que resultar da reavaliagdo dos pressupostos da sua atribuicdo, a concessdo do apoio cessa com a
transmissao do imdvel ou se este deixar de constituir habitacdo permanente.

O apoio a atribuir ao abrigo do presente artigo € cumulavel com qualquer outro apoio publico de ambito nacional, sem
prejuizo da deducdo dos valores recebidos, por forma a impedir a abonagdo de apoios em valor superior ao dos
encargos exigidos ao beneficiario.

O apoio é sujeito a monitorizagdes semestrais contadas da data da sua concessdo, nos termos do artigo 13.°.

Artigo 7.°
Pagamento do apoio

O pagamento efetua-se por transferéncia bancaria, no més da notificacdo do seu deferimento, com efeitos retroativos a
data da respetiva candidatura.

No ambito da monitorizacdo do apoio, nos termos do artigo 13.°, 0 pagamento ¢ efetuado com efeitos ao més seguinte
ao da entrega dos documentos para reavaliacdo dos pressupostos que fundamentam a sua atribuig&o.

Capitulo IV
Candidaturas

Artigo 8.°
Periodos de apresentacdo das candidaturas

As candidaturas ao apoio devem ser apresentadas a entidade gestora nos periodos publicitados nos canais institucionais da
IHM, EPERAM, designadamente no sitio da internet.

1-

Artigo 9.°
Formalizacéo das candidaturas

As candidaturas ao apoio devem ser apresentadas nos servicos da IHM, EPERAM em formulério préprio
disponibilizado, acompanhado dos seguintes documentos:

a) Copia do contrato de compra e venda com matuo, eventuais aditamentos e renegociagdes;

b) Copia da certiddo do registo predial da descri¢do e inscri¢des em vigor do imoével objeto do contrato de compra e
venda com mdtuo;

c) Copia da caderneta predial urbana do imével objeto do contrato de compra e venda com mutuo;

d) Comprovativo, emitido pela instituicdo de crédito, que ateste o valor da prestacdo a data de 31/07/2022 e o valor
da prestacdo a data da candidatura (contendo a referéncia do indexante e do spread), datado, assinado e
carimbado;

e) Comprovativo, que ateste que, nos 6 meses anteriores a candidatura, o beneficiario formalizou um pedido de
renegociagdo do crédito a habitacdo, com vista a reducdo da prestacdo mensal, datado, assinado e carimbado,
pela institui¢do de crédito;

f) Comprovativo do IBAN da conta bancéria, com a identificacdo do respetivo titular e que deve ser a mesma em
que €é efetuado o débito da prestacdo do crédito, para efeitos de processamento do apoio;

g) Copia dos documentos de identificacdo civil e fiscal de todos os membros do agregado familiar;

h) Copia da certiddo de divorcio do beneficiario, acompanhada do comprovativo de atribuicdo da casa de morada
de familia, se aplicavel;

i) Copia do documento comprovativo da decisdo sobre a regulacdo do exercicio das responsabilidades parentais de
crianca até 12 anos, ou do falecimento de um dos progenitores, em caso de agregado monoparental;

j)  Copia do comprovativo da matricula escolar, se aplicavel;

k) Declaracdo da junta de freguesia da situacdo do bem imdvel, que ateste a composicdo do agregado familiar
residente no mesmo;

I) Certiddo emitida pela Autoridade Tributaria e Aduaneira comprovativa da situagcdo patrimonial de todos os
membros do agregado familiar;

m) Ultima declaracdo de IRS apresentada e validada pela Autoridade Tributaria e Aduaneira, e respetiva nota de
liquidacdo ou certiddo de dispensa, de todos os membros do agregado familiar que tenham auferido rendimentos;
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n) Extrato de remuneragdes da Seguranca Social de todos os membros do agregado familiar maiores de idade,
referente aos ultimos 12 meses;

0) Ultimos 3 recibos de remuneracdes dos membros do agregado familiar que aufiram rendimentos de trabalho,
pensdes ou outros;

p) Declaracio das prestagBes sociais auferidas pelos membros do agregado familiar que ndo aufiram rendimentos
do trabalho, pensdes ou outros;

q) Certiddo de situacdo tributaria regularizada perante a Autoridade Tributaria e Aduaneira dos titulares do
contrato;

r) Declaracdo de situagdo contributiva regularizada perante a Seguranca Social dos titulares do contrato;

s) Declaragdo de consentimento assinada pelo candidato, a autorizar a IHM, EPERAM a obter informacdes junto
de entidades terceiras, nomeadamente da Autoridade Tributaria e Aduaneira, Instituto de Seguranca Social e
Banco de Portugal, para efeitos de verificacdo dos pressupostos de atribui¢do do apoio.

N&o sdo aceites candidaturas que ndo estejam instruidas com todos os documentos elencados no ndmero anterior,
desde que lhes sejam aplicaveis.

A entidade gestora pode atualizar o elenco dos documentos constante do n.° 1, sempre que se justifique, procedendo a
sua divulgacao nos respetivos canais institucionais, designadamente no sitio da Internet.

A IHM, EPERAM pode, a qualquer momento, solicitar documentacdo adicional para efeitos de esclarecimento dos
termos da candidatura.

Artigo 10.°
Andlise das candidaturas e aprovacao dos apoios

A anélise das candidaturas deve respeitar a sua ordem de entrada nos servicos da IHM, EPERAM.

N&o séo admitidas candidaturas que violem alguma das disposi¢6es previstas na presente portaria ou no diploma legal
que a mesma regulamenta.

Analisadas as candidaturas, a IHM, EPERAM notifica os candidatos do seu deferimento ou indeferimento, com a
devida fundamentagdo e sem prejuizo de audiéncia prévia.

Com a notificagdo do deferimento a IHM, EPERAM informa o beneficiario do valor do apoio mensal, vigéncia e
periodo de entrega da documentacéo para efeitos de monitorizag&o.

Todas as notificagcbes no ambito deste apoio sdo efetuadas para a morada do imével objeto do contrato de compra e
venda com matuo.

Artigo 11.°
Exclusdes

Sdo excluidas, nos termos do n.°5 do artigo 8.° do Decreto Legislativo Regional n.° 1/2023/M, de 3 de janeiro, as
candidaturas cujos titulares:

a)
b)

c)
d)

Apresentem rendimentos anuais brutos inferiores ou superiores aos fixados no Anexo Il a presente portaria, que dela
faz parte integrante;

Integrem no seu agregado familiar membros que sejam titulares de direitos sobre outros bens imdveis em condigdes de
constituir habitacdo permanente;

Apresentem uma taxa de esforco, antes da concessdo do apoio, inferior a 30%;

Né&o tenham, nos 6 meses anteriores a candidatura, diligenciado por uma renegociacéo bancéria do crédito a habitacéo.

Artigo 12.°
Critérios de ordenacdo das candidaturas validadas

A ordenacdo das candidaturas validadas, de acordo com os critérios definidos nas alineas a) a c¢) do n.° 1 do artigo 9.° do
Decreto Legislativo Regional n.° 1/2023/M, de 3 de janeiro, resulta da soma das pontuagdes obtidas, por aplicacdo ponderada
dos critérios de prioridade previstos na Matriz de Prioridades, nos termos do Anexo IV & presente portaria, da qual faz parte
integrante, aferida através da seguinte formula:

P =(RDx0,4) + (TEx0,4) + (BSx 0,2)

Em que:

P = Pontuagdo Total;

RD = Pontuacio referente ao rendimento disponivel antes da concessdo do apoio.
TE = Pontuagio referente a taxa de esfor¢o antes da concessao do apoio.

BS = Pontuacdo referente a baixa de spread em pelo menos 10%.
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Artigo 13.°
MonitorizacGes

Nos termos do artigo 10.° do Decreto Legislativo Regional n.° 1/2023/M, de 3 de janeiro, a concessdo do apoio esta
sujeita a monitorizacdes semestrais, para efeitos de reavaliacdo dos pressupostos da sua atribuicéo.

A primeira monitorizagdo tem lugar seis meses a contar do més da candidatura.

Para efeitos da reavaliacdo a realizar, os beneficiarios devem entregar, nos 10 dias antes do termo do prazo dos seis
meses, a documentacdo solicitada pela entidade gestora.

O resultado da reavaliagcdo dos pressupostos da concessdo do apoio é notificado ao beneficiario, produzindo efeitos no
més seguinte ao da entrega dos documentos.

O incumprimento da obrigacéo prevista no n.° 3 implica uma suspensao do apoio, por um periodo méximo de 60 dias,
sob pena da sua cessagdo, em caso de ndo entrega da documentacao durante aquele periodo.

Caso se verifique a entrega da documentacdo durante o periodo de suspenséo, aplica-se o disposto no n.° 2 do artigo 7.°.

Capitulo V
Disposigdes finais e transitorias

Artigo 14.°
Disposigdes finais

Cada beneficiario ndo deve fazer parte integrante, em simultaneo, de mais do que um agregado familiar.

N&o sdo imputéveis & IHM, EPERAM quaisquer factos, atos, omissdes, acdes, defeitos, deficiéncias ou irregularidades
da responsabilidade dos beneficiarios.

As duvidas suscitadas no &mbito da presente portaria sdo resolvidas por deliberacdo do Conselho de Administracdo da
IHM, EPERAM.

A apresentacdo de candidaturas aos apoios do REEQUILIBRAR implica, para os seus signatrios, a aceitacdo
automatica e independente de quaisquer formalidades, integral e sem reservas, das disposi¢es do Decreto Legislativo
Regional n.° 1/2023/M, de 3 de janeiro, bem como da presente portaria.

Artigo 15.°
Entrada em vigor

A presente portaria entra em vigor no dia seguinte a sua publicacdo, mantendo-se em vigor enquanto perdurarem as
condicBes socioecondémicas que motivaram a elaboracéo do diploma que a mesma regulamenta.

Secretaria Regional das Financas e Secretaria Regional de Equipamentos e Infraestruturas, assinada em 11 de janeiro de

2023.

O SECRETARIO REGIONAL DAS FINANCAS, Rogério de Andrade Gouveia

O SECRETARIO REGIONAL DE EQUIPAMENTOS E INFRAESTRUTURAS, Jodo Pedro Castro Fino

Anexo |
(previsto na alinea f) do n.° 1 do artigo 2.°)

indices de correcéo ao rendimento anual bruto em fungéo do nimero de dependentes

NUmero de dependentes 1 2 3 4 25

indices de corregéo 0,85 | 0,75 | 0,7 | 0,65 | 0,60
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Anexo 11

(previsto na alinea 0) do n.° 1 do artigo 2.° e no n.° 2 do artigo 6.°)

Taxa de convergéncia

Indexante
Fator de
Ano .
Convergéncia
Euribor 3M Euribor 6M Euribor 12M
2023 0,000% 0,232% 0,653% 0,921%
2024 0,500% 0,732% 1,153% 1,421%
2025 0,500% 1,232% 1,653% 1,921%
2026 0,500% 1,732% 2,153% 2,421%
2027 0,500% 2,232% 2,653% 2,921%
Anexo |1

(previsto na alinea c) do n.° 1 do artigo 5.°)

Limites de rendimentos anuais de acesso ao programa

N.° Titulares Minimo Maximo
1 8 * RMMG 40 * RMMG
2 16* RMMG 60 * RMMG
Anexo IV
(previsto no artigo 12.°)
Matriz de prioridades
Priorizacdes Ponderacao

Taxa Esforgo (TE) 40%
Rendimento Disponivel (RD) 40%
Baixa de Spread (BS) 20%
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Taxa Esforco (TE)

Pontos

< 30%

2 30% e < 35%

10

2 35% e <40%

20

240% e <45%

30

2 45% e <50%

40

250% e <55%

50

2 55% e <60%

60

260% e <65%

80

265% e <70%

90

270%

100

Rendimento Disponivel (RD)

Pontos

<500 €

100

2500 €e<750€

80

2750€e<1.000 €

60

21.000€e<1.250€

40

>1.250€e<1.500 €

20

= 1.500 €

Baixa de Spread
(BS)

Pontos

Com baixa de Spread

100

Sem baixa de Spread
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Toda a correspondéncia relativa a anincios e assinaturas do Jornal Oficial deve ser dirigida a Direcéo
Regional da Administragao Publica e da Modernizagdo Administrativa.

Os pregos por lauda ou por fragdo de lauda de antincio sdo os seguintes:

Uma lauda..................... € 15,91 cada 15,91;
Duas laudas.... .€ 17,34 cada € 34,68;
Trés laudas..... .€ 28,66 cada € 85,98;
Quatro laudas .€ 30,56 cada € 122,24;
Cinco laudas.................. € 31,74 cada € 158,70;
Seis ou mais laudas ....... € 38,56 cada € 231,36
A estes valores acresce 0 imposto devido.
NUmeros e Suplementos - Preco por pagina € 0,29

Anual Semestral
Uma SErie .....ccovvvveeviiiieenn, € 27,66 € 13,75;
Duas Séries ... ..€52,38 € 26,28;
Trés Séries.. ..€63,78 € 31,95;
Completa.........ccoeeeeecerennnn. €74,98 € 37,19.

A estes valores acrescem os portes de correio, (Portaria n.° 1/2006, de 13 de janeiro) e o imposto devido.

Gabinete do Jornal Oficial
Gabinete do Jornal Oficial
Numero 181952/02

Preco deste numero: € 3,05 (IVA incluido)



