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ASSEMBLEIA LEGISLATIVA DA REGIAO AUTONOMA DA MADEIRA
Decreto Legislativo Regional n.° 7/2023/M
de 17 de janeiro

Sumério:
Estabelece o regime juridico do Programa de Recuperacédo de Iméveis Degradados.

Texto:

Estabelece o regime juridico do Programa de Recuperacdo de Iméveis Degradados
A IHM - Investimentos Habitacionais da Madeira, EPERAM, adiante designada por IHM, EPERAM, reconhece que urge
apoiar financeiramente as familias carenciadas da Regido Auténoma da Madeira, por forma a permitir a execugao de obras de
recuperacdo e reabilitacdo de habitacdes degradadas e ou com barreiras arquitetonicas.

Na sua vertente social, a IHM, EPERAM, estabelece dois apoios financeiros, um destinado a financiar a execucéo de obras
de conservacdo, recuperacdo ou beneficiacdo de pequena dimensdo e outro destinado a financiar a execucdo dessas obras de
grande dimensdo, quando devidamente fundamentadas e na sequéncia de situacdo de intempérie, catastrofe, calamidade ou
incéndio.

O apoio as obras é concedido sob a forma de empréstimo, em condi¢gdes mais favoraveis que as praticadas ho mercado de
crédito, sem juros e com a aplicacdo de fatores de corre¢do no apuramento do rendimento das familias, tanto para efeitos de
acesso ao Programa, como para amortizagcdo do empréstimo, considerando, nomeadamente, se 0 agregado familiar integra
dependentes, portadores de incapacidade, vitimas de violéncia doméstica e ou pensionistas por reforma ou aposentacéo.

Quando devidamente comprovada a incapacidade econdmica e financeira do candidato e seu agregado familiar, o apoio
pode ainda beneficiar de uma comparticipacdo mensal na amortizacdo do empréstimo em resultado dos rendimentos auferidos,
podendo ser convertido em apoio a fundo perdido.

Considerando a capacidade demonstrada por este Programa na mitigacdo da desertificacdo rural e no fomento do
investimento, com destaque para a criagdo de postos de trabalho, € inserido um fator de correcdo relativamente a imoveis
localizados nos concelhos de baixa densidade populacional, com apreciéveis reflexos na fixagdo da populagdo em idade ativa
que, de outra forma, seria forcada a deslocar-se para os concelhos com maior desenvolvimento e densidade populacional, onde
existem mais oportunidades de emprego.

Ainda nesse ambito, nos trés concelhos com a densidade populacional mais baixa da Regido, localizados na costa norte,
nomeadamente Porto Moniz, S&o Vicente e Santana, bem como no concelho do Porto Santo, face & sua dupla insularidade, as
familias beneficiam de uma reduc&o no valor do apoio a amortizar.

Os destinatarios destes apoios sdo familias com escassos e reduzidos recursos econémico-financeiros que sejam detentoras
de um prédio urbano ou fracdo autdnoma habitacional que, constituindo a sua habitagdo permanente, necessite de obras de
recuperacdo e ou beneficiacdo por se encontrar em situacdo de degradacdo ou ndo reunir condi¢des dignas de habitabilidade,
salubridade, conforto e ou acessibilidade.

Foi promovida a audicdo da Associagdo de Municipios da Regido Auténoma da Madeira.

Assim, a Assembleia Legislativa da Regido Autonoma da Madeira decreta, nos termos das disposi¢des conjugadas do n.° 4
do artigo 112.°, da alinea a) do n.° 1 do artigo 227.° e do n.° 1 do artigo 232.° da Constituicdo da Republica Portuguesa, da
alinea ¢) do n.° 1 do artigo 37.° e das alineas z) e nn) do artigo 40.° do Estatuto Politico-Administrativo da Regido Auténoma
da Madeira, aprovado pela Lei n.° 13/91, de 5 de junho, revisto e alterado pelas Leis n.°s 130/99, de 21 de agosto, e 12/2000,
de 21 de junho, o seguinte:

CAPITULO |
Disposicdes gerais

Artigo 1.°
Objeto

O presente diploma estabelece o regime juridico de atribuicdo de apoios financeiros através do Programa de Recuperacéo
de Imoveis Degradados, doravante designado por PRID.

Artigo 2.°
Ambito

O PRID destina-se a apoiar a realizacdo de obras de recuperacdo, reabilitacdo, beneficiacdo e ou adaptacdo em habitacGes
degradadas e ou inadequadas de agregados familiares carenciados, com o objetivo de as dotar de condigbes minimas de
habitabilidade, adequabilidade e ou acessibilidade.

Artigo 3.°
Entidade gestora

A entidade gestora do PRID é a IHM - Investimentos Habitacionais da Madeira, EPERAM (IHM, EPERAM),
competindo-lhe, designadamente, a analise das candidaturas, a atribuicdo e disponibilizacdo dos apoios financeiros e o
acompanhamento e fiscalizacdo da sua adequada utilizacéo.
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Artigo 4.°
Conceitos

Para efeitos do presente diploma entende-se por:

a)

b)

)

K)

m)

«Habitacdo permanente», o prédio urbano ou fracdo autdnoma habitacional objeto da candidatura ao apoio que
constitul residéncia do candidato e seu agregado familiar e onde esteja organizada, de forma estavel, a sua vida
pessoal, familiar e social,

«Habitacdo adequada», a habitagdo com boas condigdes de habitabilidade, nomeadamente ao nivel da conservacédo,
apropriada ao nimero de membros do agregado familiar e as suas condicGes fisicas e ou psiquicas, dispondo de
compartimentos nucleares, designadamente, cozinha, sala de estar e instalacdo sanitaria e possuindo as condicdes de
acessibilidade adequadas a pessoas com mobilidade condicionada;

«Agregado familiar», o conjunto de pessoas residente na mesma habitagdo em economia comum, que mantém
vinculos de dependéncia e convivéncia estavel, representado por um beneficiario titular;

«Agregado familiar carenciado», 0 agregado familiar que se encontra em situacdo de insuficiéncia econdémico-
-financeira que impossibilita a resolucao das suas necessidades habitacionais pelos proprios meios, aferida através do
rendimento médio mensal do agregado, nos termos da regulamentacéo do presente diploma;

«Rendimento anual iliquido do agregado familiar», a soma dos rendimentos iliquidos auferidos anualmente pelo
agregado familiar, nos termos a estabelecer na portaria de regulamentacdo do presente diploma;

«Rendimento médio mensal iliquido», o duodécimo do rendimento anual iliquido do agregado familiar;

«Prestacdo técnica», a prestacdo calculada atraves da divisdo do montante do apoio financeiro atribuido pelo prazo de
amortizacdo;

«Prestacdo social», a diferenga entre o valor da prestacdo a pagar, dividido pelo seu prazo maximo, e o valor da
comparticipagdo definida em fung¢éo da caréncia econémico-financeira apresentada pelo agregado familiar;
«Condicbes minimas de habitabilidade, adequabilidade e acessibilidade», as condicdes fisicas das habitacdes que
representam niveis de seguranca, conservagdo, salubridade, dimensdo e mobilidade, que garantem a boa vivéncia do
agregado familiar;

«Dependentes», 0s menores de idade ndo emancipados (filhos, adotados, enteados ou sob tutela) a cargo do
candidato, os maiores de idade até 25 anos a estudar em estabelecimento de ensino oficial e os portadores de
deficiéncia com grau de incapacidade igual ou superior a 60 %;

«Intervencdo de pequena dimensdo», a intervencdo destinada a dotar a habitacdo de condigdes minimas de
habitabilidade, adequabilidade e ou acessibilidade, através da realizacdo de obras de recuperacdo, reabilitagdo,
beneficiacdo e ou adaptacdo de menor volumetria;

«IntervencOes de grande dimensdo», a intervengdo destinada a dotar a habitagéo de condi¢cBes minimas de seguranca e
estabilidade que implica a realizacdo de obras de recuperacdo, reabilitacdo, beneficiacdo e ou adaptacdo de maior
volumetria;

«Concelhos de baixa densidade populacional», os concelhos com uma densidade populacional igual ou inferior a 250
habitantes/km2, nos termos a estabelecer na portaria de regulamentacdo do presente diploma.

CAPITULO Il
Atribuicdo de apoios

Artigo 5.°
Beneficiarios

Pode candidatar-se aos apoios a que se refere o presente diploma o cidaddo residente no territdrio da Regido

Auténoma da Madeira que, simultaneamente:

a) Seja titular do direito de propriedade, compropriedade, usufruto, ou outro direito real sobre a habitacdo que
candidata ao presente Programa;

b) Tenha como habitacdo permanente o imoével que candidata ao presente Programa, ou pretenda vir a ter,
imediatamente ap6s a conclusdo das obras a apoiar;

¢) Nd&o seja titular, nem os elementos do agregado familiar, do direito de propriedade ou outros direitos reais sobre
bens imdveis aptos a satisfazer as suas necessidades habitacionais, exceto a habitacéo a intervir no ambito do
presente Programa, sem prejuizo do disposto no n.° 3;

d) Nao disponha de alternativa habitacional a habitacdo a que se refere a alinea b).

Nas situacOes referidas no numero anterior, quando o candidato ndo detenha a propriedade plena do imovel, a
candidatura deve ser acompanhada de autorizacao expressa para realizagao das obras dos respetivos coproprietarios.

N&do obsta a apresentacdo de candidatura a titularidade do direito de compropriedade de imdvel, incluindo a
comunhdo hereditaria, em circunstancias que impossibilitem a sua utilizagdo como habitagdo permanente do
candidato e respetivo agregado familiar.

As condi¢des de acesso ao PRID séo definidas no diploma de regulamentacdo a que se refere o artigo 17.°.

Artigo 6.°
Requisitos dos prédios ou fragdes

A habitacdo a recuperar deve ser adequada a dimensdo do agregado familiar do candidato e as necessidades especiais
deste, nomeadamente de mobilidade condicionada, desde que comprovadas mediante atestado ou relatério médico.
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Né&o é elegivel para beneficiar do apoio do PRID a habitacéo:

a) Com construgdo concluida ha menos de 10 anos, sem prejuizo do disposto no nimero seguinte;

b) Propriedade de entidades publicas ou sob sua gestdo, nomeadamente a integrada em conjuntos habitacionais;

c) Que nos ultimos 12 anos beneficiou de apoios publicos nacionais, regionais ou municipais para 0 mesmo tipo de
obras.

E excecionada do disposto nas alineas a) e ¢) do nimero anterior a habitacdo que careca de obras de adaptacio a
situacbes de mobilidade condicionada, ou de redimensionamento em fun¢do do aumento do agregado familiar,
devidamente fundamentados, ou por danos resultantes de situac@es de intempérie, calamidade ou catastrofe naturais.

Artigo 7.°
Obras

As obras a executar pelo beneficiario do apoio do PRID devem:

a) Restringir-se ao minimo exigivel para que o edificio satisfaca as condi¢des minimas de habitabilidade, de acordo
com as necessidades habitacionais do agregado familiar do candidato;

b) Estar discriminadas em orcamento efetuado por pessoa singular ou coletiva com atividade declarada de
construcdo civil, elaborado ha menos de 30 dias por referéncia a data da candidatura, devidamente validado pela
entidade gestora;

¢) Ser faturadas nos termos da legislacao fiscal, em conformidade com o orcamento referido na alinea anterior;

d) Obedecer aos procedimentos de controlo prévio e demais exigéncias legais.

A entidade gestora ndo assume qualquer tipo de responsabilidade perante terceiros, decorrente das obras a apoiar ao
abrigo do PRID.

Sdo inoponiveis a entidade gestora quaisquer vicissitudes inerentes as relagdes juridicas existentes entre o beneficiario
do apoio do PRID e a entidade responsavel pela execu¢do das obras.

Artigo 8.°
Candidaturas

As candidaturas devem ser apresentadas na IHM, EPERAM, e instruidas com os documentos a que se refere a
regulamentacéo do presente diploma.

As candidaturas podem ser rececionadas no municipio da area de residéncia dos candidatos, para analise e
diagnéstico do nivel de caréncia e de prioridade na concessao do apoio e posterior remessa a IHM, EPERAM.

A IHM, EPERAM, pode solicitar ao municipio a emissdo de parecer prévio sobre a natureza das obras a realizar e a
pertinéncia das mesmas no contexto do agregado familiar.

As candidaturas que ndo cumpram os requisitos definidos no presente diploma e respetiva regulamentacéo sdo objeto
de exclus&o.

A apresentacdo das candidaturas pressupde a aceitacdo integral e sem reservas, pelos candidatos, das regras do
presente diploma e sua regulamentacéo.

Artigo 9.°
Montantes do apoio

O apoio financeiro a conceder ao agregado familiar tem os seguintes limites:

a) Até € 20 000 (vinte mil euros), para a realizacdo de obras de recuperacgdo, reabilitacdo, beneficiacdo e ou
adaptacdo de pequena dimensao;

b) Até € 50 000 (cinquenta mil euros), para a realizacdo de obras de recuperacdo, reabilitacdo, beneficiacdo e ou
adaptacdo de grande dimensdo, quando devidamente fundamentadas e na sequéncia de situacdo de intempérie,
catastrofe, calamidade ou incéndio.

O apoio financeiro a conceder, a titulo de empréstimo, deve ser formalizado pela reducdo a escrito do contrato de
mutuo a celebrar entre a entidade gestora e o beneficiario do apoio, o qual fica isento do imposto do selo.

No contrato de mutuo referido no nimero anterior ndo sdo contabilizados juros contratuais.

O apoio a conceder é disponibilizado em trés tranches:

a) Primeira tranche de 40 %, no ato da outorga do contrato;

b) Segunda tranche de 40 %, no prazo de 30 dias a contar da apresentacdo de comprovativo da correta aplicacdo do
valor referido na alinea anterior, mediante validacdo da entidade gestora; e

c) Terceira tranche de 20 %, no prazo de 30 dias a contar da apresentacdo de comprovativo da correta aplicacdo do
valor referido na alinea anterior e da concluséo da obra, mediante validagdo da entidade gestora.



17 de janeiro de 2023 I S-5

8-

Ndmero 11

Em situacGes de especial gravidade do agregado familiar, devidamente fundamentadas, o empréstimo pode ser
convertido em nédo reembolsavel, nos termos da regulamentagdo do presente diploma.

O presente apoio pode ser complementado com capitais proprios e ou apoios financeiros de outras entidades, com o
proposito de dotar as habitacdes de condi¢gdes minimas de habitabilidade e ou acessibilidade, quando o custo total
or¢amentado da intervencéo no &mbito do PRID seja superior aos limites maximos referidos no n.° 1, nos termos da
regulamentacdo do presente diploma.

As regras e procedimentos para atribuicdo do presente apoio financeiro constam da regulamentacdo do presente
diploma.

Os montantes a que se refere 0 n.° 1 séo atualizaveis por portaria conjunta dos membros do Governo Regional
responsaveis pelas areas das financas e da habitacao.

Artigo 10.°
Critérios de atribuicdo

A atribuicdo do apoio tem como critérios:

a) O estado em que se encontra a habitacdo e a urgéncia e relevancia das obras a executar, por forma a dotar a
habitagdo de condi¢bes minimas de habitabilidade e ou acessibilidade;

b) A situagdo social, econdmico-financeira e habitacional do candidato e respetivo agregado familiar.

O critério de atribuicdo do apoio € hierarquizado em func¢do da avaliacdo social, econémico-financeira e habitacional
dos candidatos pelos servigos da IHM, EPERAM, com priorizacdo das familias socialmente vulneraveis.

S0 objeto de priorizacdo, nos termos da regulamentacdo do presente diploma, as candidaturas de agregados
familiares que integram dependentes, idosos e ou pessoas com grau de incapacidade igual ou superior a 60 %, bem
como as relativas a imoveis localizados em concelhos de baixa densidade populacional.

Perdem prioridade as candidaturas cuja habitacdo ja tenha sido objeto de apoio do PRID e sdo excluidas as
candidaturas objeto de apoio do PRID com plano de amortizagdo em vigor, exceto as intervengdes previstas no n.° 3
do artigo 6.°.

Artigo 11.°
Amortiza¢do do empréstimo

O empréstimo deve ser amortizado no periodo maximo de 144 meses.

No caso de comprovada caréncia economico-financeira do mutuario e seu agregado familiar, o mutuario pode ter
direito a prestacdo social, nos casos de impossibilidade de amortizacdo de parte do empréstimo, nos termos definidos
no presente diploma.

Anualmente, todos os membros do agregado familiar devem fazer prova da sua situagdo econémico-financeira através
da apresentacdo dos documentos comprovativos solicitados pela entidade gestora, nomeadamente relativos a
rendimentos e composi¢do do agregado familiar, para efeitos de calculo da prestacdo social.

No célculo da prestacéo social deve ser considerado o rendimento médio mensal iliquido do agregado familiar, com
as deducdes a que houver lugar, nos termos da regulamentacdo do presente diploma.

Na situacdo de comprovada doenga incapacitante que exija tratamento oneroso e ou prolongado de algum dos
membros do agregado familiar, dai resultando perda ou reducdo dos rendimentos disponiveis, podem nao ser
contabilizados os seus rendimentos, para efeitos da prestacdo social, mediante decisdo da entidade gestora.

A amortizacao incide apenas sobre 80 % do montante do apoio concedido, nas seguintes situacdes:

a) Nos concelhos do Porto Moniz, Sdo Vicente e Santana, por terem densidade populacional inferior a 75
habitantes/km2;

b) No concelho do Porto Santo, face a sua dupla insularidade.

O mutuério pode amortizar o empréstimo, no todo ou em parte, a todo o tempo e de forma antecipada.

A alienacdo do imdvel antes de concluida a amortizacéo integral do empréstimo implica o reembolso pelo mutuério
dos valores em divida.

Artigo 12.°
Prazos de execuc¢do

O inicio das obras de recuperacéo, reabilitacdo e ou beneficiagdo das habitagcdes deve ocorrer nos primeiros 90 dias a
contar da data de atribuicdo do apoio.
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2 - As obras devem estar concluidas no prazo de 12 meses apds a data do seu inicio.

3- Em casos devidamente fundamentados, os prazos referidos nos nimeros anteriores podem ser prorrogados pela
entidade gestora.

CAPITULO 1l
Fiscalizag&o e incumprimento

Artigo 13.°
Fiscalizacdo

Sem prejuizo do acompanhamento que 0s municipios efetuam no dmbito das suas atribuicBes e competéncias, compete a
IHM, EPERAM, proceder ao controlo e fiscalizagdo e controlo da execucdo dos trabalhos de recuperagdo, reabilitacdo,
beneficiacdo e ou adaptacdo das habitacoes.

Artigo 14.°
Penalidades e resolucéo do contrato

1- A ndo execucdo integral das obras aprovadas nos termos contratados determina o cancelamento da disponibilizagdo
das tranches seguintes e implica a resolucdo do contrato, com a devolucéo das verbas recebidas, ap6s audiéncia prévia
do beneficiario.

2- A prestacdo de falsas declaracGes determina o cancelamento da disponibilizacdo das tranches posteriores e a
devolucdo das verbas recebidas.

3 - Durante o periodo contratual ndo deve ser dada outra utilizacdo a habitagcdo apoiada, sob pena da devolucao de todas
as verbas recebidas.

4 - No caso de, por motivo imputavel ao beneficiario, o imével deixar de constituir habitagdo permanente deste e seu
agregado familiar, nomeadamente por alienagdo, antes de concluida a amortizagdo integral do empréestimo, o
mutuario deve reembolsar os valores em divida.

Artigo 15.°
Execucéo coerciva

A cobranga coerciva de valores devidos pelo beneficiario a entidade gestora ao abrigo de contrato celebrado nos termos do
presente diploma decorre nos servicos da AT-RAM, Autoridade Tributdria e Assuntos Fiscais da Regido Auténoma da
Madeira.

CAPITULO IV
Disposigdes finais e transitorias

Artigo 16.°
Financiamento

As verbas necessarias ao financiamento da execugdo do PRID sdo disponibilizadas pelo Orgcamento da Regido Auténoma
da Madeira, através de contratos-programa.

Artigo 17.°
Regulamentacéo

A portaria conjunta dos membros do Governo Regional responsaveis pelas areas das financas e da habitagdo e demais
regulamentacgao necessaria a execucao do presente diploma deve ser aprovada no prazo de 90 dias a contar da sua publicacao.

Artigo 18.°
Regime transitdrio

1- Sem prejuizo do disposto no artigo seguinte, a Portaria n.° 54/80, de 2 de maio, mantém a sua vigéncia quanto aos
apoios contratualizados, salvo quando a aplicagdo do presente regime e a sua regulamentagdo se revelar mais
favoravel ao mutuério e seu agregado familiar.

2 - O presente decreto legislativo regional aplica-se aos pedidos de apoio apresentados apés a sua entrada em vigor.

Artigo 19.°
Norma revogatoria

Séo revogados:
a) A Portaria n.° 54/80, de 2 de maio;
b) O Despacho Normativo n.° 12/96, de 8 de julho.
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Artigo 20.°
Entrada em vigor e producdo de efeitos

O presente diploma entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicacéo e produz efeitos a partir da data de entrada em
vigor da regulamentacdo necessaria a sua execucao.

Aprovado em sessao plenaria da Assembleia Legislativa da Regido Auténoma da Madeira em 15 de dezembro de 2022.
O PRESIDENTE DA ASSEMBLEIA LEGISLATIVA, José Manuel de Sousa Rodrigues
Assinado em 10 de janeiro de 2023.

Publique-se.

O REPRESENTANTE DA REPUBLICA PARA A REGIAO AUTONOMA DA MADEIRA, Ireneu Cabral Barreto
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Toda a correspondéncia relativa a anincios e assinaturas do Jornal Oficial deve ser dirigida a Direcéo

Regional da Administragdo Publica.

Os pregos por lauda ou por fragdo de lauda de anuncio so os seguintes:

Uma lauda...........c.ccu... € 15,91 cada 15,91;
Duas laudas... ..€17,34 cada € 34,68;
Trés laudas.... .. € 28,66 cada € 85,98;
Quatro laudas .. € 30,56 cada €122,24;
Cinco laudas......... ..€31,74 cada € 158,70;
Seis ou mais laudas........ € 38,56 cada € 231,36
A estes valores acresce 0 imposto devido.
NUmeros e Suplementos - Prego por pagina € 0,29

Anual Semestral
Uma SErie .....cccceevveeeeeeeenenn € 27,66 € 13,75;
Duas SEries ........cceevvvveveenenn. € 52,38 € 26,28;
Trés Séries .... ...€63,78 € 31,95;
Completa.......cccoerveevvieennne, € 74,98 € 37,19.

A estes valores acrescem os portes de correio, (Portaria n.° 1/2006, de 13 de janeiro) e o imposto devido.

Gabinete do Jornal Oficial
Gabinete do Jornal Oficial
Numero 181952/02

Preco deste numero: € 2,44 (IVA incluido)



