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ASSEMBLEIA LEGISLATIVA DA REGIAO AUTONOMA DA MADEIRA
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de 3 de abril

Sumario:
Cria o programa de habitacdo publica apoiada denominado «Programa de Renda Reduzidax.

Texto:
Cria o programa de habitagdo publica apoiada denominado "Programa de Renda Reduzida"

Os desafios que a politica de habitacdo enfrenta na atualidade, aliada aos objetivos definidos na Estratégia Regional de
Habitacdo 2020-2030, implicam uma adaptacdo da abordagem na sua forma tradicional de conceber e implementar as politicas
publicas neste dominio, nomeadamente uma politica que abranja as caréncias de varios estratos sociais, orientada para o
acesso universal a uma habitacdo condigna.

Assim, tendo por base o diagndstico das caréncias habitacionais na Regido Autonoma da Madeira constante da referida
Estratégia Regional de Habitacdo e da sua avaliacdo intercalar, devera ser assegurada a disponibilizacdo de uma oferta piblica
de habitacdo de cariz social para os grupos mais vulneraveis e carenciados, bem como para as familias que, apesar de terem
rendimentos, ndo conseguem aceder a uma habitagdo condigna no mercado privado sem que isso implique uma sobrecarga
sobre o orcamento familiar.

A oposicdo a renovacdo de contratos de arrendamento e intransmissibilidade de arrendamentos antigos, bem como o
aumento generalizado do custo de vida, decorrente do contexto inflacionista nos ultimos anos e, em especial, das rendas no
mercado privado que atingiram valores incomportéveis para os rendimentos das familias, agravou o problema do acesso a
habitacéo.

Neste cenario, as estatisticas demonstram que os mais afetados sdo, por um lado, os jovens em inicio de vida ativa que se
encontram impossibilitados de emancipagéo pessoal e familiar e, por outro, os agregados familiares com dependentes a cargo,
cuja vulnerabilidade socioeconémica ndo Ihes permite ter acesso, pelos proprios meios, a uma habitagao.

Pelo que, a par do problema habitacional, assume primordial importancia assegurar a fixacdo dos jovens na Regido, de
forma a combater o envelhecimento da populagao ativa.

Neste ambito e em convergéncia com a Unido Europeia, € urgente e primordial dar resposta a estas situagdes, mediante o
alargamento da dimensdo do parque habitacional publico apoiado, visando garantir 0 acesso a uma habitagdo aos agregados
mais desfavorecidos e cujos rendimentos do trabalho ndo Ihes permite aceder ao mercado de arrendamento privado.

A promocéo de politicas publicas ndo deve ser estatica, devendo admitir a criagdo de programas que permitam dar resposta
as necessidades sentidas em cada momento pela populacdo, garantindo, por um lado, 0 acesso a uma habitacdo digna e
adequada aos rendimentos e a dimensdo dos agregados familiares e, por outro, que o peso da resposta publica ho mercado
habitacional seja capaz de, a médio prazo, dar resposta as necessidades existentes e contribua para a regulagdo do mercado no
seu todo, equilibrando a oferta e tornando a habitacdo mais acessivel.

Face a incapacidade de uma resposta publica assente no mercado privado, urge incrementar o parque habitacional puablico
e fortalecer o papel das regides autonomas e seus 6rgdos proprios, enquanto parte complementar no esforgo de concretizacao
da politica publica de habitacdo, através de programas especificos para os seus territorios.

Como tal, a criacdo de um regime de habitacdo apoiada que permita aceder também a outras situacdes de caréncia
habitacional, nomeadamente das familias que ainda ndo se encontrem em fim de linha, como serd o caso do "Programa de
Renda Reduzida" permitira, por um lado, dar uma nova oportunidade a familias que ndo tém um facil acesso a habitacdo
social e, por outro, que, em detrimento de respostas exclusivamente remediativas, se verifique uma acdo preventiva, que
minimize as eventuais situagdes de emergéncia. Deste modo, e assegurando que a classe trabalhadora possa ter, também ela,
acesso a uma habitacdo condigna a valores mais baixos, garante-se a resiliéncia das familias, a justica e a coesdo social no
acesso a uma habitacao.

Na conjuntura socioecondmica atual, esta é uma condigdo imprescindivel para a construgdo de uma politica de habitacéo
mais ampla e justa, que funcione efetivamente como um garante do direito a habitacdo, pelo que o "Programa de Renda
Reduzida" é um programa regional que visa garantir que os cidaddos residentes na Regido Auténoma da Madeira tenham
condicgBes de acesso a uma habitacdo condigna, reconhecendo que tal implica solugbes adaptadas as situagdes concretas dos
varios agregados familiares, numa viséo integrada da habitacdo e do territdrio regional.

Assim:

A Assembleia Legislativa da Regido Auténoma da Madeira decreta, nos termos das disposi¢des conjugadas do n.° 4 do
artigo 112.° e da alinea a) do n.° 1 do artigo 227.° da Constituicdo da RepuUblica Portuguesa e da alinea ¢) do n.° 1 do artigo
37.% e da alinea z) do artigo 40.° do Estatuto Politico-Administrativo da Regido Auténoma da Madeira, aprovado pela Lei
n.° 13/91, de 5 de junho, revisto e alterado pelas Leis n. os 130/99, de 21 de agosto, e 12/2000, de 21 de junho, o seguinte:

CAPITULO |
Disposicdes gerais

Artigo 1.°
Objeto e &mbito de aplicacéo

1- O presente diploma estabelece o regime juridico do programa regional de habitacdo publica apoiada designado por
"Programa de Renda Reduzida".
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2- O "Programa de Renda Reduzida" destina-se a apoiar os agregados familiares com rendimentos insuficientes para
aceder, no mercado privado, a uma habitacdo condigna e adequada, sem que isso implique uma sobrecarga financeira
no orcamento familiar.

_ Artigo 2.°
Ambito territorial

O presente programa aplica-se, exclusivamente, na Regido Autonoma da Madeira e tem por objeto habitagdes publicas
propriedade ou sob gestdo detidas pela IHM - Investimentos Habitacionais da Madeira, EPERAM (IHM, EPERAM).

Artigo 3.°
Fim das habitacdes

As habitacGes atribuidas ao abrigo do presente programa destinam-se a assegurar a residéncia permanente de agregados
familiares, sem prejuizo do disposto no artigo seguinte.

Artigo 4.°
Natureza transitdria da atribuicdo de habitacdo

A atribuicdo de uma habitagdo publica apoiada ao abrigo do presente programa tem uma duracdo transitoria, mantendo-se
enquanto se verificarem os pressupostos que fundamentaram a sua atribuic&o.

Artigo 5.°
Entidade gestora

A entidade gestora do "Programa de Renda Reduzida" é a IHM, EPERAM, competindo-lhe a instru¢do e a analise das
candidaturas, bem como a atribui¢do das habitacGes e a monitorizagdo e o acompanhamento das condi¢fes socioecondmicas
das familias.

Artigo 6.°
Conceitos

Para efeitos do presente diploma, consideram-se 0s seguintes conceitos:

a) "Candidato”, o membro do agregado familiar, maior ou emancipado, que formaliza a candidatura e que deve ser
titular da mesma, em representacao de todo o agregado familiar, desde que detenha as capacidades fisicas e psiquicas
para a instrucéo do processo de candidatura;

b) "Agregado familiar", a pessoa ou conjunto de pessoas que vivem em economia comum, ou seja, com partilha de
habitacdo e vivéncia comum de entreajuda e partilha de recursos, composto, para além do candidato, por:

i)  CoOnjuge ou pessoa que com ele viva em uniéo de facto h4 mais de dois anos;

i) Parentes e afins, em linha reta e em linha colateral, até ao 3.° grau;

iii) Adotados, tutelados e criancas e jovens confiados por decisdo de entidade legalmente competente, a membro do
agregado familiar;

c) "Agregado familiar jovem", o agregado familiar cuja totalidade dos membros tem idade até 35 anos ou, no caso de
cbnjuge ou pessoa que com ele viva em unido de facto h& mais de dois anos, um dos membros do agregado familiar
pode ter até 37 anos de idade;

d) "Familia carenciada", o agregado familiar cujos rendimentos auferidos ndo permitem o acesso, pelos préprios meios,
a uma habitacdo condigna;

e) "Dependentes a cargo”, os menores de idade ndo emancipados (filhos, adotados, enteados ou sob tutela) a cargo do
candidato, os maiores de idade até 25 anos a estudar em estabelecimento de ensino oficial e a pessoa com
incapacidade fisica ou psiquica devidamente atestada;

f) 'f'Por_}ador de incapacidade", a pessoa com grau de incapacidade igual ou superior a 60 % que integra o agregado

amiliar;

g) "Violéncia doméstica", o contexto do agregado familiar em que foi atribuido o estatuto de vitima a pelo menos um
dos seus membros, nos termos do regime juridico aplicavel a prevengdo da violéncia doméstica, a protegdo e a
assisténcia das suas vitimas, aprovado pela Lei n.° 112/2009, de 16 de setembro, e sua regulamentagdo, ou outro
regime que lhe suceda;

h) "Habitacdo permanente”, o prédio urbano ou fragdo autbnoma objeto do contrato de mdtuo com o propésito de servir
de residéncia ao candidato e seu agregado familiar e onde tenham organizada, de forma estavel, a sua vida pessoal,
familiar e social,

i) "Tipologia adequada”, o prédio ou fragdo autdnoma destinado a habitagdo, apto a satisfazer condignamente as
necessidades do agregado familiar, tendo em consideragdo a composicao deste, a tipologia da habitacdo e as
condicBes de habitabilidade e de seguranca da mesma, de acordo com os critérios adotados pelo Instituto Nacional de
Estatistica, IP (INE, IP) em Espaco de Habitacdo Sobrelotado e nos termos definidos na portaria de regulamentacéao
do presente diploma;

j)  "Rendimento anual bruto" (RAB), o valor dos rendimentos iliquidos auferidos pelo agregado familiar, aferidos pelo
rendimento global constante da Gltima declaragdo de rendimentos das pessoas singulares (IRS) apresentada e validada
pela Autoridade Tributaria e Aduaneira (AT), sendo zero o valor do rendimento global ou ndo tendo havido lugar a
entrega da declaragcdo de IRS, considera-se a soma dos rendimentos iliquidos auferidos pelo agregado familiar,
nomeadamente:
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i) Os ordenados, salarios e outras remuneragOes, incluindo diuturnidades, horas extraordinarias, gratificacGes e
subsidios, com excecdo do subsidio de alimentacdo, do abono de familia e bolsas de estudo;

ii) As pensoes de reforma, aposentacéo, velhice, invalidez, sobrevivéncia, baixas médicas e quaisquer outras;

iii) As prestacfes sociais relativas a desemprego, rendimento social de insercdo e medidas ou programas de
emprego;

iv) Outros rendimentos declarados;

"Rendimento anual liquido" (RAL), o valor do rendimento anual bruto (RAB) apurado nos termos da alinea anterior

do presente artigo, deduzido dos valores de retencdo na fonte para efeitos de IRS e das contribuicBes obrigatérias

efetuadas ao abrigo dos regimes da seguranca social, Caixa Geral de Aposentac@es, I. P. (CGA, I. P.), Instituto de

Prot_egéode Assisténcia na Doenca, I. P. (ADSE, I. P.), Servico de Assisténcia Médico-Social (SAMS) ou outros

equiparados;

"Rendimento médio mensal liquido" (RMML), o duodécimo do rendimento anual liquido (RAL) do agregado

familiar;

"Remuneracdo minima mensal garantida" (RMMG), o valor da retribuicdo minima mensal garantida em vigor na

Regido Autonoma da Madeira, definido anualmente por decreto legislativo regional;

"Inscri¢do”, ato através do qual um candidato submete eletronicamente com éxito a sua inscrigdo para acesso ao

presente programa;

"Candidatura”, ato através do qual um candidato submete eletronicamente com éxito a sua candidatura a uma

habitacdo publica apoiada, em regime de renda acessivel, nos concelhos indicados na respetiva inscrigéo;

"Taxa de esforco do arrendamento” (TEA), a relacdo existente entre o valor da renda mensal suportada para

residéncia permanente do agregado familiar e o rendimento médio mensal liquido (RMML);

"Valor da renda por metro quadrado, em cada concelho", corresponde ao valor mediano das rendas por metro

quadrado de novos contratos de arrendamento de alojamentos familiares nos ultimos 12 meses publicado pelo INE, I.

P., para o concelho do Funchal, deduzido de uma percentagem do seu valor e afetado por um coeficiente de municipio

conforme localizacdo da habitagcdo, nos termos definidos na portaria de regulamentacéo do presente diploma.

CAPITULO I
Acesso ao programa

Artigo 7.°
Inscri¢Bes no programa

Os interessados huma habitacdo publica ao abrigo do "Programa de Renda Reduzida™ devem inscrever-se, através da
plataforma online disponibilizada para o efeito, tendo por referéncia o concelho de residéncia ou de domicilio
profissional do agregado familiar do candidato, bem como a tipologia adequada a sua dimenséo, conforme previsto na
alinea i) do artigo 6.°.

A gestdo das inscricBes € realizada de acordo com as regras definidas na portaria de regulamentacdo do presente
diploma.

Artigo 8.°
Requisitos de acesso

Podem inscrever-se para atribuicdo de uma habitagdo publica apoiada ao abrigo do presente programa os agregados

familiares com residéncia permanente na Regido Auténoma da Madeira que reinam cumulativamente o0s seguintes

requisitos:

a) Que ndo possuam condic¢Bes econdmico-financeiras para arrendar uma habitacéo pelos proprios meios, auferindo
um RAB entre 12 e 70 RMMG, nos termos definidos na portaria de regulamentacdo do presente diploma;

b) Cujos membros, adultos e em idade ativa, estejam inseridos no mercado de trabalho;

c) Na&o integrem membros que sejam titulares de direitos sobre bens imdveis em condi¢cBes de constituirem
habitacdo permanente.

Os limites minimos e maximos de rendimento anual bruto do agregado familiar a que se refere a alinea a) do nimero
anterior podem ser atualizados por portaria conjunta dos membros do Governo Regional responsaveis pelas areas da
habitacéo e das finangas.

Artigo 9.°
Situagdes de impedimento

Constituem impedimento a atribuicdo de uma habitacdo publica apoiada ao abrigo do presente programa as situacdes

em que o candidato ou membro do seu agregado familiar:

a) Seja proprietario, usufrutuario ou detenha outro direito real sobre o imével urbano ou de fracdo auténoma de
prédio urbano destinado a habitacdo, desde que o imével tenha condi¢des de habitabilidade;

b) Estejam a beneficiar de uma habitacdo publica com fins sociais propriedade ou sob gestdo da IHM, EPERAM,
ou outra entidade publica, exceto nos casos a que se refere a alinea ¢) do n.° 2 do artigo 27.°;

c) Estejam a ocupar ilegalmente uma habitacdo propriedade ou sob gestdo da IHM, EPERAM;
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d) Tenham beneficiado de indemnizacdo em alternativa a atribuicdo de uma habitacdo no ambito de processo
expropriativo, que se revele suficiente para a aquisicdo de uma habitacdo adequada ao seu agregado familiar a
precos de mercado;

e) Tenham sido arrendatarios de habitacdo publica com fins sociais, em regime de arrendamento apoiado, sob
gestdo da IHM, EPERAM, cujo contrato de arrendamento tenha sido objeto de resolucdo por incumprimento.

Para efeitos de cumprimento do disposto no nimero anterior, o candidato tem de comprovar a ndo verificagdo das
situagbes de impedimento elencadas, mediante entrega da documentagdo necessaria para o efeito, nos termos
definidos na portaria de regulamentag&o do presente diploma.

Artigo 10.°
Regime

O "Programa de Renda Reduzida" tem por objeto as habitagBes publicas propriedade ou sob gestdo da IHM,
EPERAM, para atribui¢do quando disponiveis.

A atribuicdo de uma habitagdo pablica apoiada ao abrigo do presente programa é efetuada mediante inscri¢éo prévia e
posterior candidatura as habitacdes disponiveis, sem prejuizo do regime excecional previsto no artigo 27.°.

CAPITULO 1lI
Candidaturas e atribuicao

SECCAO |
Candidaturas

Artigo 11.°
Formalizaco de candidaturas

As habitacdes afetas ao presente programa séo publicitadas através de aviso de abertura para efeitos de apresentacao
de candidaturas, as quais devem ser formalizadas na plataforma online da entidade gestora, de acordo com as regras e
acompanhadas da documentacdo definidas na portaria de regulamentacdo do presente diploma.

N&o sdo admitidas as candidaturas:

a) Sem inscricdo prévia do candidato validada pela entidade gestora;

b) Que tenham por objeto habitacdes cujo concelho e tipologia diferem dos indicados na inscricdo validada pela
entidade gestora, sem prejuizo do disposto no nlmero seguinte.

N&o sendo atribuidas todas as habita¢des disponiveis num determinado concelho, por falta de candidatos elegiveis, é
publicitado novo aviso de abertura para os cidaddos inscritos noutros concelhos.

Artigo 12.°
Andlise das candidaturas

A analise das candidaturas apresentadas é efetuada pela entidade gestora, mediante verificagcdo da conformidade dos
documentos validados e avaliagdo socioecondmica do agregado familiar.

A entidade gestora procede a hierarquizacdo das candidaturas validadas, de acordo com os critérios de ordenacao
previstos no artigo 14.°.

Artigo 13.°
Indeferimento de candidaturas

Constituem fundamento de indeferimento da candidatura:

a) O incumprimento de algum dos requisitos previstos no artigo 8.;

b) A verificacdo de algum dos impedimentos previstos no artigo 9.°;

c) A desconformidade e ou a incongruéncia da informacéo constante da documentacdo entregue ou a falta desta no
prazo estabelecido;

d) A verificacdo dos fundamentos de ndo admissdo previstos no n.° 2 do artigo 11.°;

e) A existéncia de dividas & IHM, EPERAM, as financas ou & seguranca social;

) A péggtagéo de falsas declaragdes, omissdo dolosa de informacéo ou utilizacdo de meio fraudulento por parte do
candidato.

O candidato é notificado da decisdo de indeferimento da candidatura, para efeitos da audiéncia dos interessados.

Artigo 14.°
Ordenagdo de candidaturas

As candidaturas validadas s&o ordenadas, em cada tipologia, tendo em consideragdo os seguintes critérios:
a) Agregados familiares carenciados, inseridos no mercado de trabalho, que aufiram os rendimentos mais baixos;
b) Agregados familiares jovens em inicio de vida profissional, nos termos previstos na alinea c) do artigo 6.°;
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c) Agregados familiares com maior nimero de menores ou dependentes a cargo, nos termos previstos na alinea €)
do artigo 6.

d) Agregados familiares que integrem pelo menos um membro portador de incapacidade, nos termos previstos na
alinea f) do artigo 6.°;

e) Agregados familiares em que, pelo menos, um dos membros tenha o estatuto de vitima de violéncia doméstica,
conforme disposto na alinea g) do artigo 6.°;

f)  Agregados familiares com contrato de arrendamento, desde que ndo estejam a usufruir de um apoio publico para
0 mesmo fim;

g) Agregados familiares com maior nimero de membros adultos em idade ativa inseridos no mercado de trabalho,
além do candidato, em relacéo ao nimero total de membros adultos em idade ativa do agregado familiar;

h)  Agregados familiares que residam ha mais tempo no concelho onde se situa a habitacdo a que se candidatam;

i)  Agregados familiares sinalizados por entidades competentes nas areas da protecdo civil, seguranca social, salde
e justica, nos termos a definir na portaria de regulamentacdo do presente diploma.

As candidaturas sdo hierarquizadas em fungéo do resultado da ponderagdo atribuida a cada um dos critérios elencados
no numero anterior, nos termos a definir na portaria que regulamenta o presente diploma.

Em caso de empate, sdo aplicados os critérios de desempate a que se refere o artigo seguinte.

Artigo 15.°
Critérios de desempate

Os critérios de desempate sdo aplicados pela seguinte ordem:

a)
b)

c)
d)
e)

Agregados familiares com o menor rendimento anual bruto (RAB);

Agregados familiares com contrato de arrendamento que possuam maior taxa de esforco do arrendamento (TEA),
conforme disposto na alinea p) do artigo 6.°;

Agregados familiares que trabalhem ha mais tempo no concelho onde se localiza a habitac&o;

Agregados familiares que residam em habitagBes com piores condi¢Ges de habitabilidade;

Agregados familiares com a data de inscri¢do mais antiga.

SECCAO Il
Atribuicdo

Artigo 16.°
Atribuicdo das habitacdes

A atribuicdo da habitacdo € realizada aos agregados familiares com a pontuagdo mais alta, na sequéncia da aplicacdo
dos critérios de ordenacdo e desempate das candidaturas, nos termos definidos nos artigos 14.° e 15.° e na portaria de
regulamentacéo do presente diploma.

A atribuicdo da habitagdo formaliza-se mediante contrato de arrendamento, nos termos do artigo 18.°, a celebrar entre
a entidade gestora e o candidato, no qual se incluem todos os membros do agregado familiar maiores de idade e ou
emancipados.

Os candidatos com a pontuacdo mais alta na lista ordenada sdo notificados para efeitos de aceitacdo da atribuicdo da
habitacdo e comparéncia no ato de assinatura do contrato de arrendamento.

Os restantes candidatos ndo contemplados assumem a posic¢ao de suplentes na lista ordenada, cuja validade é de dois
anos, para efeitos de atribuicdo ou reatribuicdo de uma habitacéo.

Artigo 17.°
Rendncia a atribuicéo

Considera-se renuncia a atribuicdo de habitagdo a recusa da habitacdo atribuida por parte do candidato, a nao
comparéncia no ato da celebragdo do contrato de arrendamento, bem como a recusa em assina-lo.

A renuncia a atribuicdo implica o arquivamento da inscrigdo e constitui um impedimento a apresentacdo de nova
inscricdo, pelo periodo de dois anos.

Ficando a habitacdo disponivel, é aplicavel o procedimento previsto no n.° 4 do artigo anterior, mediante recurso aos
candidatos suplentes constantes da lista ordenada.

CAPITULO IV
Contrato de arrendamento ao abrigo do "Programa de Renda Reduzida"

SECCAO |
CondicGes contratuais
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Artigo 18.°
Contrato de arrendamento

O contrato de arrendamento a celebrar no ambito do presente programa tem a duragdo de cinco anos, renovavel por
periodos de dois anos.

No primeiro trimestre do quinto ano do contrato inicial e do segundo ano de cada renovagdo, o arrendatario
compromete-se a entregar a documentacdo necessaria a confirmagdo da manutengdo das condices de caréncia
socioeconomica que fundamentaram a atribuicdo da habitacéo.

A ndo entrega da documentagdo no prazo estipulado ou a confirmagdo da ndo manutengdo das situagdes de caréncia
determinam a ndo renovacao do contrato.

Artigo 19.°
Limites do valor de renda mensal

O valor de renda mensal de uma habitacéo a disponibilizar no &mbito do "Programa de Renda Reduzida" é apurado de

acordo com os seguintes limites:

a) O limite geral do valor de renda por tipologia e concelho, a definir na portaria de regulamentacéo do presente
diploma;

b) O limite especifico do valor de renda por habitacdo, correspondente a 80 % do valor de referéncia da renda dessa
habitagdo, calculado nos termos do nimero seguinte.

O valor de referéncia da renda de uma habitacdo € calculado de acordo com as formulas estabelecidas na portaria de
regulamentacdo do presente diploma, tendo em consideracédo, designadamente, os seguintes fatores:

a) Area;

b) Certificacdo energética;

¢) Qualidade e conforto da habitag&o;

d) Valor da renda por metro quadrado, em cada concelho, conforme previsto na alinea q) do artigo 6.°.

Artigo 20.°
Calculo da renda

A renda mensal aplicavel € calculada de acordo com os limites referidos no artigo anterior e compreendida na
moldura da taxa de esforco a que se refere 0 nimero seguinte.

O valor de renda a pagar pelo agregado familiar ndo pode ser inferior a 15 % nem superior a 35 % do seu rendimento
médio mensal liquido, conforme disposto na alinea I) do artigo 6.°.

O valor de renda a pagar pelo agregado familiar é revisto em cada renovacédo do contrato de arrendamento.

As percentagens referidas no n.°2 podem ser alteradas por portaria conjunta dos membros do Governo Regional
responsaveis pelas areas da habitagdo e das financas.

Artigo 21.°
Obrigacdes do arrendatério

Sem prejuizo das demais obrigacGes previstas na lei e no contrato de arrendamento, cabe ao arrendatario:

a)

b)
c)

N&o ceder, de forma total ou parcial, temporaria ou permanente, onerosa ou gratuita, o gozo da habitacéo,
nomeadamente através de cessdo da posicdo contratual, subarrendamento, hospedagem ou comodato;

Cumprir as regras previstas no regulamento das habita¢des publicas;

Restituir a habitacdo, findo o contrato, no estado em que a recebeu e sem quaisquer deterioracGes, salvo as inerentes a
uma prudente utilizagdo em conformidade com o fim do contrato e sem prejuizo do pagamento de danos, caso se
verifiquem, nos termos do artigo 26.°.

Artigo 22.°
Obrigacoes da entidade gestora

No ambito do contrato de arrendamento celebrado, a entidade gestora esta vinculada ao cumprimento das obrigacgdes legais
e contratuais aplicaveis, sem prejuizo das obrigacOes previstas na portaria de regulamentacéo do presente diploma.

SECCAO Il
Cessacdo do contrato de arrendamento

Artigo 23.°
Resolucdo do contrato

Constituem causas de resolucdo do contrato pela entidade gestora:

a)

O ndo pagamento da renda mensal;
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O incumprimento das regras previstas no regulamento das habitacGes publicas;

A utilizacdo da habitagdo para fins contrarios a lei, aos bons costumes ou a ordem publica;

O uso da habitacdo para fim diverso daquele a que se destina, ainda que a alteracdo do uso ndo implique maior
desgaste ou desvaloriza¢éo;

A cessdo, total ou parcial, temporaria ou permanente e onerosa ou gratuita, do gozo da habitacéo;

O conhecimento pela entidade gestora da existéncia de uma das situacdes de impedimento previstas no artigo 9.%

A prestacdo de falsas declaracdes, de forma expressa ou por omissdo, sobre os rendimentos ou sobre factos e
requisitos determinantes para o acesso ou manutencéo do arrendamento;

A permanéncia na habitacdo, por periodo superior a um més, de pessoa que ndo pertenca ao agregado familiar, sem
autorizacdo prévia da entidade gestora.

Artigo 24.° )
Cessacdo do contrato por renincia

Considera-se haver rentncia do arrendamento quando se verifique o ndo uso da habitacéo pelo agregado familiar por
periodo superior a dois meses consecutivos, a contar do fim do periodo autorizado ou, néo existindo autorizagdo para
a auséncia, da data da primeira comunicacdo da entidade gestora, de entre as referidas na alinea a) do numero
seguinte.

Considera-se ndo uso da habitacdo a situagcdo em que, dentro do periodo minimo de dois meses consecutivos, se

verifiquem cumulativamente as seguintes condicdes:

a) Tenham sido realizadas pelo menos duas tentativas, com intervalo minimo de duas semanas entre cada uma
delas, de entrega de comunicacdo na pessoa do arrendatario ou de elemento do agregado familiar, consoante for
0 caso, por representante do senhorio devidamente identificado e a entrega tenha resultado impossivel por
auséncia dos mesmos;

b) Os registos do fornecimento de servicos essenciais de agua e eletricidade evidenciarem a auséncia de contratos
de fornecimento ou de consumos relativamente ao locado, nos termos do n.° 2 do artigo 33.°.

Verificando-se a rendncia do arrendamento nos termos dos nimeros anteriores, os arrendatarios séo notificados para
entrega voluntaria da habitacdo, devoluta de pessoas e bens, no prazo de 30 dias, cujo incumprimento determina o
despejo nos termos do artigo seguinte.

Artigo 25.°
Desocupacéo da habitacdo

Caso ndo seja cumprida voluntariamente a obrigagdo de desocupagdo e entrega da habitagdo, cabe a entidade gestora
levar a cabo os procedimentos subsequentes, nos termos da lei.

Salvo acordo em sentido diferente, quaisquer bens mdveis deixados na habitacdo, apos qualquer forma de cessacao do
contrato e tomada de posse pela entidade gestora, sdo considerados abandonados a favor desta, caso ndo sejam
reclamados no prazo de 60 dias a contar da data da rececdo da respetiva notificacdo, podendo deles dispor de forma
onerosa ou gratuita, sem direito a qualquer compensacao por parte do arrendatério.

Artigo 26.°
Danos na habitagéo

Se, na sequéncia de vistoria subsequente a qualquer caso de cessagdo do contrato, houver evidéncia de danos na habitacéo,
de realizacdo de obras ndo autorizadas ou de ndo realizacdo das obras exigidas ao arrendatario nos termos da lei ou do
contrato, a entidade gestora tem o direito de exigir o pagamento das despesas por si efetuadas com a realizacdo das obras
necessarias para reposi¢do da habitagdo nas condicdes iniciais.

1-

CAPITULO V
Disposicdes especiais

Artigo 27.°
Regime excecional

N&o é aplicavel o disposto no n.°2 do artigo 10.° quando relevante motivo de interesse publico, devidamente
fundamentado, justifique o realojamento urgente de agregados familiares, respeitando os limites de rendimentos e
taxas de esforco de acesso ao programa.

Considera-se situacdo de necessidade habitacional urgente a decorrente de:

a) Desastres naturais, calamidades e incéndios;

b) Processos expropriativos, cuja indemnizacao é insuficiente para a aquisicao de uma habitagdo;

c) Subarrendamentos em que a entidade gestora tem uma obrigacéo legal de devolugdo da habitagdo arrendada.

Artigo 28.°
Reajuste da habitacdo

O reajuste de habitagdo pode ser efetuado por iniciativa da entidade gestora ou a pedido do arrendatario, em casos
devidamente fundamentados e nos termos a definir na portaria de regulamentacéo do presente diploma.
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Artigo 29.°
Reatribuicdo de habitagéo

As habitacOes devolutas sdo objeto de reatribuicdo aos candidatos suplentes constantes da lista ordenada a que se
refere o n.° 4 do artigo 16.°, enquanto a mesma se mantiver valida, sem prejuizo da aplicacdo do regime excecional.

Findo o prazo de validade da lista ordenada de candidatos suplentes, é publicitado novo aviso de abertura para efeitos
de apresentacéo de candidaturas, nos termos previstos na portaria de regulamentag&o do presente diploma.

Artigo 30.°
HabitacGes a afetar ao programa

Séo afetas ao presente programa habitacdes publicas propriedade ou sob gestdo da entidade gestora.

Podem ainda ser afetas ao presente programa habitagdes privadas, objeto de protocolos celebrados entre a entidade
gestora e outras entidades, mediante cumprimento das regras do célculo da renda definidas nos artigos 19.° e 20.°.

Podem ser cedidos pela Regido Auténoma da Madeira a IHM, EPERAM, a titulo definitivo e gratuito, imoéveis para
construgdo ou reabilitacdo de novas habitacdes a afetar ao presente programa.

As cedéncias a que se refere o nimero anterior sdo efetuadas ao abrigo do regime juridico do patrimonio imobiliario
privado da Regido Autonoma da Madeira, ou outro que lhe suceda, considerando-se fim de interesse publico a
afetacdo ao presente programa.

Artigo 31.°
Acesso aos dados

A candidatura para atribuicdo de uma habitagdo publica apoiada ao abrigo do presente programa confere a IHM,
EPERAM, o direito de aceder aos dados do candidato e demais elementos do agregado familiar, para fins de informagéo ou
confirmacg&o dos dados por eles declarados, sem prejuizo do disposto no artigo seguinte.

1-

2 -

Artigo 32.°
Protecdo de dados pessoais

Para efeitos do presente programa, o tratamento de dados pessoais devera verificar-se nas situacdes previstas no
artigo 6.° do Regulamento (UE) 2016/679 do Parlamento Europeu e do Conselho, de 27 de abril de 2016.

A finalidade do acesso da entidade gestora aos dados da vida privada do titular e dos respetivos membros que
compdem o agregado é a atribuicdo de habitacdes, a gestdo desses arrendamentos, a sua analise para adequacdo da
oferta & procura e planeamento das politicas de habitacdo, ndo podendo ser tratados posteriormente de uma forma
incompativel com as finalidades para os quais foram recolhidos.

Os dados pessoais objeto de tratamento pela entidade gestora séo os seguintes:

a) Dados dos candidatos: nome, género, data de nascimento, ndmero de contribuinte, nimero e validade de
documento de identificacdo civil, morada, situagdo profissional, tipo de rendimento, dados constantes na
declaracdo de IRS e na nota de liquidacao de IRS, nimero de telefone, caixa de correio eletronico, documentos
que atestam a incapacidade igual ou superior a 60 %, dados constantes nos documentos que atestam relagdes
cuidadoras ou de tutela;

b) Dados dos membros do agregado: nome, género, data de nascimento, nimero de contribuinte, nimero e validade
de documento de identificacdo civil, grau de parentesco, situacdo profissional, tipo de rendimento, dados
constantes na declaracdo de IRS e na nota de liquidacdo de IRS, documentos que atestam a incapacidade igual ou
superior a 60 %, dados constantes nos documentos que atestam relagdes cuidadoras ou de tutela.

Cada uma destas categorias de dados pessoais € objeto de tratamento adequado, pertinente e estritamente necessario
para a prossecucdo da finalidade pretendida pelos seus titulares.

Os dados pessoais objeto de tratamento sdo conservados informaticamente pela entidade gestora para serem
exclusivamente utilizados pela mesma, no &mbito do presente programa ou outro programa de apoio habitacional.

Os interessados podem, a todo o tempo, aceder a informagdo sobre o tratamento dos seus dados, retifica-los ou
solicitar o seu apagamento.

Os dados pessoais serdo conservados durante o periodo de 5 (cinco) anos apds a cessacdo da relagdo contratual ou
outro prazo obrigatério por lei, consoante as finalidades a que se destinam, sendo aplicados critérios de retencdo da
informac&o apropriados a cada tratamento, nos termos do Regulamento (UE) 2016/679 do Parlamento Europeu e do
Conselho, de 27 de abril de 2016.

O tratamento de dados pessoais realizados ao abrigo do presente programa € regulado pela legislacdo relativa a
protecdo de dados pessoais, designadamente o regulamento identificado no nimero anterior.
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Artigo 33.°
Prerrogativas

1- A entidade gestora ndo esta obrigada a efetuar o seguro de incéndio das habitacfes de que seja proprietaria, cabendo-
Ihe suportar os custos com as reparac@es préprias ou devidas a terceiros que seriam cobertas pelo seguro em caso de
sinistro, sem prejuizo do direito de regresso em caso de culpa do lesado, nos termos do disposto no artigo 570.° do
Cadigo Civil.

2- As empresas de fornecimento de agua, gas e eletricidade devem prestar a entidade gestora informacdo sobre a
existéncia de contratos e consumos relativamente a um dado prédio ou fragdo auténoma, sempre que haja suspeita de
ndo ocupacdo da habitacéo.

Artigo 34.°
Falsas declaracdes

A falsificagdo de documentos e/ou a prestagdo de falsas declaragGes, omissdes de dados ou factos relevantes para
apreciacéo da candidatura determina a excluséo automatica, sem prejuizo da responsabilidade civil e/ou criminal que ao facto
corresponda.

CAPITULO VI
Disposicdes finais

Artigo 35.°
Regulamentacéo

A execucdo do presente diploma seré definida por portaria conjunta dos membros do Governo Regional responsaveis pelas
areas da habitacdo e das financas.

Artigo 36.°
Entrada em vigor e produgéo de efeitos

O presente diploma entra em vigor no dia seguinte a sua publicacéo e produz efeitos na data da publicacdo da portaria que
o regulamenta.

Aprovado em sessdo plenaria da Assembleia Legislativa da Regido Auténoma da Madeira em 19 de marco de 2024.
O PRESIDENTE DA ASSEMBLEIA LEGISLATIVA, José Manuel de Sousa Rodrigues

Assinado em 28 de marco de 2024.

Publique-se.

O REPRESENTANTE DA REPUBLICA PARA A REGIAO AUTONOMA DA MADEIRA, Ireneu Cabral Barreto
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Toda a correspondéncia relativa a anincios e assinaturas do Jornal Oficial deve ser dirigida a Direcéo

Regional da Administragéo Publica.

Os pregos por lauda ou por fragdo de lauda de anuncio so os seguintes:

Uma lauda............c........ € 15,91 cada €15,91;
Duas laudas... ...€17,34 cada € 34,68;
Trés laudas.... ...€ 28,66 cada € 85,98;
Quatro laudas ...€ 30,56 cada €122,24;
Cinco laudas......... ...€ 31,74 cada € 158,70;
Seis ou mais laudas........ € 38,56 cada € 231,36

A estes valores acresce 0 imposto devido.

NUmeros e Suplementos - Prego por pagina € 0,29

Anual Semestral
Uma SErie.....ccooveeeeeeeecenenn. € 27,66 € 13,75;
Duas Séries... ....€52,38 € 26,28;
Trés Séries..... ....€63,78 € 31,95;
Completa ......ccooeeevveerieinnne, € 74,98 € 37,19.

A estes valores acrescem os portes de correio, (Portaria n.° 1/2006, de 13 de janeiro) e o imposto devido.
Gabinete do Jornal Oficial

Gabinete do Jornal Oficial
Numero 181952/02

Preco deste numero: € 3,65 (IVA incluido)



