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contaminacdo de solos em zonas com aptiddo florestal,
aptiddo agricola, em areas de oisouito elevado de insta-
bilidade de arribas e vertentes, em areas com elevado grau
de perigosidade de incéndios e em areas com valores ambi-
entais e paisagisticos predominantes.

Com esta revisdo confesg maior preponderancia aos
critérios tipomorfolégicos que sao complementados com
pardmetros quantitativos sempre que se trate de espacos
com potencial de consolidacdo ou expansédo. Em areas con-
solidadas sdo adotados exclusivamente critérios de integra-
¢édo urbanistica.

Na componente programatica, € reforcadpeso das
prescrigfes associadas a regulacéo das operagdes urbanisti-
cas, onde o territdrio é abrangido integralmente por Unida-
des Operativas de Planeamento e Gestdo (UOPG), de forma
a relacionar diferentes areas da cidade, com identidade
urbana e geograficdistintas, trabalhar em varias escalas e
estabelecer a respetiva execucédo do plano, alinhada com os
objetivos estruturantes propostos pelo PDMF.

CAPI"I:ULO |
DISPOSICOES GERAIS

Artigo 1.°
Objeto, natureza, conceitos e ambito territorial

O presenteagulamento define o regime do Plano
Diretor Municipal do Funchal (PDMF) decorrente
da sua primeira revisdo, estabelecendo as regras e
parametros aplicaveis ao uso, a ocupagao e a trans-
formacdo do solo para todo o territorio do conce-
Iho, e inclui os Anexoka VI, que dele fazem parte
integrante.

Para além da respetiva natureza regulamentar, o
PDMF é um instrumento que define a estratégia de
desenvolvimento territorial municipal, a politica
municipal de solos, de ordenamento do territério e
de urbanismop modelo territorial municipal, as
opcOes de localizacéo e de gestdo de equipamentos
de utilizacdo coletiva e a classificacdo e qualifica-
¢éo do solo do concelho do Funchal.

As regras que integram o presente regulamento de-
vem ser interpretadas em camjo com a planta de
ordenamento |, Il e lll e a planta de condicionantes
do PDMF.

Sem prejuizo da aplicagdo dos conceitos técnicos
dos dominios do ordenamento do territorio e do ur-
banismo estabelecidos na legislacdo em vigor, sdo
adotados, para efeitat aplicacdo do presente re-
gulamento, os conceitos especificos que constam
do Anexo | do presente regulamento, contendo o
mesmo exemplos gréaficos ilustrativos da aplicacédo
de diversas disposi¢cdes do PDMF.

Artigo 2.°
Interesses publicos estratégicos

Na aplicacao do PDMF, o Municipio prossegue os

interesses publicos relevantes para o territério mu-

nicipal, nomeadamente traduzidos nas duas linhas
fundamentais seguintes:

a) Prioridades essenciais, linhas estratégicas de
desenvolvimento e orientacBes de liempen-
tacdo dos instrumentos de gestédo territorial de
ordem superior com incidéncia no territorio
do concelho;
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b) Principios orientadores do modelo de estrutu-
racdo espacial do concelho estabelecido pelo
PDMF e materializados no contetido e na con-
figuracdo ds seus elementos organizadores
basicos seguintes:

i)  Obijetivos do plano;

M) Cl?ssificagéo e qualificacdo do uso do
solo;

iii) Estruturacéo viaria;

iv) Estrutura ecolégica municipal.

As prioridades e principios referidos no nimero
anterior constitueno quadro de referéncia para a
apreciacdo da viabilidade das iniciativas publicas e
privadas de ocupacado ou transformac¢édo do uso do
solo, no dmbito da avaliacdo comparativa dos be-
neficios e custos que possam acarretar para o de-
senvolvimento sustentavel dorcelho.

Sempre que as iniciativas referidas no niumero an-
terior integrem atividades ou usos do solo nédo
abrangidos nos usos dominantes ou nos usos com-
plementares destes estabelecidos para os locais on-
de se pretendam implantar, a fundamentacdo do
evental reconhecimento, pelo municipio, do seu
interesse para o desenvolvimento local incorpora
necessariamente, a mencionada ponderacao de be-
neficios e custos.

Artigo 3.°
Objetivos do PDMF

O PDMF tem como objetivos contribuir para:

b)

d)

Afirmar a cidade dd-unchal e sua envolvente en-
guanto espago cosmopolita e fator nuclear e deter-
minante do processo de desenvolvimento econémi-
co do arquipélago da Madeira, assente na potencia-
¢do dos seus servigos publicos e privados e dos
seus equipamentos turisticos, e nalifjaacdo do
guadro de vida urbana oferecido aos seus residen-
tes e visitantes, procurando sistematicamente al-
cancar uma coeréncia espacial, funcional e com-
plementar com os concelhos limitrofes;

Construir uma cidade inclusiva, biociclica e de
baixo carlono, capaz de evidenciar niveis mais efi-
cientes de metabolismo urbano, através da progres-
siva reorganizacéo territorial e funcional da cidade
e do concelho orientada, em simultaneo, para o
aprofundamento das vivéncias locais e a reducéo
dos consumos eneltiEds associados as desloca-
¢cOes diarias padronizadas;

Fortalecer a resiliéncia urbana através da reducéo
dos niveis de exposi¢cdo de pessoas e bens materiais
aos riscos naturais, em particular de aluvides, chei-
as, deslizamentos, aluimentos e incéndiosioe
riscos tecnolégicos, contribuindo para a minimiza-
¢do dos danos na sequéncia de catéstrofes naturais
ou situagbes excecionais de emergéncia;

Controlar e equilibrar espacialmente a valorizagcdo
imobiliaria através de uma estratégia de contencédo
da mawrha urbana, de qualificagcéo, de reabilitacao
urbana, em especial do centro histérico, bem como
de consolidacao do tecido urbano e de esbatimento
das desigualdades territoriais e sociais associadas a
diversidade de capacidades construtivas e de niveis
de ddacéo de servicos e equipamentos coletivos;
Promover a eficicia e a eficiéncia do sistema mu-
nicipal de planeamento urbano através da agiliza-
¢cdo da execucdo dos processos e instrumentos de
gestao territorial e da harmonizacédo dos planos de
urbanizacdo de pormenor em vigor.
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Artigo 4.°
Composicado do PDMF

O PDMF é constituido pelos seguintes elementos:
a) Regulamento;
b) Planta de ordenamento, que integra as seguin-
tes plantas:
i) Planta de ordenamento I, relativa a clas-
sificacéo e qualificacdo do solo;
ii) Planta de ordenamento ll, que contém as
disposicbes de salvaguarda e protecao;
iii) Planta de ordenamento lll, que contém as
disposi¢ces programaticas.
¢) Planta de condicionantes.

O PDMF é acompanhado por:

a) Relatério de fundamentagdo, que uicla
planta dos compromissos urbanisticos e respe-
tivo relatério, a planta dastrutura ecolégica
municipal, a planta de zonamento acustico, a
planta de tragados urbanos e a matriz déscrit
va das quintas madeirenses;

b) Relatério ambiental;

¢) Programa dexecucéao;

d) Plano de financiamento e fundamentacéo da
sustentabilidade economica e financeira.

O PDMF ¢, ainda, acompanhado, pelos seguintes

elementos complementares seguintes:

a) Estudos de caracterizagdo e diagnéstico prospe-
tivo da situaca@xistente, que inclui a planta de
enquadramento regional, o extrato da planta de
zonamento do Plano Regional de Ordenamento
do Territério, a planta com a delimitagdo dos
demais instrumentos de gestéo territorial em vi-
gor e a planta da situacéo existente;

b) Participacdes recebidas em sede de discusséo
publica e respetivo relatério de ponderacao;

c) Ficha de dados estatisticos.

Artigo 5.°
Articulagdo com outros instrumentos
de gestao territorial

O PDMF incorpora e articula as orientacdes esta-
belecidaspelo Programa Nacional da Politica de
Ordenamento do Territério e nos instrumentos de
gestao territorial com incidéncia no territério do
Municipio identificados no Anexo II.

Sem prejuizo da sua posterior alteragdo, revisao,
suspensao ou revogacao nestos da lei, nomea-
damente de acordo com o disposto no artig8, 95
guando aplicavel, mantése em vigor, prevale-
cendo sobre as disposi¢cdes do PDMF, os planos de
urbanizacéo e os planos de pormenor seguintes, to-
dos identificados e delimitados em PlantaQide-
namento I

a) Plano de urbanizagéo do Infante;

b) Plano de urbanizacdo da Levada do Cavalo;

c) Plano de urbanizac&o do Palheiro;

d) Plano de urbanizacdo do Amparo;

e) Plano de urbanizacdo da Ribeira de S&o Joéo;
f)  Plano de pormenor AR1/CE;

g) Plano degpormenor da Quinta do Poco;

h) Plano de pormenor do Castanheiro.

Quando a disciplina estabelecida nos planos muni-

cipais de ordenamento do territério referidos no

numero anterior ndo se conforme integralmente
com o regime definido pelo PDMF, devem os

Mesmos, NoS seus eventuais processos de alteracéo,

revisdo ou revogacdo, adecis&r aos seguintes

termos de referéncia:

a) Nos processos de alteracdo deve proesgar
reduzir ou eliminar as situacdes de descon-
formidade com o PDMF, ndo sendo permiti-
das altergbes que tenham como efeito o agra-
vamento das mesmas;

b) Nos processos de revisdo deve ser garantida a
plena conformidade entre o plano municipal
de ordenamento do territério objeto de revisdo
com o regime previsto pelo PDMF;

c) Nos processos de revogagigicase a disci-
plina estabelecida pelo presente PDMF para a
area de intervencéo.

. CAPITULO Il
SERVIDOES ADMINISTRATIVAS E
RESTRICOES DE UTILIDADE PUBLICA

Artigo 6.°
Identificacdo

As disposicdes legais e regulamentares referentes
as serviddeadministrativas e as restricdes de utili-
dade publica a aplicar no PDMF séo identificadas
no Anexo Il

As serviddes administrativas e as restricdes de uti-
lidade publica passiveis de representacao cartogra-
fica a escala grafica do PDMF constam da planta
de condicionantes.

Artigo 7.°
Regime

Nas areas abrangidas por serviddes administrativas
e restricbes de utilidade publica, sdo aplicaveis
conjuntamente com 0s respetivos regimes legais a
disciplina de uso, ocupacéo e transformacéo do so-
lo estabelecid pelo PDMF, prevalecendo sobre es-
ta os regimes materialmente mais restritivos, mais
exigentes ou mais condicionadores.

Em areas integradas na Rede Natura 2000, na Re-
serva Ecoldgica Nacional e na Reserva Agricola
Nacional, sdo admissiveis, como usompativeis

com o uso dominante, todas as acdes permitidas a
titulo excecional nos respetivos regimes, sem pre-
juizo de, quando se tratar de agdes que também se-
Jam regulamentadas pelo PDMF, ser obrigatério o
cumprimento cumulativo de regimes em presenca.

Para efeito da aplicacdo do regime do dominio hi-
drico, todas as vias sob jurisdicdo do Municipio
gue estejam situadas no interior do perimetro urba-
no tém o estatuto de estrada municipal a que se re-
fere a legislacéo especifica.

Até a aprovacao da delitmcdo das zonas inundaveis

ou ameacadas pelas cheias e respetiva regulamenta-
¢do nos termos da lei, estédo sujeitas a parecer vincula-
tivo da entidade com competéncia na gestdo do do-
minio publico hidrico fluvial, todas as ag0es e usos na
faixa de 50m para da lado das linhas de agua.
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CAPITULO Il
USO DO SOLO

Artigo 8.°
Classificacéo e qualificacdo do solo

O territdrio do concelho do Funchal é classificado
como solo urbano e solo rustico, conforme delimi-
tacdo constante da planta de ordenamento I.

O solo rastico € aquele que, pela sua reconhecida
aptiddo, se destina, homeadamente, ao aproveita-

mento agricola, pecuario, florestal, a conservagdo, 8,

a valorizacdo e a exploragdo de recursos naturais,
de recursos geolégicos ou de recursos energeéticos,
assim omo aquele que se destina a espagos natu-
rais, culturais, de turismo, recreio e lazer ou a pro-

tecdo de riscos, ainda que esteja ocupado por infra-
estruturas, bem como o demais solo que nédo seja
classificado como urbano.

O solo urbano corresponde ao sglee esta total
ou parcialmente urbanizado ou edificado e, como

tal, afeto pelo presente plano a urbanizagéo ou edi- 1

ficacdo, incluindo a estrutura ecoldgica necessaria
ao equilibrio do sistema urbano.

A qualificacdo do solo rastico integra as seguintes
categorias, conforme delimitacdo constante da
planta de ordenamento [:

a) Espacos agricolas;

b) Espacos florestais;

c) Espacos naturais e paisagisticos;

d) Areas de edificacdo dispersa;

e) Espaco turistico e cultural do Monte.

A qualificagé@o do solo udno integra as seguintes

categorias e subcategorias, conforme delimitagdo

constante da planta de ordenamento I:

a) Espagos centrais, integrando as subcategorias:
i)  Area central principal;

if)  Area central complementar. 2.
b) Espacgos habitacionais, integrandas
subcategorias:
i) Areas de alta densidade;
i) Areas de média densidade;
iii) Areas de baixa densidade; 3.
iv) Areas periféricas.
c) Espacos de atividades econémicas;
d) Espagos verdes, integrando as subcategorias:
i)  Areas verdes de utiliza¢éo coletiva;
i) Areas verdes de protecdo e enquadra-
mento.
e) Espacos de uso especial, integrando as subca- 1.
tegorias:
i) Areas de equipamentos estruturantes e
infraestruturas;
i) Areas de instalagcbes portuérias.
Na planta de ordenamento | sé@o identificadas e de-
limitadas as centralidades, constituidas por poligo- 2.

nos de solo urbano dentro dos quais € flexibilizada

a matriz de usos admissiveis para cada categoria de
espagos a que eles se sobrepdem, nos termos esta-
belecidos nas disposicdes do PMDF relativas a dis-
ciplina de uso do solo das referidas categorias.

As centralidades referidas no numero anterior in-
corporam a estratégia de mobilidade urbana, a qual
distingue trés tipos de centralidade de acordo com
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as suas caracteristicas funcionais e o padrdo de

mobilidade asociado, designadas:

a) Centralidade principal, que corresponde ao
centro do Funchal;

b) Centralidade secundaria, correspondente a lo-
calizagBes com elevada diversidade funcional
e melhor acessibilidade multimodal, embora
sendo predominantemente habitacienale-
signadamente os locais de Santo Antonio, Na-
zaré/Sao Martinho e Madalena;

c) Centralidade turistica.

Na planta de ordenamento Ill sdo delimitados e
identificados pela designacéo de "areas de solo ur-
bano parcialmente urbanizado", os poligonos de
sdo urbano cujo desenvolvimento urbanistico deve
ocorrer ao abrigo dos dispositivos de execucao
programada do PDMF estabelecidos na seccéo |l
do capitulo IX.

Artigo 9.°
Estrutura viaria

No territério do Municipio a rede viéria estrutura
se funcionalmete nos termos seguintes:
a) Rede estruturante primaria, que inclui a Via
Réapida 1 (ER 101);
b) Rede estruturante secundaria, que inclui:
i) As restantes estradas regionais integradas
na Rede Regional Principal (ER 103, ER
107, ER 109, ER 114, ER 115, ER6]11
ER 118);
i) As estradas regionais integradas na Rede
Regional Complementar (ER 147 ER
201, ER 202, ER 204, ER 205);
iii) As vias sob jurisdicdo do Municipio que
desempenham funcdes de distribuicao.
¢) Rede local, onde se incluem as restantes vias qu
se encontram sob jurisdicdo do Municipio.

Os tracados, existentes e propostos, das vias que
integram a rede estruturante primaria e secundaria

sdo 0s que estdo representados na planta de orde-
namento I.

Na planta de ordenamento | estdo, aimdpresen-
tados, com caracter indicativo, os tragcados previs-
tos para algumas vias da rede local.

Artigo 10.°
Estrutura Ecol6gica Municipal

A estrutura ecoldgica municipal é constituida pelo

conjunto de &reas que tém como funcéo principal
contribuir paa o equilibrio ecoldgico do territério

do Municipio e para a protecao, a conservacao e a
valorizacdo ambiental e paisagistica dos espacos
rdsticos e urbanos que nele se integram.

A estrutura ecolégica municipal é constituida pelas

seguintes componentes

a) As éareas nucleares com importancia para a
conservagdo da natureza e da biodiversidade,
que correspondem as &reas com estatuto de
protecdo e que também integram a reserva
ecoldgica;

b) Os corredores de conectividade ecoldgica,
constituidos pelos pringais cursos de agua e
pela orla costeira;
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c) As areas verdes de protecdo e enquadramento
quando localizadas na continuidade das areas
definidas anteriormente.

A estrutura ecologica municipal inclui, também, as
micro reservas e 0s geossitios a que $ergea
Seccéao | do Capitulo VIII do presente regulamento.

Os condicionamentos ao uso e a transformacéo do
solo exigidos nas areas incluidas na estrutura eco-
l6gica municipal séo os constantes na disciplina es-
tabelecida no presente regulamento para &goa

rias de espacos e outras componentes espaciais que

a integram, articulada com os regimes legais apli-
caveis as mesmas areas.

Artigo 11°
Critérios gerais de viabilizagdo dos usos do solo

Para efeitos da execu¢cdo do PDMF considesam

a) Usos dommantes, aqueles que constituem a
vocacdo preferencial de utilizacdo do solo em
cada categoria ou subcategoria de espacos
considerada;

b) Usos complementares, aqueles que néo se inte-
gram nos usos dominantes, mas cuja presenca
concorre para a valorizacao kaforco destes;

¢) Usos compativeis, aqueles que, ndo se articu-
lando necessariamente com 0s usos dominan-
tes, podem com estes coexistir mediante o
cumprimento dos requisitos previstos no pre-
sente regulamento, que garantam essa compa-
tibilizac&o.

Paracada categoria ou subcategoria de espacos:

a) O uso ou conjunto de usos dominantes e 0s
eventuais usos complementares associados,
sdo aqueles que estdo especificamente estabe-
lecidos no PMDF,;

b) Os usos compativeis sdo aqueles que estédo
identificados no PMPB com essa natureza, e
ainda aqueles que possam vir a ser considera-
dos como tal, por cumprirem o disposto no ar-
tigo seguinte em conjugacdo com todos o0s
demais requisitos estabelecidos no PMDF pa-
ra o efeito e relativamente a cada situacdo
concreta.

As dividades ou ocupacgfes de solo que se inte-
grem no uso ou usos dominantes de cada categoria
ou subcategoria de espacos devem ser viabilizadas
pelo Municipio, sempre que se verifique o cum-
primento de todos os requisitos estabelecidos no
PDMF, aplicaveis a siagdo concreta.

As atividades ou ocupacdes do solo que integrem o0s
usos complementares do uso dominante devem ser
viabilizadas pelo Municipio, sempre que se verifique
0 cumprimento de todos os requisitos estabelecidos
no PDMF relativamente a cada aitéo concreta,
sem prejuizo do disposto no niimero seguinte.

A Cémara Municipal pode considerar, fundamen-

tadamente que, mesmo havendo o cumprimento
dos requisitos referidos no nimero anterior, a res-
petiva viabilizagcao é suscetivel de provocar prejui-

zosou inconvenientes de ordem funcional, ambien-

tal ou paisagistica, devendo, nestes casos, inviabi-
lizar o pretendido.

A viabilizacdo de quaisquer atividades ou ocupa-
¢bes abrangidas nos usos compativeis com 0 uso
dominante do solo de uma dada categoriadut
categoria de espaco s6 pode ocorrer desde que:

a) Se verifigue o cumprimento de todos os requi-
sitos exigiveis e estabelecidos no PDMF;

b) A viabilizacédo pretendida ndo tenha por con-
sequéncia a existéncia de prejuizos ou incon-
venientes inaceitaveis de dem funcional,
ambiental ou paisagistica.

Sem prejuizo das disposi¢Oes legais ou do presente
regulamento poderem dispor de modo diverso, a
viabilizacdo de qualquer atividade ou ocupacédo do
solo ndo abrangida nos usos dominantes, comple-
mentares ou comfigeis estabelecidos no presente
regulamento para a categoria ou subcategoria de
espaco do local onde se pretende instalar, fica su-
jeita ao cumprimento da norma estabelecida no
namero anterior referente aos usos compativeis.

Artigo 12°
Compatibiliza¢&o d usos

Devem ser inviabilizadas as utilizagbes, ocupacgdes
ou atividades que disponham, ou ndo, de compo-

nentes edificadas, sempre que estas, fundamenta-
damente, sejam consideradas suscetiveis de criar
situacdes de incompatibilidade com os usos domi-

nantesem cada local, e independentemente da sua
localizagéo.

Consideranse incluidas nas situagdes referidas no

ndmero anterior, entre outras, aquelas que:

a) Apresentem riscos de toxicidade, incéndio ou
explosdo ou impliquem a deposicao de mate-
riais inflaméveis;

b) Possam dar lugar a producdo de ruidos, fu-
mos, cheiros ou residuos que afetem a tranqui-
lidade ou as condi¢des de salubridade da &rea
envolvente ou dificultem a sua melhoria;

c) Perturbem gravemente as condi¢Bes de transi-
to e estacionamento guovoquem movimen-
tos de cargas e descargas que prejudiquem as
condi¢gdes ambientais ou funcionais da via pu-
blica no local.

Artigo 13°
Insercéo territorial

Sem prejuizo da lei em vigor e com o objetivo de
garantir uma correta insercdo urbanistica esgai
gistica, a Camara Municipal pode impor condicio-
namentos aos trabalhos de remodelacdo de terrenos
e a implantacdo ou a configuragdo volumétrica das
edificacbes que se pretendam localizar em areas
ndo disciplinadas por planos de pormenor ou por
operacOes &l loteamento, desde que nédo impliquem
uma diminuicdo da capacidade construtiva permi-
tida para a parcela, de acordo com as regras e pa-
rametros urbanisticos estabelecidos para o local.

Nos procedimentos de gestdo urbanistica a Camara
Municipal deve exigi que as operacdes urbanisti-
cas integrem medidas de salvaguarda devidamente
especificadas sempre que isso se mostre necessario
para acautelar:
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a) A integracdo visual e paisagistica dos empre-
endimentos, instalacdes ou atividades, nome-
adamente através doraticionamento dos ti-
pos de materiais e da gama de cores a utilizar
nas componentes que interfiram com o seu as-
peto exterior, ou da criacdo de cortinas arbo-
reas ou arbustivas dentro do perimetro das
parcelas que lhes sejam adstritas;

b) O controlo dos eflugtes e de quaisquer outros
efeitos nocivos nas condi¢cdes ambientais;

c) A seguranca de pessoas e bens, quer no inte-
rior das areas adstritas ao empreendimento ou
atividade, quer nas areas da envolvente exteri-
or com as quais a atividade possa interferir;

d) A nao perturbacdo ou agravamento das condi-
¢Oes de trafego e a seguranca da circulagéo
nas vias publicas de acesso aos empreendi-
mentos ou atividades situadas nas suas proxi-
midades;

e) A limitagdo ou compensac¢do de impactos so-
bre as infraestruturas.

O disposto no numero anterior aplisa também as
operacdes urbanisticas a realizar em areas abrangi-
das por planos de pormenor ou por operacdes de
loteamento nos aspetos relativos a inser¢do urbana
e paisagistica em que sejam omissos, nomeada-
mente condicionaets arquitetonicas, tipos de ma-
teriais ou gamas de cores a utilizar.

Nos trabalhos de remodelagdo de terrenos para a
implantagdo das constru¢des ficam interditos mo-
vimentos de terra que impliquem cortes continuos
nas encostas com mais de 3m de altdexendo,
guando necessério, realizsg cortes sucessivos
com alturas ndo superiores a 3m e com recuos mi-
nimos de 2m entre si.

Artigo 14.°
Exigéncia de infraestruturagéo

Sem prejuizo dos condicionamentos legais e regu-
lamentares aplicaveis, a constroge edificios ou
qualquer outra forma de utilizacdo, ocupacdo ou
transformacdo do uso do solo para atividades hu-
manas soO pode ser viabilizada desde que:

a) O local onde se pretendam implantar, dispuser
de via de acesso com caracteristicas apropria-
das as xdgéncias de circulacdo de pessoas e
veiculos, devendo as caracteristicas dessas vi-
as, nos casos legalmente exigiveis ou ainda
guando se tratar de edificios que permitam a
permanéncia ou presenca frequente de pesso-
as, corresponder a tipologia de vias desao
que garantam a circulagao de veiculos das for-
¢as de seguranca e protecéo civil;

b) No caso de néo existir via, esta seja construida
concomitantemente com a constru¢cdo do edi-
ficio em causa ou previamente a utilizagao,
ocupacéo ou transformacao do uscsdlo.

O regime definido no namero anterior é extensivo,
com as necessarias adaptagfes, as restantes infraes-
truturagcOes basicas necessarias, em funcéo da natu-
reza das atividades a instalar, nomeadamente abas-
tecimento de agua potavel, drenagem de esgot
abastecimento de energia elétrica e outras legal ou
regulamentarmente exigiveis.

3.
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Sempre gque ndo existam, no todo ou em parte, re-
des publicas de infraestruturas, e a inexisténcia
destas nao for impeditiva, por determinacado legal
ou regulamentar, déabilizacao da atividade, ocu-
pacdo ou edificacdo em causa, devem ser exigidas,
para as infraestruturas em falta, solugbes técnicas
individuais comprovadamente eficazes e ambien-
talmente sustentaveis, ficando a sua construgéo e
manutencdo da responsabilidael encargo dos res-
petivos interessados.

Quando se pretenda implantar um edificio destina-
do a permanéncia ou presenca frequente de pesso-
as, em local situado a uma distancia a via publica
habilitante mais préxima superior a estabelecida na
legislagdo envigor, relativa a protecdo e seguranca
de pessoas e bens, a sua viabilizag&o fica condicio-
nada a existéncia ou construcdo de um acesso via-
rio, publico ou privado, entre o edificio em causa e
uma via publica habilitante, com caracteristicas
gue garantam possibilidade da sua utilizacdo por
veiculos de seguranca e protecao civil.

Artigo 15.°
Grande gerador de deslocacdes

Consideranse como grande gerador de desloca-

¢oes:

a) Edificios de uso predominantemente nao habi-
tacional com area coberta igual opstior a
2500 m?,

b) Centros comerciais com &rea total de constru-
¢do igual ou superior a 2500 m2 ou 50 ou
mais funcionarios;

¢) Equipamentos coletivos e atividades econdmicas
com area total de construcao igual ou superior a
1000 m?2 ou 50 ou mais funciora@si

d) Unidades hoteleiras com 50 ou mais quartos.

A implantagdo de um grande gerador de desloca-
¢Oes esta condicionada a realizagdo prévia de um
Plano de Mobilidade de Empresas e Poélos e/ou de
um Estudo de Impacte de Trafego e Transportes,
de acordo cm 0s seguintes parametros:

a) Centro comercial, consoante o caso:

i) Plano de Mobilidades de Empresas e Po-
los para unidade com mais de 50 funcio-
narios e uma area total de construcao infe-
rior a 2.500 m2;

i) Plano de Mobilidade de Empresas e Po6-
los, incluind Estudo de Impacte de trafe-
go e Transporte para unidades com uma
area total de construgdo igual ou superior
a 2.500m2.

b) Equipamentos coletivos e atividades econé-
micas, consoante o caso:

i) Plano de Mobilidades de Empresas e Po6-
los para unidade com maig &0 funcio-
narios e uma area total de construgéo infe-
rior a 1.000 m2;

i) Plano de Mobilidade de Empresas e Po6-
los, incluindo Estudo de Impacte de trafe-
go e Transporte para unidades com uma
area total de construgdo igual ou superior
a 1.500mz2.

¢) Unidades bteleiras, consoante o caso:

i) Plano de Mobilidades de Empresas e P6-

los para unidade com mais de 50 quartos;
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i) Plano de Mobilidade de Empresas e P6-
los, incluindo Estudo de Impacte de Tra-
fego e Transporte para unidades com 100
ou mais quartos.

O Plano de Mobilidade de Empresas e Po6los deve

garantir que pelo menos metade dos trabalhadores
e visitantes aceda ao grande gerador em transporte
coletivo ou através de modos ativos, através da in-

troducdo de medidas de gestdo da mobilidade.

Nos termosdo ndmero anterior, admite a reali-
zacdo de um Plano de Mobilidade e Empresas e
Po6los para um conjunto de grandes geradores de
viagens caso estejam localizados na mesma centra-
lidade.

A implantagdo de um grande gerador de desloca-
¢Oes deve obedecercaitérios de localizagdo, de

tacdo das centralidades:

c) O esquema de circulagdo na area de influéncia
direta do empreendiento, de acordo com as
varias @ividades derivadas do usprevendo
ainda o esquema de circulacdo em situacdes
de emergéncia;

d) A capacidade das vias envolventes;

e) A capacidade de estacionamento na parcela do
empreendimento e nas vias que constituam a
sua envolvente imediata;

f) O funcionamento das operacBes darga e
descarga;

g) Identificagdode potenciais geradores e atrac-
tores de trafego na envolvente.

Artigo 16.°
Requisitos minimos da parcela para
nova edificacéo

Sem prejuizo do cumprimento de outras exigéncias
acordo com a hierarquia da rede viaria e a delimi- aplicaveis a cada caso, constitueaquisitos basicos para

gue seja admissivel a construcdo de edificios numa parcela

a) Na&o é admitida a implantacdo de grandes ge- de terreno, cumulativamente os seguintes:
a) A dimensao, configuracdo e caracteristicas topo-

radores de deslocacdo com acesso direto a
partir da rede viaria estruturante primaria;

b) E admitida a implatacdo de grandes gerado-
res de deslocagao quando localizados em cen-
tralidades e com acesso a partir da rede estru-
turante secundéaria, com excecao de equipa-
mentos coletivos que se admitem em todo o
territério concelhio;

c) Esta interdita a implantacao de gmande ge-
rador de deslocacbes fora das centralidades,
com excecdo de equipamentos coletivos e
Unidades Hoteleiras com menos de 50 quar-
tos, os quais se podem localizar fora de cen-
tralidades se o acesso for garantindo a partir
da rede viaria estruturante sedaria;

d) Tendo em conta o impacto expectavel que o
grande gerador terd no trafego rodoviéario, de-
ve ser evitada a sua localizacdo em locais com
acesso a partir da rede viéria local, com exce-
¢do de unidades hoteleiras se localizadas na
centralidade turigta.

A implantagdo de um grande gerador de desloca-
¢bes deve garantir boas condi¢cbes de acesso pedo-
nal na rede viaria num raio de 400 m em volta do
seu local de implantacdo, medido em linha reta a
partir da entrada principal do estabelecimento.

A implantacdo de um grande gerador de desloca-
¢Oes ndo deve condicionar a acessibilidade viaria
as infraestruturas de apoio a protecao civil, estando
0 seu licenciamento sujeito a parecer da entidade
com competéncias na protecéo civil.

A elaboragéo dos Rias de Mobilidade de Empre-
sas e Polos segue as orientagdes técnicas estabele-
cidas pelo IMTT.

Os Estudos de Impacte de Trafego e Transportes

devem conter elementos que permitam avaliar:

a) A acessibilidade do local em relagdo ao trans-
porte individual ecoletivo;

b) A avaliacdo das condicbes de acessibilidade
pedonal, em especial na relacéo eattificios
e opcdes de transporte;

b)

2.

graficas e geotécnicas da parcela sejam adaptadas
ao aproveitamento previsto enods condicbes de
funcionalidade e seguranca;

A parcela seja servida por via de acesso e dotada
das infraestruturas exigiveis nos termos do disposto
no artigo 14.

Artigo 17.°
Forma de aplicacdo dos indices de utilizacdo

Para efeitos de aplicac@ws indices urbanisticos

no ambito do PDMF, a é&rea total de construcdo

contabilizavel pressupde que sejam subtraidas a

area de construgdo regulamentarmente definida, as

areas relativas:

a) Aos beirais de cobertura dos edificios;

b) As escadas exteriores deesso aos pisos;

c) As galerias exteriores de utilizagcdo publica;

d) Aos telheiros de protecdo das entradas dos
edificios com area coberta até 6m2;

e) Asvarandas e légias;

f)  Aos terracos;

g) Aos sbtdos sem gdfireito regulamentar para
uso habitacionalndustrial ou terciario;

h) As arrecadacbes em cave, quando afetas as
diversas unidades de utilizagao do edificio;

i) As areas de estacionamento afetas as diversas
unidades de utilizacdo do edificio, necessarias
ao cumprimento das dotagBes minimas de es-
tacionamento legal ou regulamentarmente
exigiveis.

j) As éareas ocupadas por instalagfes técnicas,
guando situadas abaixo do solo ou na cobertu-
ra dos edificios.

O indice de utilizacdo liquido apliss® exclusiva-
mente as parcelas ou lotes confinantes cianpu-
blica localizadas em solo urbano, incidindo, con-
forme os casos:

a) Sobre a parte da parcela incluida na faixa de
30m de largura, contada a partir do seu limite
confinante com o espaco publico, quando a
parcela marginar um arruamento publico de
larguraigual ou superior a 10m;
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b) Sobre a parte da parcela incluida na faixa de
35m de largura, contada a partir do seu limite
confinante com o espaco publico, quando a
parcela marginar um arruamento publico de
largura inferior a 10m.

Sempre que se tratene grédios integrados na ca-
tegoria de espacos de atividades econémicas, na
aplicagdo do disposto no numero anterior devem
adotarse os valores de 60m e 65m para a largura
das faixas ali referidas, respetivamente, nas suas
alineas a) e b).

O indice de ulizacao liquido referido nos nimeros
anteriores é também aplicavel para determinar a
capacidade edificatéria maxima admissivel para os
lotes integrados em operagdes de loteamento cujos
alvaras nao procedam a respetiva fixacao.

O indice de utilizagabruto é aplicavel:

a) As parcelas localizadas em areas do solo ur-
bano parcialmente urbanizado;

b) As parcelas ndo confinantes com a via publica
em areas do solo urbano totalmente urbanizado;

c) As partes remanescentes das parcelas as quais
se aplica o digosto nos nimeros 2 ou 3.

Artigo 18°
Regras gerais de conformacédo
do edificado

Sem prejuizo do respeito dos recuos minimos eventual-
mente exigidos pela legislacdo aplicavel, na implantacdo
dos edificios devem ser cumpridos os seguintes alinhamen-
tos de &chada:

a)

b)

Os que decorrem da aplicacdo das disposicbes es-
pecificas do presente regulamento relativos a edifi-
cacdo em situacao urbanisticamente consolidada;
Os que se encontram estabelecidos em plano de ur-
banizacdo, plano de pormenor ou no presente regu-
lamento;

Em situacdes de auséncia de envolvéncia edificada
gue sirva de referéncial para a integracéo urbanisti-
ca, deve adotsse um recuo de 5m face ao eixo via
publica habilitante.

Artigo 19.°
Integracéo e transformacéo de-présténcias

Consideam-se préexisténcias todas as atividades,
explorag@es, instala¢des ou edificagdes construidas
ao abrigo do direito anterior e as respetivas utiliza-
¢Oes, assim como, as vias e 0s espagos publicos
existentes a data da entrada em vigor da primeira
revisdo @ PDMF independentemente de estarem,
ou nédo, corretamente identificados como tal nos
elementos cartograficos que o integram.

Sem prejuizo do cumprimento da lei em vigor, as
alteracdes as atividades, exploraces, instalacdes
ou edificacbes consideradasmo préexisténcias,
devem conformase com a disciplina do PDMF
aplicavel em fungcdo da categoria ou subcategoria
de espacos em que se integram.

As alteracBes as atividades, exploracdes, instalaces
ou edificacBes consideradas como-gxisténcias de-
vem conformaise com a disciplina do PDMF aplica-
vel em funcdo da categoria ou subcategoria de espa-
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¢cos em que se enquadrem, sendo admissiveis altera-

cdes as mesmas que ndo se traduzam numa plena

conformidade com a referida disciplina, apenas nas
seguintes caticdes cumulativas:

a) A alteracao seja possivel nos termos dos re-
gimes legais das servidBes administrativas ou
restricoes de utilidade publica eventualmente
aplicaveis ao local:

b) No caso de se pretender introduzir qualquer
novo uso este seja admissivels termos das
disposic6es do PDMF aplicaveis ao local;

c) No caso de se pretender realizar alteracdes de
conformacéo fisica se verifiqgue uma das se-
guintes situagdes:

i) Das alteracdes resulte um desagravamen-
to, ainda que parcial, das desconformida-
des verificadas quanto ao cumprimento
dos parametros urbanisticos e/ou as ca-
racteristicas de conformacéo fisica;

i) As alteragBes, ndo agravando qualquer
das desconformidades referidas na
subalinea anterior, permitam alcancar
melhorias relevantes quanto a dmgo
urbanistica e paisagistica ou quanto a
gualidade arquitetonica das edificagdes.

Artigo 20.°
Demolicao de edificios

A demolicdo de edificios s6 pode ser viabilizada
desde que a mesma assuma a natureza de operacao
urbanistica autébnoma e indepenideda definicao

e prévia viabilizagdo de um novo uso ou ocupacao

a dar ao local.

A demolicdo de edificios s6 pode ser viabilizada
guando se verificar qualquer uma das seguintes si-
tuacBes, previamente confirmada por vistoria efe-
tuada pelos servicos migipais competentes:

a) A presenca do edificio colocar em risco a se-
guranca de pessoas e bens ou a salubridade
dos locais;

b) O edificio seja suscetivel de constituir uma in-
trusdo arquitetdnica, urbanistica ou paisagisti-
ca desqualificadora da imagem do jcmrmo
urbano ou do local onde se insere;

c) Verificar-se a manifesta degradacao do seu es-
tado de conservacdo e desde que o Municipio
considere que a sua recuperagdo nao é tecni-
camente possivel ou economicamente viavel;

d) Estarse em presenca de instalag@edustriais
ou de armazenagem, abandonadas ou obsole-
tas, sem prejuizo de poder ser imposta a sal-
vaguarda e a manutencd@o de eventuais valores
de arqueologia industrial.

Fora das situacBes previstas no nimero anterior, sé
€ permitida a demolicdo de uedificio existente
guando seja viabilizada, nos termos da legislagédo
aplicavel, a construgdo de um novo edificio para o
local ou uma qualquer outra forma de utilizacéo do
mesmo espago.

O disposto nos nuameros anteriores ndo derroga
quaisquer condicionaemtos a demolicdo ou modi-
ficacdo de edificagBes abrangidas por medidas le-
gais ou regulamentares de salvaguarda do patrimo-
nio edificado, incluindo as estabelecidas no PDMF.
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CAPITULO IV
SOLO RUSTICO

~ Secgao |
Disposi¢gbes comuns

Artigo 21°
Estatuto geral e ocupacédo do solo ristico

1. O solo rustico ndo pode ser objeto de quaisquer
acOes que sejam suscetiveis de diminuir ou destruir
as suas potencialidades e vocacdes, estabelecidas
para as categorias de usos dominantes em que se
subdivide.

2. Constituemexcec¢do ao disposto no numero ante-
rior, as situacfes previstas na lei e neste regula-
mento, sem prejuizo do cumprimento dos condici-
onamentos decorrentes das servidées administrati-
vas e das restrigdes de utilidade publica.

3. Salvo imposic¢éo legal em contié a viabilizagéo
da construcao de novos edificios ou da reconversao
de usos face a outros usos-pristentes que se lo-
calizem em solo ristico, ndo determina, para o
Municipio, qualquer obrigacéo, imediata ou futura,
de proceder & infraestruturacdo uniséicas ou de
disponibilizar outros servi¢os de cariz urbano.

4. Em solo ristico sdo admissiveis todas as tipologias
turisticas consagradas no Regime Juridico da Insta-
lacdo, Exploracédo e Funcionamento dos Empreen-
dimentos Turisticos adaptado a Regido Aotda
da Madeira, sem prejuizo da aplicacdo dos parame-
tros urbanisticos associados a cada categoria de es-
paco integrada em solo ristico;

5. Quando admissivel, a edificagdo em solo rustico
cumpre as disposi¢cdes relativas a normas de projeto
e parametros delimensionamento constantes da
seccdo | do capitulo IX do presente regulamento.

Artigo 22.°
Infraestruturas e agdes de salvaguarda
e valorizacao

S&o admissiveis em solo rustico a execugéo e a utiliza-
céo de infraestruturas e a realizacdo de acOetividades
desenvolvidas em cumprimento de instrumentos legais de
politicas publicas de gestdo e intervencdo no espaco rustico,
desde que visem a salvaguarda ou valorizacdao das suas
potencialidades.

Seccéo |l
Espacos agricolas

Artigo 23°
Caracterizacée usos

1. Os espacos agricolas sao areas com vocagédo domi-
nante para as atividades agricolas e pecuaria, inte-
grando as areas com utilizagdo atual agricola, de-
vendo ser acautelada, no dmbito das mesmas, a
aplicacdo do Codigo de Boas Praticas Agricolas e
Ambientais.

2. Nos termos da legislacédo vigente os espacos agri-
colas correspondem a Reserva Agricola Nacional
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aplicandese o regimdransitériodefinido na legis-
lacaoespecificaa Regido Autbnoma da Madeira.

Excluemse dos espacos agricolas, por estarem
tegrados na categoria dos espac¢os naturais e paisa-
gisticos, os leitos dos cursos de agua e suas mar-
gens ainda que situadas em solo rastico.

Constituem usos complementares dos usos domi-

nantes nos espacos agricolas:

a) As instalac6es diretamente adsisi as explo-
ragOes agricolas ou pecuarias;

b) As instalacdes afetas a empreendimentos de
turismo no espaco rural e de turismo de habi-
tacéo.

Nos espagos agricolas podem ser viabilizados en-
guanto usos compativeis com o uso dominante, 0s
seguintes tiposalusos:

a) HabitacBes unifamiliares;

b) Equipamentos publicos ou de interesse publi-
co, designadamente instalagbes destinadas a
pratica de desportos, miradouros e outras es-
truturas de apoio a atividade de fruicdo da pai-
sagem e do territorio;

c) Atividade conercial, desde que seja legalmen-
te compativel com a habitacéo, e fique insta-
lada no piso térreo dos edificios habitacionais.

A viabilizacdo dos usos referidos nos numeros 3 e

4 fica condicionada ao cumprimento:

a) Dos requisitos de integracdo e exigéacde
dotacdo infraestrutural genericamente estabe-
lecidos nos Artigos 13e 149

b) Dos requisitos especificamente estabelecidos no
presente regulamento relativos & verificacéo, a
avaliar caso a caso, de condigdes biofisicas e
minimizagdo de situa¢Bese disco, conforme
disposto na seccéo IV do capitulo VIII;

c) Das disposicbes legais e regulamentares apli-
caveis a cada caso, designadamente quando o
local destinado a construcdo ou instalagdo do
uUso em causa se situar em area abrangida por
serviddo adminisativa ou restricdo de utili-
dade publica.

Sem prejuizo do cumprimento de todos os requisi-
tos exigiveis para cada caso a viabilizagdo de usos
compativeis com o uso dominante referidos nos
nameros anteriores sé pode ocorrer desde que a
Camara Municipalem aplicacdo do disposto nos
Artigos 11° e 12° considerar, mediante delibera-
cdo expressa, que dessa viabilizacdo ndo decorrem
quaisquer prejuizos ou inconvenientes de ordem
funcional, ambiental ou paisagistica.

Artigo 24.°
Edificabilidade

Nos espeos agricolas € admitida a realizacdo de
obras de construcao ou de ampliagdo necessérias a
concretizacdo dos usos e atividades referidos nos
nameros 1, 3 e 4 do artigo anterior, nos termos do
ndmero seguinte.

Sem prejuizo do regime das serviddes erig8&ts
de utilidade publica eventualmente aplicaveis, bem
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como das disposic6es de salvaguarda e protecéo
previstas no capitulo VIII, os parametros urbanisti-
cos a aplicar nas operagfes urbanisticas referidas
no nimero anterior Séo 0s seguintes:
a) Habitacdo
i) Indice de utilizagdo do solo maximo:
0,10, com uma area total de construcéo
maxima de 400m2;
i)  Numero méaximo de 2 pisos acima do solo;
iii) Altura total de fachada n&do superior a
6,5m.
b) Instalagbes de apoio a atividade agricola ou
outros usoompativeis admitidos ao abrigo
no numero 7 do artigo 11
i) Indice de utilizagcdo do solo maximo:
0,05 com uma area total de construcao
maxima de 500m2 e, admitinde sem-
pre uma area total de construcdo de 30m2
nas parcelas com area inferior a 600m2;
i) Indice de impermeabilizacéo do solo ma-

ximo: 0,10;
iii) Altura total de fachada nédo superior a
6,5m.

c) Estufas quando sejam constituidas por uma
estrutura artificial e desde que cumpram os
seguintes requisitos:

i) Indice de ocupacdo do solo méaximo:
0,50;

i) Afastamento minimo em relacdo a plata-
forma de estradas da rede regional e da re-
de municipal: 20 e 10 m, respetivamente;

iii) Sistema de tratamento de efluentes e dre-
nagem de &guas pluviais adequados;

iv) Integracdo no terreno e na paisagem;

v) No casade comprovado abandono da estu-
fa, por periodo superior a um ano, o propri-
etéario fica obrigado a proceder a reposicédo
do terreno no seu estado originario.

d) Empreendimentos de turismo no espaco rural e
de turismo de habitacdo: ampliagdo da &rea de
constrigdo até 20% da existente e desde que ndo
provoque aumento da altura da fachada.

As obras de ampliagdo dos edificios de habitagdo
existentes, quando admitidas, respeitam os parame-
tros méaximos referidos na alinea a) do numero an-
terior.

Seccéao I
Espaca florestais

Artigo 25.°
Caracterizacéo e usos

Os espacos florestais sdo areas com vocagdo domi-
nante para a florestacédo, em especial com espécies
autoctones e/ou para a producdo de lenhosas de
qualidade, admitindse outros usos como o sivo
pastorilou agricola

Nos espacos florestais considersen usos domi-
nantes as atividades de tipo sHvastoril ou flores-

tal, as atividades de pecuaria, ficando proibidas as
acles que diminuam, destruam ou nao traduzam as
suas potencialidades florestais.

Nos espacos florestais constituem usos comple-
mentares dos usos dominantes desta categoria de
espaco:
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a) As instalagcbes diretamente adstritas as explo-
racdes silvepastoris, agricolas e florestais;

b) As atividades de primeira transformacéo de
produtosflorestais desde que a Camara Muni-
cipal reconheca expressamente que se mostra
imprescindivel a sua localizacdo proxima da
producdo primaria ou que a sua localizacdo
seja tecnicamente inviavel nos espacos de ati-
vidades econdmicas.

Nos espacos florestappdem ser viabilizados, co-
mo compativeis com o uso dominante, 0s seguintes
tipos de usos:

a) Empreendimentos turisticos que integrem uma
ou mais componentes de qualquer dos seguin-
tes tipos:

i) Estabelecimentos hoteleiros, quintas da
Madeira, aldeamentasiristicos, conjun-
tos turisticos;

i) Empreendimentos de turismo no espago
rural;

i) Empreendimentos de turismo de habitac&o;

iv) Parques de Campismo e Caravanismo.

b) Equipamentos publicos ou de interesse publico
cuja natureza e caracteristicas sejaconbeci-
das pela Camara Municipal como justificativas
da sua localizagcdo em solo rustico, designada-
mente instalagbes de espacos de desporto, mira-
douros e outras estruturas de apoio as atividades
de fruicdo da paisagem e do territério e a multi-
funcionalidadelos espacos rurais.

A viabilizagdo dos usos referidos nos nimeros 3 e
4 fica condicionada ao cumprimento das seguintes
regras:

a) Dos requisitos de insercdo territorial e das
exigéncias de dotacéo infraestrutural estabele-
cidos nos Artigos 13e 14°,

b) Dos requisitos especificamente estabelecidos no
presente regulamento relativos & verificacéo, a
avaliar caso a caso, de condigdes biofisicas e
minimizagdo de situacBes de risco, conforme
disposto na seccéo IV do capitulo VIII;

c) Das disposicBes legake regulamentares apli-
caveis a cada caso, designadamente quando o
local destinado a construgdo ou instalagdo de
outros usos se situar em &rea subordinada a
qualquer outra serviddo administrativa ou res-
tricdo de utilidade publica.

Sem prejuizo do cumimnento de todos os requisi-
tos exigiveis para cada caso a viabilizagao de usos
compativeis com o uso dominante referidos nos
ndameros anteriores s6 pode ocorrer desde que a
Cémara Municipal, em aplicacdo do disposto nos
Artigos 11° e 12° considerarmediante delibera-
cdo expressa, que dessa viabilizacdo ndo decorrem
quaisquer prejuizos ou inconvenientes de ordem
funcional, ambiental ou paisagistica.

Artigo 26.°
Edificabilidade

Nos espacos florestais sdo admitidas obras de cons-
trucéo ou de ampliaganecessarias a concretizacdo
dos usos e atividades referidos nos nimeros 2, 3 e
4 do artigo anterior, sendo aplicados os seguintes
parametros urbanisticos
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a) Instalacdes de apoio a atividade florestal, refe-
ridos no n° 3 do artigo anterior, ou a usos
compmtiveis admitidos ao abrigo no nimero 7
do artigo 11°
i) Indice de utilizagdo do solo maximo:
0,05 com uma érea total de construgdo
maxima de 1.000m2;

i) Indice de impermeabilizacdo do solo ma-
ximo: 0,10

iii) Altura total de fachada n&do superior a
6,5msalvo no que respeita a instalacbes
técnicas devidamente justificadas;

b) Estabelecimentos hoteleiros, incluindo hotéis
rurais, quintas da madeira, aldeamentos turis-
ticos e conjuntos turisticos:

i) Indice de impermeabilizacéo do solo ma-
ximo: 0,20;

i)  Numeo maximo de pisos acima do solo: 2;

i)  Altura total de fachada néo superior a 9m.

c) Empreendimentos de turismo no espaco rural,
excluindo hotéis rurais, e de turismo de habi-
tacdo: ampliacdo da area de construcdo até
20% da existente e desde que naovpgoe
aumento da altura da fachada;

d) Parques de campismo e caravanismo:

i) Indice de impermeabiliza¢éo do solo ma-
ximo: 0,1;

i)  Numero maximo de pisos acima do solo: 1;

iii) Altura total de fachada n&do superior a
5m, salvo no que respeita a instalacdes
técnicas devidamente justificadas.

e) Equipamentos de utilizag&o coletiva:

i) Indice de impermeabiliza¢@o do solo ma-
ximo: 0,20;

i) Altura total de qualquer das fachadas nao
superior a 10m.

Nos espacos florestais s&o, ainda, admitidas obras
de ampliacaalos edificios de habitagdo existentes,
desde que isso seja necessario a melhoria das con-
dicdes de salubridade dos edificios e a ampliacao
seja limitada a um aumento maximo de 20m2 da
area total de construcao.

Seccéo IV
Espacos naturais e paisagisticos

Artigo 27.°
Caracterizacao e usos

Os espacgos naturais e paisagisticos correspondem
as areas com importancia para a conservacao dos
recursos e do patriménio natural e paisagistico
existente no territério do Municipio e, num sentido
mais lato, para a pres/acdo da integridade biofi-
sica e cultural do territério, incluindo as seguintes
areas delimitadas na planta de ordenamento I:

a) Reserva Natural das Ilhas Selvagens;

b) Parque Natural da Madeira;

c) Zonas Especiais de Conservagdo: Macico
MontanhoscCentral da llha da Madeira, Pina-
culo e llhas Selvagens;

d) Parque Ecologico do Funchal;

e) Outros espacgos naturais, nhomeadamente o0s
leitos e margens dos principais cursos de
agua, a orla costeira, os matos e outras associ-
acoes floristicas com interesse gar conser-
vacao e protecdo do solo.
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Qualquer intervencdo nestes espacos deve ter em

consideracdo os seguintes objetivos:

a) A preservacao dos diferentes niveis e compo-
nentes naturais da biodiversidade, como a va-
riedade, a distribuicdo e a estrutura danfa e
da flora, com especial énfase nas plantas e
animais autoctones;

b) A valorizacédo do patriménio natural e cultural;

¢) A manutenc¢do das formas do povoamento ve-
getal presente, de forma a salvaguardar a qua-
lidade da paisagem e a garantir o equilibrio
das atuais formas de uso do solo considerando
0 meio ambiente envolvente;

d) A integridade estrutural e funcional dos habi-
tats e comunidades presentes, em especial dos
habitats prioritarios.

Sem prejuizo do disposto na lei, quer para as éareas
protegidasquer para a Rede Natura 2000, nos es-
pacos naturais e paisagisticos é permitida a realiza-
¢do das seguintes obras:

a) Construcdo de acessos pedonais ndo consoli-
dados, trilhos pedonais interpretativos e zonas
de estadia ndo consolidadas, os quais devem
ser cevidamente sinalizados e complementa-
dos com painéis informativos;

b) Construgao de equipamentos de apoio a utili-
zacgdo das areas em causa, que centralizem e
sirvam de suporte a todas as atividades com
elas relacionadas, homeadamente de divulga-
¢cao e sensibitacdo dos visitantes, de apoio
ao material necessério para a preservacao da
area e de suporte a outras atividades secundéa-
rias previstas para cada area que possam coe-
xistir com os objetivos de protecéo, devendo a
area ser dotada de infraestruturas minidgs
utilizagdo, nomeadamente instalagbes sanita-
rias e outros servicos de apoio;

c) Intervencdes de requalificagdo do espacgo exte-
rior e de integracdo paisagistica que visem va-
lorizar o patriménio existente e a protecdo e
minimizacao de riscos;

d) Obras de eabilizagdo/consolidacéo de arribas e
vertentes, desde que sejam minimizados os res-
petivos impactos ambientais e quando se verifi-
gue qualquer uma das situa¢des seguintes:

i) Existéncia de risco para pessoas e bens;

i) Necessidade de protecdo de valores pa-
trimoniais e culturais;

iii) Protecé@o do equilibrio biofisico recorren-
do-se, quando necessario, a instalacdo de
vedacgbes que impecam 0 acesso de vei-
culos, pessoas e animais.

Nos espacos naturais e paisagisticos integrados na
Rede Natura 2000, séo ind#os os seguintes atos
ou atividades:

a) Introducé@o de espécies exoéticas, sem prejuizo
das disposi¢cfes constantes do Plano de Orde-
namento e Gestdo do Macico Montanhoso
Central;

b) Colheita, captura, abate ou detencdo de exem-
plares de quaisquer espéciegetais ou ani-
mais sujeitas a medidas de protec¢éo, incluindo
a destruicdo de ninhos e apanha de ovos, a
perturbacdo ou destruicdo dos seus habitats,
com excecao das acdes com fins cientificos
devidamente autorizadas pelo departamento
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do governo regional comompeténcia na area
do ambiente;

¢) Uso do fogo para gestdo de pastagens ou pre-
vencao de incéndios, exceto quando decorrente
das situacdes previstas na legislacdo especifica;

d) Acdes de corte de material vegetal, exceto as
que se mostrem estritamente essarias a
correta drenagem dos cursos de agua e a pro-
tecdo das edificacdes, as decorrentes dos res-
petivos planos de gestdo especificos ou aque-
las que estejam previstas nas normas relativas
as boas praticas agricolas e ambientais, nos
termos da legislacém vigor;

e) Uso de pesticidas indiscriminadamente sem estar
integrado em projetos de gestdo devidamente au-
torizados pelas entidades competentes;

f) Pratica de atividades desportivas motorizadas
suscetiveis de provocar poluicdo ou ruido ou
deteriorarem ofatores naturais da area;

g) Apascentacdo de quaisquer espécies de gado,
exceto quando devidamente autorizado pelas
entidades competentes.

Artigo 28.°
Edificabilidade

Nos espacgos naturais e paisagisticos e nas constru-
¢cOes existentes devidameegalizadas e indepen-
dentemente do uso associado sdo permitidas obras
de alteracdo nos termos previstos na legislagédo
aplicavel as areas referidas no niimero 1 do artigo
anterior.

Sem prejuizo do disposto no nimero anterior, ape-
nas sédo admitidas novasnstrucées desde que as
mesmas se destinem, exclusivamente, ao apoio de
atividades recreativas, de lazer e de fruicdo destes
espacos naturais e paisagisticos, bem como de su-
porte as atividades de educacdo ambiental, prote-
¢do, conservacdo da natureza e téfieas que se
desenvolvam nestas areas.

As construgdes referidas no nimero anterior ficam

sujeitas ao cumprimento das condi¢c6es seguintes:

a) Garantia de um correto enquadramento paisa-
gistico, reconhecido pelo Municipio em resul-
tado da apreciacdo dagas condi¢bes de loca-
lizac&o e inser¢do no terreno;

b) Area total de construgdo maxima: 150mz2;

¢) Numero maximo de pisos acima do solo: 2,
salvo no que respeita a instalacBes técnicas
devidamente justificadas.

Nos espacos naturais e paisagisticos restcacao

de edificios ou de acessos a equipamentos ou infra-
estruturas de interesse publico s6 é permitida nos
termos referidos nos nimeros anteriores, desde que
a sua localizacdo seja criteriosamente estudada e
analisados e minimizados os respetivos ingmct
ambientais.

i Secgéo V
Areas de edificacéo dispersa

Artigo 29.°
Caracterizacao e usos

As areas de edificacao dispersa constituem espacos
edificados preexistentes, localizados na envolvente
da cidade do Funchal, caracterizarsgoumas por
terem uma atureza mais isolada e outras por se-
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rem uma continuidade do tecido urbano, represen-
tando ambas uma ocupacdo de baixa densidade e
de caracter urbanaral.

As areas de edificagdo dispersa destisana ma-
nutencdo das edificacdes com fins habitacionais
preexistentes, admitindge a colmatacdo da malha.

Nas areas de edificacdo dispersa admgentomo
usos complementares ao uso habitacional, a insta-
lacdo de atividades com fun¢8es comerciais ou de
servigos de apoio a populagao local, assim como,
os enpreendimentos de turismo no espaco rural,
excluindo os hotéis rurais.

Artigo 30.°
Edificabilidade

O regime de edificabilidade das areas de edificagdo
dispersa tem por objetivo a contencdo do seu cres-
cimento e a sua qualificacdo em harmonia com os
usos dominantes do solo ristico e com a fragilida-
de do territorio no que respeita aos riscos.

Nas é&reas de edificacdo dispersa sao admitidas
obras de construcdo ou de ampliacdo necessarias a
concretizacdo dos usos e atividades referidos no

namero 3 dartigo anterior.

Nas areas de edificacdo dispersa a tipomorfologia
padrdo de ocupacdo edificada tragdezem edifi-
cios isolados de tipologia de habitacdo unifamiliar.

Sem prejuizo das serviddes e restricdes de utilidade

publica e das disposi¢Ges dalvaguarda e prote-

¢do previstas no capitulo VI, a capacidade edifi-

catoria maxima admissivel nas areas de edificacao

dispersa, é a que resulta da conjugacao dos seguin-

tes parametros urbanisticos:

a) Area total de construgao maxima de 170m2;

b) NUmero m&imo de pisos: 2;

c) Altura total de qualquer das fachadas: ndo su-
perior a 7m;

d) Area coberta maxima: 100m2, desde que nao
ultrapasse um indice de area coberta de 0,15;

e) Indice de impermeabilizacdo de solo maximo:
0,40;

f)  Maximo de fogos por parcela;

g) Afastamento minimo as estremas laterais: 3m;

h) Afastamento minimo ao tardoz: 6m;

Forma de edificacdo: totalmente implantada dentro
da area da parcela contida numa faixa com 25m de
profundidade adjacente a via publica habilitante

confinante.

Nas areas de edificacdo dispersa, as obras de am-
pliacdo dos edificios de habitacdo existentes estédo
limitadas ao cumprimento dos parametros referidos
no numero anterior, quando aplicaveis.

Nas areas de edificacao dispersa adsgta insta-
lacdo de emeendimentos de turismo no espaco
rural, quando a ampliagdo néo ultrapasse 20% da
area total de construcdo existente e ndo provoque
um aumento da altura da fachada.

Nas areas de edificacdo dispersa s6 podem verifi-
carse atos de destaque, se as parcgasedifica-

das resultantes, possuirem area igual ou superior a
1500m2.
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Seccao VI
Espaco turistico e cultural do Monte

Artigo 31°
Caracterizacéo e usos

O espaco turistico e cultural do Monte é um con-
junto edificado com valor patrimonial arquitet6ni-
co, paisagistico e cultural cuja identidade se pre-
tende salvaguardar e valorizar em consonéncia com
0 seu caracter excecional e Unico.

Constituem usos dominantes no espaco turistico e

cultural do Monte:

a) Os equipamentos publicos ou de interesse pu-
blico, designadamente as instalagbes destina-
das a equipamentos culturais, miradouros e
outras estruturas de apoio a atividade de frui-
¢do da paisagem e do territdrio.

b) As instalacbes afetas a empreendimentos de
turismo no espaco rural, de turismo de habita-
¢&0, quintas da Madeira, estabelecimentos ho-
teleiros e conjuntos turisticos;

c) As habita¢des unifamiliares.

No espago turistico e cultural do Monte podem ser
viabilizados, como complementares com 0 uso
dominante, os seguintes tipos de usos:

a) Comércioe servigos;

b) Habitacdo bifamiliar.

A viabilizagdo dos usos referidos nos niimeros 2 e
3 fica condicionada ao cumprimento das seguintes
regras:

a) Dos requisitos de insercdo territorial e das
exigéncias de dotacéo infraestrutural estabele-
cidos nos Argjo 13°e 14°;

b) Dos requisitos especificamente estabelecidos no
presente regulamento relativos a verificacdo, a
avaliar caso a caso, de condi¢gbes biofisicas e
minimizagdo de situacBes de risco, conforme
disposto na seccéo Il do capitulo VIII;

c) Das dsposicbes legais e regulamentares apli-
caveis a cada caso, designadamente quando o
local destinado a construgdo ou instalagdo de
outros usos se situar em &rea subordinada a
qualquer outra serviddo administrativa ou res-
tricdo de utilidade publica.

Sem pejuizo do cumprimento de todos os requisi-
tos exigiveis para cada caso a viabilizacdo de usos
compativeis com o uso dominante referidos nos
nameros anteriores sé pode ocorrer desde que a
Cémara Municipal, em aplicacdo do disposto nos
Artigos 11° e 12° considerar, mediante delibera-
¢céo expressa, que dessa viabilizagdo ndo decorrem
quaisquer prejuizos ou inconvenientes de ordem
funcional, ambiental ou paisagistica.

Artigo 32°
Edificabilidade

No espaco turistico e cultural do Monte séo admi-
tidasexclusivamente as interven¢des que cumpram
as seguintes condi¢des:

a) Obras de restauro, beneficiacdo, reabilitacdo e
remodelagdo das edificacGes existentes desde
que seja garantida a manutencdo das caracte-
risticas arquitetonicas existentes;
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b) Obras de &tracdo ou ampliacdo de edifica-
¢bes desde que ndo seja descaracterizada a
morfologia do conjunto edificado e seja res-
peitado o valor urbanistico, arquiteténico ou
cultural do edificio existente;

c) Construcdo de novas edificacdes exclusiva-
mente em parcelanfinantes com via pabli-
ca habilitante dotada de infraestruturas e de
acordo com o disposto no ndmero seguinte;

d) Manutengdo do coberto vegetal, com excegéo
do estritamente necessario a implantacdo das
construcdes, sendo obrigatéria a arborizacéo e
o tratamento paisagistico adequado na sua en-
volvente, a executar de acordo com um pro-
jeto realizado para o efeito.

A tipomorfologia padréo de ocupacéo edificada no
espaco de turistico e cultural do Monte obedece as
regras seguintes:

a) Edificios habitacioais de tipologia unifamili-
ar ou bifamiliar, sem prejuizo de neles pode-
rem coexistir outros usos, ou edificios Isola-
dos afetos a um uso ndo habitacional;

b) NUmero maximo de pisos acima do solo: 2 no
caso geral, admitindee 3 em equipamentos
Fle_ utilizag@acoletiva e estabelecimentos hote-
eiros;

c) Altura total de quajuer das fachadas: ndo su-
periora 9m no caso geral, admitinde 12m
em estabelecimentos hoteleiros;

d) Afastamento minimo as estremas laterais: 3m,
exceto quando se tratar de empena em edifica-
¢8o geminada ou em banda, em situacdes com
frente de parcela ou lote inferior a 10m, ou
nos casos em que configuracdo da parcela ou
lote, ou a topografia do terreno, torne manifes-
tamente impossivel o seu cumprimento, desde
gue ndo sejam prejudicadas as digdes de
edificabilidade, salubridade e seguranca das
parcelas ou lotes contiguos;

e) Indice de impermeabilizagdo de solo maximo:
0,50;

f)  Nas frentes edificadas consolidadas ou em si-
tuagBes de colmatacdo da malha, a construcdo
de novos edificios ou amplido de edificios
existentes devem garantir a melhor integracao
urbanistica dos novos corpos edificados na
envolvéncia e a preservagao das caracteristi-
cas e imagem dominante do local.

g) As parcelas ndo edificadas resultantes de atos
de destaque devem passuma area igual ou
superior a 1.000m2.

No espaco turistico e cultural do Monte a edifica-
cdo deve, preferencialmente, ser disciplinada por
plano de pormenor, com o objetivo de defender e
potenciar as singularidades e o valor de conjunto
do seu patrirdnio natural e construido.

CAPITULO V
SOLO URBANO

~ Secgao |
Disposi¢cdes comuns

Artigo 33°
Requisitos de infraestruturaco

Em solo urbano a construgdo de novos edificios so
pode ser viabilizada:
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a) Em areas abrangidas por operacGes de lotea-
mento comalvara eficaz, de acordo com a
respetiva disciplina;

b) Em parcelas que cumpram as exigéncias de
infraestruturacao estabelecidas no Artigc?,14
com as seguintes especificacdes:

i) A parcela tem que ser confinante com via
publica habilitante a que possa Acesso;

ii) O abastecimento de agua, a drenagem de
esgotos domésticos e o fornecimento de
energia elétrica a parcela tém que ser ga-
rantidos através de redes publicas.

Para efeitos de uma eventual viabilizacdo de edifi-
cacao a que se refere 0 nUmentedor, 0 recurso a
solucdes técnicas individuais ndo é considerado
como substitutivo das redes publicas de infraestru-
turas eventualmente em falta.

Artigo 34.°
Critérios de conformacéo do edificado

Na conformacédo da edificacdo admissivel em par-
celasde solo urbano, ou suas partes, que cumpram
0s requisitos estabelecidos no artigo anterior, tém
de ser cumpridas as seguintes orientacdes gerais,
cumulativamente com as disposic¢des legais aplica-
veis, em particular, 0 RGEU e com as disposi¢cdes
gue integrana sec¢éo | do capitulo IX:

a) Deve ser garantida a coeréncia da malha urbana,
através de uma adequada articulacdo dos novos
edificios ou novos corpos edificados com as edi-
ficacOes existentes em termos de morfologias,
escalas volumétricas e caracteristidaminan-
tes arquiteténicas da envolvéncia;

b) A implantacdo dos edificios tem de respeitar o
alinhamento de fachada dominante na frente
urbana em que se situam os prédios ou outro
gue o Municipio estabeleca especificamente
para o local através de instrumentegula-
mentar adequado.

Sem prejuizo do disposto no artigo seguinte, nas
novas construgbes e na ampliacao das existentes
devem ser respeitados os critérios e parametros ur-
banisticos aplicaveis a cada caso, em funcao da ca-
tegoria ou subcategoria de agp em que 0s pré-
dios se localizam.

Salvo disposicio expressa em contrario, para a ve-
rificacdo do cumprimento dos indices de utilizacéo
e outros parametros urbanisticos estabelecidos no

presente regulamento sdo consideradas as areas de

construcdo de tibs os edificios previstos e exis-
tentes, a manter.

Salvo disposicdo expressa em contrario, a capaci-
dade edificatoria maxima admissivel numa dada
parcela é aquela que resulta do cumprimento con-
Jugado e cumulativo de todos os critérios e parame-
tros urbafsticos aplicaveis ao caso concreto.

Nos casos em que seja exigido o cumprimento de um
indice de impermeabilizagdo do solo, as areas per-
meaveis devem ser preferencialmente ajardinadas.

Artigo 35.°
Edificacdo em situacao urbanistica consolidada

Consideranse, para efeitos do presente regula-
mento, como edificagdo em situagcdo urbanistica
consolidada todas as edificagBes e frentes urbanas
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situadas nas categorias de &rea central principal e,
ainda, as frentes urbanas consolidadas eventual-
mente existetes noutras categorias ou subcatego-
rias de solo urbano.

Nos casos em que a edificacdo em situacdo urba-
nistica consolidada nédo esteja abrangida pela disci-
plina de planos de pormenor ou de operacdes de lo-
teamento, a edificabilidade a viabilizar na coumst

cdo de novos edificios ou na ampliagdo dos exis-
tentes deve ser a que melhor garante a integracéao
urbanistica dos novos edificios ou corpos edifica-
dos na envolvéncia e a preservagdo das caracteris-
ticas e imagem dominantes do local.

A integragéo urbasfica referida no numero ante-
rior deve materializase nos novos edificios atra-
vés da manutencdo das caracteristicas do local em
termos de malhas, morfologias, tipologia edificato-
ria, nimero de pisos acima do solo e alinhamentos
de fachada existentes, caterandese, para esse
efeito, as regras seguintes:

a) O alinhamento de fachada a adotar para a fa-
chada principal deve ser o dominante na frente
urbana, exceto quando o Municipio tenha es-
tabelecido, através de instrumento regulamen-
tar adequado para o efeitalinhamentos de
fachada tendo em vista o reperfilamento do ar-
ruamento confrontante, a corre¢do do tragado
do espaco publico ou o reordenamento urba-
nistico do local da intervencao;

b) Os alinhamentos de fachada a adotar para a
fachada de tardoz do corpgominante do edi-
ficio cumprem as seguintes regras:

i) Na contiguidade com cada um dos pré-
dios que o ladeiam: numa extensdo mi-
nima de 1,5m medida em planta a partir
de cada estrema, o alinhamento de facha-
da n&o pode ultrapassar o alinhamento da
fachada deardoz do edificio, a manter,
confinante com essa mesma estrema;

i) Na restante extensdo da fachada de tar-
doz: respeitando sempre um afastamento
minimo de 1,5m a cada uma das estremas
laterais do prédio, os corpos edificados
ndo podem ultrapassar os plaresticais
gue passam pelos pontos de encontro
dessas estremas com cada uma das fa-
chadas de tardoz dos edificios confinan-
tes e formam com estaéngulos de 4%

c) O disposto na alinea anterior aplg® com as
devidas adaptacbes, as ampliacbes a realizar
no tardoz dos edificios existentes;

d) O numero de pisos acima do solo a adotar € o
correspondente a moda da altura total das fa-
chadas da frente urbana, exceto quando o Mu-
nicipio tenha estabelecido de forma diferente,
através de instrumento regulament@eguado
para o efeito;

e) No caso de numero de pisos diferenciados nos
edificios confinantes, a manter, e na auséncia
de determinacao especifica do Municipio nos
termos de instrumento regulamentar adequado
para o efeito, devem adotse solu¢des arqui-
tetoricas que realizem uma adequada articula-
¢do das volumetrias, e que conduzam a uma
area total de construcdo o mais proxima pos-
sivel do valor da capacidade edificatoria de re-
feréncia.
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As disposicdes constantes dos numeros anteriores
aplicamse nas areas mmgidas por planos de
pormenor ou operacdes de loteamento eficazes a
data de entrada em vigor da primeira revisdo do
PDMF, mas apenas na medida em que a respetiva
disciplina seja omissa nas matérias em causa.

Artigo 36.°
Centralidades

Nas centralidagls secundaria e turistica, delimita-
das na planta de ordenamento e a que se referem os
nameros 7 e 8 do artiga®8admitese uma majora-

¢cdo de 20% dos indices de utilizacdo aplicaveis,
desde que a obra se destine integralmente a usos de
comércio, servicos equipamentos de utilizacéo
coletiva.

A majoracdo a que se refere o nimero anterior ndo
€ cumulativa com outras majoracfes propostas no
ambito do presente regulamento.

Seccéo |l
Espacos centrais

Artigo 37.°
Caracterizacéo e usos

Os espacosentrais sao constituidos pelas areas em
gue se concentram, ou que se pretende que venham
a concentrase com maior intensidade, as funcdes
de centralidade desempenhadas pela cidade do
Funchal, através do fomento a uma forte presenca
de atividades terci&as a par das funcbes habita
cionais.

Os espagos centrais destirama localizagdo e a
implantacdo de atividades, funcdes e instalacdes
com fins habitacionais, comerciais ou de servicos,
bem como a criacdo de espacos publicos e de espa-
¢os verdes e datilizacéo coletiva e a instalacao de
equipamentos urbanos, 0s quais constituem 0s seus
usos dominantes.

Os espacos centrais podem, ainda, receber outras
utilizagcbes ou ocupacbes, desde que as mesmas se-
jam consideradas compativeis com 0s usos domi-
nantes de acordo com o disposto no PDMF.

Para efeitos do disposto no nimero anterior, a ins-

talacdo de atividades industriais, oficinais ou de

armazenagem so pode ser viabilizada se se cumpri-

rem, cumulativamente, as condi¢des seguintes:

a) No caso de atividie industrial, tratase de
estabelecimento:

i) Classificado como de tipo 3 de acordo
com o regime de exercicio da atividade
industrial estabelecido pelo Decreto Le-
gislatvo Regional 8/2013/M, de 18 de
fevereiro;

i) Cuja instalacdo, nos termos do mesmo
regime, possa ser autorizada em edificio
cujo alvara de utilizacdo admita comércio
ou servicos, ou em prédio urbano desti-
nado a habitacéo, desde que, em qualquer
dos casos, nao exista impacto relevante
no equilibrio urbano e ambiental;

iii) Que fiquem garaitas as condi¢cbes de
insercao territorial estabelecidas no nu-
mero 2 do Artigo 13.

b) No caso de atividade oficinal, esta ndo pode
abranger a manutencédo ou reparacdo de veicu-
los automéveis, motociclos ou veiculos moto-
rizados em geral;

c) A instalacdo deatividades industriais, ofici-
nais ou de armazenagem s pode ocorrer:

i) Dentro do edificio principal da parcela e
de modo que a area de construcao que lhe
ficar afeta, confronte diretamente com a
via publica habilitante;

ii) Se as instalacdes nao afetasuacdes
administrativas ou sociais se situarem em
piso térreo ou em cave, e, neste Ultimo
caso, na condicdo de que esta tenha pelo
menos uma fachada completamente desa-
fogada.

Em edificios com componente habitacional, a convi-

véncia de outros usosgese pelas seguintes regras:

a) O uso habitacional é possivel em qualquer pi-
so do edificio;

b) No résdo-chdo: é possivel a sua ocupacao
com qualquer um dos usos que sejam admis-
siveis nos termos dos numeros anteriores;

¢) No 1°andar (piso imediatamentsobreposto
ao résdo-chdo): é admissivel a sua ocupagéo
com atividades em extensdo das dodes
ch&o ou com servicos, estabelecimentos hote-
leiros ou residéncias coletivas;

d) Nos pisos acima do.%landar: é possivel a sua
ocupacgdo com estabelecimentagelteiros ou
residéncias coletivas.

_ Artigo 38°
Area central principal

Na area central principal a tipomorfologia padréao
de ocupacdo edificada desta &rea obedece as se-
guintes regras:

a) Os edificios em frente edificada continua, de-
vem formar, pela suimplantacao perimétrica,
guarteirdes tendencialmente fechados;

b) E admitida a possibilidade de existirem vérias
unidades de utilizacdo em cada edificio.

O cumprimento do disposto na alinea a) do nimero

anterior pode ser dispensado nas seguintes situa-

¢cOes, desde que se considere que esse facto ndo
prejudica a imagem urbana do local e da sua en-
volvente:

a) Quando se trate de uma operagdo urbanistica
relativa a um prédio, ou conjunto de prédios,
gue abranja a totalidade da area de um quar-
teirdo;

b) Quana se tratar de equipamentos de utiliza-
¢do coletiva ou empreendimentos turisticos,
quer abranjam ou ndo a totalidade da area de
um quarteirdo, desde que neste Ultimo caso,
fique garantida uma correta articulagéo formal
da ocupacéo e das edificacdes propmostam
a ocupacao e as volumetrias edificadas da par-
te remanescente do quarteirdo.

Para efeitos do disposto nos nameros anteriores, a
area total de construcdo efetiva a viabilizar na par-
cela, é, no caso geral, a que resulta da integracéo
urbanistica daedificio na envolvéncia, nos termos
do disposto no Artigo 3%
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3 Artigo 39.°
Area central complementar

A tipomorfologiapadréo de ocupacgéo edificada da
area central complementar, sempre que nao se trate
de frente urbana consolidada ou de uma situacéo de
colmatacédo, obedece as regras seguintes:

a) Edificios isolados, ou em frente edificada con-
tinua formando quarteirbes, @m solucdes
mistas;

b) Possibilidade de existirem varias unidades de
utilizacdo em cada edificio.

Sem prejuizo do disposto nonimero 3, na area

central complementar a capacidade edificatéria

maxima admissivel é a resultante da aplicacdo dos

parametroseguintes:

a) Indice de utilizacdo bruto: 1,00;

b) Indice de utilizag&o liquido: 1,70;

C) :)ndioce de impermeabilizacado do solo maximo:
,70.

Nos casos de frente urbana consolidada ou de col-
matacéo, a area total de construcdo efetiva a viabi-
lizar na parela é a que corresponde a solugédo ar-
quiteténica que melhor garanta a integracdo urba-
nistica do edificio na envolvéncia, nos termos do
disposto no Artigo 38, devendo, perante a eventu-
al pluralidade de solugdes arquitetdnicas igualmen-
te aceitaveis, adotae aquela cuja area total de
construcdo mais se aproxime da que resulta da
aplicacao do indice de utilizagéo referido na alinea
b) do niumero anterior.

Sempre que se trate de novos edificios, estes nédo
podem exceder a altura correspondente a 7 pisos
acima do solo, podendo, no entanto, este limite ser
ultrapassado até a altura correspondente a 9 pisos
acima do solo, desde que a Camara Municipal con-
sidere, mediante deliberagcéo expressa fundamenta-
da nesse sentido, que a volumetria resultante nao
apresentaniconvenientes para a insercao urbanisti-
ca e integracdo na envolvente edificada.

Sem prejuizo do disposto nos Artigos.®3d 35°,
admitese uma majoragéo dos indices referidos nas
alineas a) e b) do ndmero 2, at¢ um maximo de
20%, no caso das obras tiesdas a empreendi-
mentos turisticos que envolvam obras de reabilita-
¢do urbana ou que obtenham certificacdo como
construgdes sustentaveis nos termos do respetivo
regulamento municipal.

Sempre que se verifique a construcéo de novos edi-
ficios ou ampliagd de edificios existentes situados
em frentes urbanas consolidadas, o indice de im-
permeabilizacdo do solo estabelecido na alinea c)
do numero 2 deste artigo pode ser ultrapassado, na
estrita medida do necessério, para que se cumpram
0s objetivos de garantuma melhor integracdo ur-
banistica dos novos corpos edificados na envolvén-
cia e preservacao das caracteristicas e imagem do-
minantes do local.

Seccéo Il
Espacos habitacionais

Artigo 40.°
Caracterizacdo e usos

Os espacgos habitacionais integram ad@sinan-
temente habitacionais, em coexisténcia com as ati-
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vidades comerciais, de servicos e de equipamentos
coletivos, e, ainda, com as atividades agricolas tra-
dicionais.

Os espacos habitacionais destirsena localizagéo

e implantacdo de edificacdes cdims habitacio-
nais, sem prejuizo de, como usos complementares,
neles se poderem localizar e implantar atividades,
funcBes e instalacbes comercials ou de servicos,
bem como criar espagos publicos, espagos verdes e
de utilizacdo coletiva e instalacdo de ipgmentos
urbanos.

Os espacos habitacionais podem, ainda, receber ou-
tras utilizagBes ou ocupacoes, desde que as mesmas
sejam consideradas compativeis com o uso habita-
cional de acordo com os critérios de compatibiliza-
¢éo estabelecidos no preserggulamento.

Para efeitos do disposto no nimero anterior, a ins-
talacdo de atividades industriais, oficinais ou de
armazenagem so6 pode ser viabilizada se se cumpri-
rem, cumulativamente, as regras seguintes:

a) No caso de atividade industrial, se trateede
tabelecimento do tipo 3;

b) Sejam adotadas solucdes arquitetdnicas que
garantam a coeréncia da imagem urbana, evi-
tando roturas com a escala e a configurac?éo
volumétricas caracteristicas do edificado do-
minante;

c) Sejam garantidas as condi¢6es de ingeteé
ritorial estabelecidas no niumero 2 do Artigo
13.°devem ficar garantidas.

Em edificios com componente habitacional, a coexis-

téncia de outros usos rege pelas seguintes regras:

a) O uso habitacional é possivel em qualquer pi-
so do edificio;

b) No résdo-chdo: € possivel a sua ocupagao
com qualquer dos usos que sejam admissiveis
nos termos dos numeros anteriores;

¢) No 1°andar (piso imediatamente sobreposto
ao résdo-chdo): é admissivel a sua ocupagéo
com atividades em extensdo das do-deés
ch&oou com servicos, estabelecimentos hote-
leiros ou residéncias coletivas;

d) Nos pisos acima do piso referido na alinea an-
terior: é possivel a sua ocupag¢do com estabe-
lecimentos hoteleiros ou residéncias coletivas.

Nos espacos habitacionais é admitida istémcia

de edificios sem componente habitacional desde

gue, para além de cumprirem as restantes disposi-

¢Oes legais e regulamentares aplicaveis, 0s mesmos
se destinem:

a) ﬁ\l_equipamentos publicos ou de interesse pu-

ico;

b) A empreendimentos turisticos;

c) A instalacdo de comércio ou servicos com
atendimento publico, desde que a &rea coberta
do edificio nao exceda 500m2 nas areas de al-
ta densidade, ou 200m2 nas restantes subcate-
gorias dos espacos habitacionais;

d) A instalacdo de outros usos admissiveistaps
mos dos nimeros 1 a 3, desde que a area total de
construcéo do edificio nao exceda 500m2.

i Artigo 41.°
Areas de alta densidade

Nas areas de alta densidade, a tipomorfologia pa-
drédo de ocupacéo edificada, quando néo se tratar de
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frente urbana consdlada ou de situacdo de colma-

tacdo, obedece as regras seguintes:

a) Edificios isolados, ou em frente edificada con-
tinua formando quarteirdes, ou em solucdes
mistas;

b) Possibilidade de existirem varias unidades de
utilizacdo em cada edificio.

Semprejuizodo disposto naimero4, nas areas

de alta densidade, a capacidade edificatéria maxi-

ma admissivel é a resultante da aplicacdo dos pa-

rametros seguintes:

a) Indice de utilizagéo bruto: 0,90;

b) Indice de utilizac&o liquido: 1,50;

¢) Indice de impermaabiliza¢do do solo méximo:
0,70.

Nas areas de alta densidade, os novos edificios nao
podem exceder a altura correspondente a 6 pisos
acima do solo, podendo este limite ser ultrapassado
até a altura correspondente a 7 pisos acima do solo,
caso a Camarblunicipal considere, mediante de-
liberagdo expressa fundamentada nesse sentido,
gque a volumetria resultante ndo apresenta inconve-
nientes para a inser¢do urbanistica e integracdo na
envolvente edificada.

Nas &reas de alta densidade e em frente urbana
consolidada ou situacBes de colmatacéo, a area to-
tal de construcao efetiva a viabilizar na parcela é a
correspondente a solucdo arquiteténica que melhor
garanta a integracao urbanistica do edificio na en-
volvéncia nos termos do disposto no Artigo.°35
devend, perante a eventual pluralidade de solu-
¢Oes arquitetonicas igualmente aceitaveis, adotar
se aquela cuja &rea total de construcdo mais se
aproxime da que resulta da aplicacdo do indice de
utilizacéo referido na alinea b) do niimero 2.

Sem prejuizo doidposto nos Artigos 3%e 35°,
admitese uma majoracdo dos indices referidos nas
alineas a) e b) do nimero 2 até um maximo de
20%, no caso das obras destinadas a empreendi-
mentos turisticos que envolvam obras de reabilita-
¢do urbana ou que obtenham certiido como
construgdes sustentaveis nos termos do respetivo
regulamento municipal.

Nas areas de alta densidade, na construcdo de no-
vos edificios ou ampliagdo de existentes, situados
em frentes urbanas consolidadas, o indice de im-
permeabilizacdo do solestabelecido na alinea c)
do numero 2 pode ser ultrapassado, na estrita me-
dida do necessério, para que se cumpram os objeti-
vos de garantir a melhor integracéo urbanistica dos
novos corpos edificados na envolvéncia e a preser-
vacao das caracteristicas e gam dominante do
local.

i Artigo 42.°
Areas de média densidade

Nas areas de média densidade a tipomorfologia pa-
dréo de ocupacao edificada quando néo se tratar de
frente urbana consolidada ou de situacéo de colma-
tacdo, obedece as seguintes regras:
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a) Edificios isolados ou conjuntos de edificios
confinantes entre si com componente habita-
cional, ndo podendo em qualquer dwEso0s
profundidadeentre as fachadas principal e de
tardoz mais afastadas entre si ser superior a
15m;

b) Edificios isolados sem companme habitacio-
nal, ndo podendo a profundidade entre as fa-
chadas principal e de tardoz mais afastadas
entre si ser superior a 20m;

¢) Nudmero maximo de pisos totalmente desafo-
gados acima do solo: 2;

d) Altura total maxima de qualquer das fachadas:
9m;

e) Alinhamento de fachada com distancia mini-
ma de 5m relativamente ao eixo da via publica
confinante com a estrema do prédio;

f)  Afastamento minimo as estremas laterais: 3m,
exceto quando se tratar de empena em edifica-
¢do geminada ou em banda continua ou nos
cas® em que a configuracdo da parcela, ou a
topografia do terreno, torne manifestamente
impossivel o seu cumprimento, desde que néo
sejam prejudicadas as condi¢Bes de edificabi-
lidade, salubridade e seguranca das parcelas
ou lotes contiguos;

g) Indice deimpermeabilizacdo de solo maximo:
0,70.

Semprejuizodo disposto haumeroseguinte, nas
areas de média densidade a capacidade edificatoria
méaxima admissivel é a resultante da aplicacdo dos
seguintes parametros:

a) Indice de utilizag&o bruto: 0,6;

b) Indice de utilizac&o liquido: 0,80;

¢) Indice de &rea coberta: 0,50.

Em frente urbana consolidada ou em situacdes de
colmatacéo, a area total de construcao efetiva a vi-
abilizar na parcela é a correspondente a solucgao ar-
quiteténica que melhor garantaraeigracdo urba-
nistica do edificio na envolvéncia, nos termos do
disposto no Artigo 38, devendo, perante a eventu-
al pluralidade de solu¢des arquiteténicas igualmen-
te aceitaveis, adotae aquela cuja &rea total de
construcdo mais se aproxime da que rasdia
aplicacao do indice de utilizagdo referido na alinea
b) do nimero anterior.

Nas &reas de média densidade, os limites referidos
nas alineas c) e d) do nimero 1 podem ser ultrapas-
sados até a altura correspondente a 3 pisos acima
do solo, caso a CammMunicipal considere, medi-
ante deliberacdo expressa fundamentada nesse sen-
tido, que a volumetria resultante ndo apresenta in-
convenientes para a inser¢ao urbanistica e integra-
¢do na envolvente edificada.

Sem prejuizo do disposto nos Artigos.23d 35°,
admitese uma majoracdo dos indices de utilizacédo
referidos nas alineas a) e b) do nimero 2 até um
maximo de 20%, no caso de obras destinadas a
empreendimentos turisticos que envolvam a reabi-
litagcdo urbana ou que obtenham certificagdo como
construcdes ustentaveis nos termos do respetivo
regulamento municipal. Na construcdo de novos
edificios ou ampliacdo de existentes, situados em
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frentes urbanas consolidadas, o indice de imperme-
abilizacdo do solo estabelecido na alinea f) do nu-
mero 1 pode ser ultrap@sh, na estrita medida do

necessario, para que se cumpram os objetivos de
garantir a melhor integracédo urbanistica dos novos
corpos edificados na envolvéncia e a preservacao
das caracteristicas e imagem dominante do local.

i Artigo 43°
Areas de baixa derdade

Nas areas de baixa densidade, a tipomorfologia pa-
dréo de ocupacéo edificada, quando nao se tratar de
frente urbana consolidada ou de situacéo de colma-
tacdo, obedece as regras seguintes:

a) Edificios isolados ou geminados de tipologia
unifamiliar au bifamiliar, sem prejuizo de ne-
les poderem coexistir outros usos, na condicédo
de a area afeta a estes ndo exceder 30% da
area total de construcgédo do edificio;

b) Numero méximo de pisos acima do solo: 2;

c) Altura total de qualquer das fachadas: ndo su-
perior a 9m;

d) Alinhamento de fachada com distancia mini-
ma de 5m relativamente ao eixo da via publica
confinante com a estrema do prédio;

e) Afastamento minimo as estremas laterais: 3m,
exceto quando se tratar de empena em edifica-
¢do geminada, em situacdesntdrente de
parcela ou lote inferior a 10m, ou nos casos
em que configuragéo da parcela ou lote, ou a
topografia do terreno, torne manifestamente
impossivel o seu cumprimento, desde que nao
sejam prejudicadas as condi¢des de edificabi-
lidade, salubridade seguranca das parcelas
ou lotes contiguos;

f)  Indice de impermeabilizagdo de solo maximo:
0,50.

Semprejuizodo disposto namimeroseguinte, nas
areas de baixa densidade, a capacidade edificatoria
maxima admissivel é a resultante da aplicacéo dos
paranetros seguintes:

a) Indice de utilizaco bruto: 0,30;

b) Indice de utilizag&o liquido: 0,40;

¢) Indice de area coberta: 0,35.

Nas areas de baixa densidade em frente urbana
consolidada ou situa¢des de colmatacdo, a area to-
tal de construcao efetivavéabilizar na parcela € a
correspondente a solucao arquiteténica que melhor
garanta a integracdo urbanistica do edificio na en-
volvéncia, nos termos do Artigo 35devendo, pe-
rante a eventual pluralidade de solugdes arquiteto-
nicas igualmente aceitaveis,caarse aquela cuja
area total de construgdo mais se aproxime da que
resulta da aplicacéo do indice de utilizagc&o referido
na alinea b) do nimero anterior.

Sem prejuizo do disposto nos Artigos.’3d 35°,
admitese uma majoracdo dos indices de utjiiza
referidos nas alineas a) e b) do nimero 2 até um
maximo de 20%, no caso de obras destinadas a
empreendimentos turisticos que envolvam a reabi-
litacdo urbana ou que obtenham certificagdo como
construgdes sustentaveis nos termos do respetivo
regulamento mnicipal.

Na construcdo de novos edificios ou ampliacdo de
existentes, situados em frentes urbanas consolida-
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das, o indice de impermeabilizacédo do solo estabe-
lecido na alinea e) do nimero 1 pode ser ultrapas-
sado, na estrita medida do necessario, paeasg
cumpram os objetivos de garantir a melhor integra-
cdo urbanistica dos novos corpos edificados na en-
volvéncia e a preservagcdo das caracteristicas e
imagem dominante do local.

Nas areas de baixa densidade, as parcelas nédo edi-
ficadas resultantes déoa de destaque e os lotes a
constituir em operacdes de loteamento devem pos-
suir uma area igual ou superior a 600m2.

_ Artigo 44.°
Areas periféricas

Nas areas periféricas, a tipomorfologia padrdo de

ocupacéo edificada obedece as seguintes regras:

a) Edificios isolados de tipologia de habitacdo
unifamiliar ou bifamiliar, sem prejuizo de ne-
les poderem coexistir outros usos, na condi¢éo
de a area afeta aos mesmos ndo exceder 30%
da &rea de construcao global do edificio;

b) Edificacdo totalmente implantaddentro da
area da parcela contida numa faixa com 25m
de profundidade adjacente a via publica habi-
litante confinante, exceto em parcelas com
area superior a 3000m2 e desde que fique ga-
rantido o acesso a veiculos de emergéncia aos
edificios a construir, rotermos da legislagéo
em vigor;

c) Alinhamento de fachada com distancia mini-
ma de 5m relativamente ao eixo da via publica
confinante com a estrema do prédio;

d) Afastamento minimo de 3m as estremas late-
rais e de 6m a tardoz; exceto nos casos em que
configuracdo da parcela, ou a topografia do
terreno, torne manifestamente impossivel o
seu cumprimento, desde que ndo sejam preju-
dicadas as condicdes de edificabilidade, salu-
bridade e seguranca das parcelas ou lotes con-
tiguos;

e) Area total de constru¢do maxin200m2, li-
mitada a 100m2 por piso;

f)  NUmero maximo de pisos: 2;

g) Altura total de qualquer das fachadas: ndo su-
perior a 7m;

h) Indice de area coberta: 0,20;

i) Indice de impermeabilizacéo de solo méximo:
0,40.

Nas areas periféricas, a capacidagfificatoria
maxima admissivel é a que resulta da conjugacéo
dos parametros estabelecidos no nimero anterior.

O disposto na alinea b) do nimero 1 ndo é aplica-
vel & ampliacdo de prexisténcias.

Nas areas periféricas, so sao edificaveis parcelas ou
lotes confinantes com via publica habilitante dota-
da de infraestruturas.

Nas areas periféricas, as parcelas ndo edificadas re-
sultantes de atos de destaque e os lotes a constituir
em operagOes de loteamento devem possuir uma
area igual ou superior a 750m2

Nas areas periféricas fica interdita a destruicdo do
coberto vegetal, com excecdo do estritamente ne-
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cessario a implantacdo das construcdes, sendo
obrigatéria a arborizacéo e o tratamento paisagisti-
co adequado na sua envolvente, a executar de acor-
do com um projeto realizado para o efeito.

Para efeitos do nimero anterior, o projeto a desen-
volver deve garantir o enquadramento paisagistico,
a estabilizacdo de terras, a reducdo dos impactes
visuais, bem como a manutencao e valorizagdo do

coberto vegeteae da arborizacdo da area, de forma 1. Os espacos de atividades econ6micas devefa-p
a garantir medidas preventivas contra incéndios. rencialmente ser disciplinados por planos de urba-
nizacdo ou planos de pormenor, sem prejuizo de,
Nas areas periféricas, a edificacdo deve, preferen- na auséncia de qualquer destes instrumentos, poder
cialmente, ser disciplinada por planos de pormenor, ser viabilizada em parcelas situadas nas areas que
com o objetivo de qualificar o espaco urbano e a Ihe sdo afetas, a instalagdo avulsa de novas unida-
disciplinar a dificacdo de uma forma rigorosa, desempresariais, ou a realizacdo de operacdes de
considerando a vulnerabilidade do local aos riscos loteamento.
de instabilidade de vertentes e de incéndios.
Seccéo IV 2. Nos espagos de atividades econdmicas ndo disci-
Espacos de atividades econémicas plinados por plano de urbanizacdo, plano de por-
menor ou operacgao de loteamento, pode ser viabili-
Artigo 45.° zada a instalacdo avulsa de unidades empresariais
Caracterizacéo e usos desde que as mesmas cumpram as regras seguintes:
a) As parcelas devem dispor de acesso automé-
Os espacos de atividades economicas destimma vel a uma via publica habilitante com capaci-
instalacdo de estabelecimentos industriais, oficinais dade de trafego de veiculos pesados;
e de armazenagem como uso dominante, e ainda a b) A implantacdo e a volumetria dos edificios
localizagdo de atividades que, pelas suas caracteris- devem, cumulativamente:
ticas, se revelem incompativeis com a sua localiza- i)  Cumprir ®mo méximos os seguintes in-
¢ao nas restantes categorias de solo urbano. dices liquidos:
- Indice de utilizagéo do solo: 0,90;
Nos espacos de atividades econémicas aesmrite - Indice de area coberta: 0,60;
instalacdo, como usos complementares do uso do- - Indice de utilizagdo volumétrico:
minante, de servicos e equipamentos de apoio as 6m3/m2;
empresas, incluindo componentes edificadas para i) Garantir os seguintes afastamentos mi-
alojamento de pessoal de vigilancia ou seguranca. nimos as estremas da parcela:
- Frontal: 7,5m;
Nos espeaos de atividades econ6micas pode ainda - Laterais:’5m;
ser viabilizada a instalacdo de superficies comerci- - Tardoz: 6m;
ais, de estabelecimentos hoteleiros, de estabeleci- c) A configuracéo global da ocupacado da parcela
mentos de restauracdo e bebidas ou de locais de di- destinada a instalacdo da unidade empresarial
versdo, bem como de equipamentos de utilizacdo deve assegurar:
coletiva, desde qua Camara Municipal considere, i) Que no interior da parcela venham a
por deliberacdo expressa fundamentada, que tal é existir espacos destinados ao estaciona-
compativel com o meio envolvente. mento proprio, em cumprimento dos pa-
rametros esteelecidos na subseccéao Il da
Sem prejuizo do disposto na parte final do nimero secc¢do | do capitulo 1X do presente regu-
2, nos espacos de atividades economicas fica inter- lamento, bem como areas destinadas ao
dita a construcdo de habitacdo, egcquando se movimento de cargas e descargas com
trate de construcdo de nowedificioshabitacionais dimensdo suficiente para que ndo seja
em situacBes de colmatagdo nos termos do Artigo prejudicada a normal fluéncia de trafego
35.°, desde que cumprindo os paradmetros urbanisti- nas vias publicas;
cos constantes do Artigo 82 i) Indice de mpermeabilizacdo do solo ma-
ximo: 0,75;
No espaco de atividade econdmica compreendido iii) Existéncia de tratamento de areas per-
entre a zonae Poco Barral e a zona das Romeiras, meaveis com coberto vegetal;
a construcdo de habitacdo pode ser admitida, no iv) Instalacdo de cortinas arbdreas nos limi-
ambito de planos municipais de ordenamento do tes das parcelas que confinem com outras
territério de maior detalhe do que o PDMF, desde categorias do solo urbano ou com parce-
gue aqueles estabelecam as condi¢cbes de compati- las onde existam hahitdes independen-
bilizacdo entre o uso dominte e o uso habitacio- temente da qualificacéo do solo.
nal, aplicandese os parametros maximos estabele-
cidos no #igo 42°. 3. Nos casos de obras de ampliacdo ou reconstrucdo e

No espaco de atividade economica localizado na
foz da Ribeira dos Socorridos s6 se admitem como

usos dominantes as atividades relacionadas com o
entreposto deambustiveis e o transbordo de bens
e materiais transportados por via maritima, néo
sendo admitidos outros usos mesmo que comple-
mentares ou compativeis.

Artigo 46.°
Enquadramento urbanistico e edificabilidade

nas situacdes de alteracdo do uso de edificios pree-
xistentes, a Camara Municipal deve exigir o cum-
primento das condi¢gfes estabelecidas no nimero an-
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terior sempre que isso seja fisicamente possivel, ndo i Artigo 49.°
devendo ser admitido o agravamento das condi¢cbes Areas verdes de protecdo e enquadramento

existentes face aos parametros estabelecidos.
1. As areas verdes de protecdo e enquadramento des-

4. Os planos de urbanizacao, os planos de pormenor e tinamse a protecédo e valorizacdo de areas territori-
as operacdes de loteamento a que se refere o nime- ais vulneraveis ou de enquadramento de grandes
ro 1 cumpem as orientacoes e especificacées se- infraedruturas e equipamentos cuja livre utilizagéo
guintes: € condicionada por razbes de seguranca e protecao
a) Respeitar os seguintes indices e parametros de pessoas e bens.

urbanisticos:

i) O indice de utilizagdo bruto de 0,70, 2. As éareas verdes de prote¢do e enquadramento tém
aplicado a area total de terreno objeto da uma utilizagdo limitada em fungéo das suas carac-
. Intervengao; _ ) teristicas especificas, a disciplinaraass de regu-
i) Os indices liquidos referidos na alinea b) lamentos municipais que tenham em conta as refe-
~do numero 2; _ . ridas especificidades.
i) O afastamento frontal referido na alinea
b) do nimero 2, no caso das operacdes de 3. Nas areas verdes de protecdo e enquadramento s6
__ loteamento; i sdo admitidos novos edificios quando associados a
iv) Os afastamentos laterais e de tardoz refe- usos especificos, nos termos referidos nos nimeros
ridos na alinea b) do nimero 2, nos casos anteriores, ndo se mitindo novas edificacdes,
das operacOes de loteamento, salvo nas com excegdo daquelas que estejam diretamente re-
ggtr‘%%‘?es de construcgeminada ou em lacionadas com o uso e fruicdo preexistente.
v) ﬁgmceorgdégoes referidas na alinea c) do 4. Enquanto ndo estiverem em vigor os regulamentos

municipais referidos no numero 2 adrste, exce-
cionalmente nos espacos verdes deggén e en-
guadramento, a constru¢éo de instalagbes amovi-
veis de apoio a atividade agricola, desde que te-
nham uma area de constru¢cdo maxima de 7,5m2 e
uma altura méxima de 2,20m.

b) Estabelecer o estatuto e o destino de uso para
eventuais edificios préxistentes.

Seccgéo V
Espacos verdes

i [0}
Cgrrggt%r‘igégéo 5. Nas areas verdes de protecdo e enquadramento sao
admitidas obras de amatido dos edificios de ha-

Os espacos verdes integram as areas veatdeutiliza- bitacdo preexistentes, desde que as mesmas se
céo coletiva, nomeadamente jardins publicos e pracas com mostrem necessarias a melhoria das condicoes de
importancia estruturante no espaco urbano, bem como as salubridade, ficando a ampliacéo limitada a aumen-
areas verdes de protecio e enquadramento, que si0 zonas to maximo de 20m2 da area total de construc&o.
sem aptiddo para a infraestruturagdo ou constru¢éo, mas . . .
cuja manutencéo é fidamental para o funcionamento bio- - Nos predios com area repartida entealquer ou-
fisico do solo urbano. tra categoria de solo urbano e area verde de prote-

¢do e enquadramento, a area da parte desta nao
Artigo 48° abrangida nas areas em risco ou ameacadas a que
Areas verdes de utilizacéo coletiva se refere o artigo 69 pode ser contabilizada para
o célculo da edificabilidade admissivel paraas®
1. As areas verdes urbanas de utilizacéo coletiva des- da parcela inserida na outra categoria de solo urba-
tinam-se, exclusivamente, a usos recreativos, turis- no, aplicandeselhe para o efeito o indice de utili-
ticos, desportivos ou culturais, e tém cofancéo zagao estabelecido para esta.
complementar a qualificagdo ambiental e paisagis-
tica do espaco urbano. Seccéao VI

Espacos de uso especial
2. Nas éareas verdes de utilizacdo coletiva, sdo admiti-

dos como usos complementares: Artigo 50.°
a) A instalacdo de equipamentos e instalacfes de Estatuto geral
apoio as atividades recreativas e de ldzem
como de educagdo ambiental; Os espagos de uso especial integram parcelesréao

b) A instalagdo de estabelecimentos de restaura- ocupado por equipamentos ou infraestruturas publicas ou de
¢do ou bebidas, desde que desse facto ndo deinteresse publico com relevancia territorial de escala conce-
corram prejuizos para a identidade ou o valor Ihia ou superior, ou ocupadas com instala¢cdes portudrias ou
ambiental e patrimonial das areas verdes de ainda aquelas que sejam destinadas a estes fins
utilizacdo coletiva.

Artigo 51.°
3. Para efeitos do dposto no nimero anterior, os edi- Desativgdo definitiva das instalacfes
ficios a construir nas areas verdes de utilizagao co-
letiva obedecem, ainda, as seguintes regras: Sempre que se verificar a desativacéo definitiva de um
a) Area coberta ndo superior a 5% da area do po- equipamento, infraestrutura ou instalacdo existente nos
ligono afeto a categoria; espacos de uso especial e a Camara Municipal entender,
b) Area coberta méxima por edificio: 150m2; fundamentadamente, que ndo se justifica manter reservada

c) Alturatotal maxima de qualquer das fachadas: aarea ocupada para a instalacdo de novos equipamentos ou
4,5m. infraestruturas, podem ser viabilizados na area em causa 0s
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usos correspondentes a categoria ou subcategoria de espa- CAPITULO VI
¢os subjacentes na representacao grafica constante da planta REDE VIARIA
de ordenamento |I.

Artigo 54.°

i Artigo 52°
Areas de equipamentos estruturantes
e infraestruturas

Nas areas de equipamentos estruturantes e infraes-
truturas, o uso dominante é o correspondente aos
equipamentos e infraestruturas nelas instalados ou
a instalar, admitindse a coexisténciae outros
usos que constituam atividades complementares
dos mesmos.

Nas areas de equipamentos estruturantes e infraes-
truturas, a edificabilidade a viabilizar tanto na
construcdo de novos edificios como na ampliagao
dos existentes, deve respeitar ogédos de inte-
gracdo na envolvéncia edificada, sempre que esta
possuir caracteristicas homogéneas, nos termos do
Artigo 35.°.

Nos casos em que nao exista envolvéncia edificada
ou esta ndo apresente caracteristicas homogéneas
gue permitam tomda comoreferencial para a in-
tegracdo urbanistica, a capacidade edificatoria ma-
xima admissivel é a resultante da aplicacdo dos pa-
rametros seguintes:

a) Indice de utilizacéo do solo maximo: 1,0;

b) Altura total mdxima de qualquer das fachadas:
10m, salvo no que rpsita a instalagbes técni-
cas devidamente justificadas;

¢) Indice de impermeabilizacdo do solo maximo:
0,75.

O disposto no namero anterior ndo se aplica as ins-
talagbes militares e as instalagbes hospitalares, nas
quais a edificabilidade a adotar éerigida pela
propria natureza das fungdes a que as mesmas es-
tdo adstritas.

i Artigo 53°
Areas de instalagfes portudrias

As areas de instalagBes portuérias integram todas
as areas ocupadas ou destinadas a instalacdes e
servigos relativos as infraestrués e atividades
portuarias e funcdes que lhe sdo conexas ou com-
plementares.

Nas areas de instalagcdes portudrias sdo permitidos
0S usos e ocupacdes diretamente relacionados com
a sua funcé@o ou que sejam compativeis, de acordo
com os instrumentos quegi@amentam as respeti-
vas atividades, admitindee a coexisténcia de ou-
tros usos quando estiverem funcionalmente associ-
ados aquelas fungdes ou que possam constituir ati-
vidades complementares da mesma.

Nas areas de instalacfes portuérias a edificabilida-

de admissivel é a exigida pela propria natureza da

sua funcao principal, bem como a dos usos e ativi-

dades que forem considerados como funcionalmen-

te associados a mesma ou dela sejam complemen-
tares.

Condicionamentos de@ecao
da rede rodoviaria

Os condicionamentos relativos a afastamentos, fai-
xas e zonasonaedificandie acessibilidade mar-
ginal a respeitar nas areas situadas nas proximida-
des das redes rodoviarias regional e municipal séo
os estabelecidos magislacdo em vigor.

N&o é permitida a criacdo de acessos viarios ou pe-
donais que permitam a passagem entre as vias que
integram a rede estruturante primaria, e 0s terrenos
gue com as mesmas confinam.

Artigo 55.°
Caracteristicas minimas a adotar para
0s arruamentos urbanos

Os arruamentos situados em solo urbano e destina-
dos a transito automével devem possuir as caracte-
risticas técnicas e geométricas adequadas a nature-
za e intensidade dos usos existentes ou previstos
nos preédios que esses mesmoslanentos ser-
vem, cumprindo as especificacfes a estabelecer em
regulamento municipal no quadro das diretrizes
minimas seguintes:

a) Inclinacdo longitudinal méxima de 15%,
quando se tratar de arruamentos que constitu-
am o acesso automoével e pedonal, atédie
viaria préexistente, de qualquer nova parcela
edificavel que ndo seja previamente confinan-
te com via publica habilitante;

b) Faixas de rodagem com largura do perfil
transversal mdltipla de um valor compreendi-
do entre 2,9m e 3,3m, exceto quando oiar
mento possua uma Unica faixa correspondente
a um s0 sentido de circulagéo e tal situagéo se-
ja de manter, caso em que a largura a observar
€, no minimo, a que garanta a circulagcao de
veiculos de emergéncia e nunca inferior a
3,5m;

c) Estacionamentos lats, quando sejam de
considerar em locais demarcados para o efeito
ainda que & margem das faixas de rodagem;

d) Passeios, quando sejam de considerar, com as
carateristicas geométricas que cumpram, co-
mo minimo, a legislacéo relativa as acessibili-
dades.

O cumprimento dos valores minimos referidos nas
alineas b) a d) do nimero anterior pode ser dispen-
sado nas situacdes seguintes:

a) Em areas consolidadas, com alinhamentos
bem definidos, quando a alteracdo das caracte-
risticas geométricas dos arruamentosspos
criar dissondncias de imagem urbana com a
envolvéncia,;

b) Nas imediacbes de elementos ou valores pa-
trimoniais a preservar, quando tal prejudicar o
seu enquadramento urbanistico.

O Municipio pode impor que as infraestruturas via-
rias a criar possuamaracteristicas mais exigentes
gue as estabelecidas no numero 1, sempre que:
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a) A prépria natureza e intensidade das ativida-
des e utiliza¢Bes dos solos previstas no PDMF
assim o exijam ou aconselhem;

b) Sempre que seja necessario para dar continui-
dade as aacteristicas geométricas e técnicas
da malha viéria da area envolvente, existente
ou prevista;

c) Sempre que as caracteristicas geométricas dos
trocos nao retilineos dos arruamentos exijam
ou aconselhem a adocao de sobrelarguras para
as faixas de rodagem.

Artigo 56.°
Faixas de reserva

Para os trocos das vias secundarias sob a jurisdicao
do Municipio ainda ndo executadas, representadas
como vias previstas na planta de ordenamento |,
séo estabelecidas faixas de reserva com uma largu-
ra de 25m para cadado do seu eixo, dentro das
guais a Camara Municipal pode nao autorizar cons-
trucdes ou quaisquer alteragbes de usos que tenham
por efeito inviabilizar ou dificultar a sua futura
execucao.

Os condicionamentos estabelecidos no niumero an-

terior deixam deigorar:

a) A data de aprovacgdo pelos 6rgdos competen-
tes do Municipio do projeto de execucao da
via em causa ou, em alternativa, de um estudo
de tracado da diretriz da via, passando a partir
desse momento a apliese ao tracado apro-
vado e, se for o casos @ondicionamentos re-
feridos no nimero 1 do Artigo 4

b) Tenham decorrido cinco anos sobre a data de
entrada em vigor da primeira revisdo do
PDMF, se entretanto ndo tiver ocorrido a
aprovacéo referida na alinea anterior, passan-
do a partir desse momentee for o caso, a
aplicarse os condicionamentos referidos no
numero 1 do Artigo 54, ao tracado da diretriz
gque consta da planta de ordenamento I.

_ CAPi{TULOVII
USOS NAO ENQUADRADOS EM CLASSES
E CATEGORIAS

Artigo 57.°
Disposicoes gerais

As disposicBes que integram o presente capitulo
estabelecem os critérios orientadores da interven-
¢do do Municipio no ambito de procedimentos de
viabilizagdo de um conjunto de atos e atividades
que, pela sua natureza, obedecem a légicas de loca-
lizacdo ndo intgraveis na classificacéo e qualifica-
¢do do solo definida pelo PDMF, em termos de
usos dominantes.

A disciplina estabelecida pelas disposi¢cées do pre-
sente capitulo é aplicavel, cumulativamente, com o

regime das servidées administrativas, restricbes de
utilidade publica e demais condicionamentos legais

ou regulamentares, e ndo dispensa a tramitagdo
processual estabelecida, pela lei em vigor, para ca-
da situagéo.

As disposicdes que integram o presente capitulo
prevalecem, quando necessério, sobre dptiiza
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No processo de deciséo sobre a sua viabilizacao, os
usos ou atividades a que se refere o presente capi-
tulo, devem ser considerados, nos termos e para 0s
efeitos previtos no nimero 6 do Artigo 1°L como

usos compativeis com o uso dominante da catego-
ria ou subcategoria de espacos, em que se preten-
dem localizar.

Conjuntamente com as deliberacdes favoraveis toma-
das no ambito e com fundamento nas disposi¢es do
preseng capitulo, a Camara Municipal deve exigir
aos interessados o cumprimento de adequadas medi-
das de insercao paisagistica e de protecéo e salva-
guarda do meio envolvente, nos termos das restantes
disposicdes que integram o Capitulo IIl.

Artigo 58°
Infraestuturas

A implantacé@o ou instalacdo, em qualquer area ou
local do territério municipal, de infraestruturas via-
rias, de saneamento basico, de tratamento de resi-
duos, de telecomunicagdes, ou de produgéo, trans-
porte e transformacdo de energia e de deddito
materiais, sO pode ser objeto de deliberacéo favo-
ravel por parte da Camara Municipal, quando a
edilidade reconhecer, nos termos do nimero 3 do
artigo 2° que essa situacdo nado traz prejuizos
inadmissiveis para o ordenamento e desenvolvi-
mento locais @ara a conservagdo da natureza.

A ponderacéo entre beneficios e efeitos negativos re-
ferida no ndmero anterior € realizada com base em es-
tudos e outros elementos apresentados ao Municipio,
pelo interessado, na infraestrutura, ndo podendo esta
ser viabilzada nos casos em que a Camara Municipal
considere que o contetdo dos referidos estudos e de-
mais elementos se revela insuficiente para a realiza-
¢ao de uma correta ponderacao.

Nos locais ou perimetros que vierem a ficar afetos
as infraestruturas refeilds no nimero 1 s6 sao
permitidos 0s usos e ocupacdes diretamente relaci-
onados com a sua fungcao ou compativeis com a
mesma, de acordo com a legislacdo reguladora das
atividades em causa.

Os edificios associados as infraestruturas referidas
no nuimero lguando localizados em solo ristico,
devem cumprir as seguintes regras:

a) Numero maximo de pisos totalmente desafo-
gados acima do solo: 2;

b) Altura total maxima de fachada: a 9m, conta-
dos a partir do ponto em que aquela se im-
planta no terreno a cotdtimetrica mais bai-
xa, salvo no que respeita a instalagfes técnicas
devidamente justificadas.

As obras de regularizacdo fluvial identificadas na
planta de ordenamento |, condicionam quaisquer
obras de construgdo, admitinde apenas 0S usos
dominantesstabelecidos nas respetivas categorias,
desde que ndo envolvam a edificacdo de estruturas
permanentes.

Artigo 59.°

Aproveitamento de recursos energéticos renovaveis

A localizacdo e construcéo de unidades utilizadoras ou

de uso e ocupacdo decorrente da classificacdo etransformadoras de biomassa, dades de valorizacéo

gualificacdo do solo definida.

organica, parques eoélicos, mimidricas ou outras instala-
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¢Oes de producgédo de energia a partir de fontes renovaveis,

bem como aos perimetros de protecdo que lhes ficarem

afetos, estdo sujeitas, com as necessarias adaptacles, a
disciplina e aos critérios de avaliagéo e decisao referidos no d)
artigo anterior.
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iii) Altura maxima da fachada, exceto para
instalagcdes técnicas ddamente justifi-
cadas: 9m.

Sem prejuizo de outras exigéncias consagra-

das na legislagdo e no presente regulamento,

Artigo 60.°
Exploragdo de recursos geoldgicos

Sem prejuizo das competéncias legais aplicaveis a
cada situacado, a exploracdo de recursos geolégicos
em qualquer area do territérimmcelhio s6 deve
ser viabilizada pelo Municipio, quando a Camara
Municipal, mediante deliberacdo expressa, reco-
nheca que a realizacdo daquela atividade néo traz
prejuizos inaceitaveis para o ordenamento e desen-
volvimento local e para a conservagéo da eagir

Para efeitos do disposto no nimero anterior, a via-
bilizacdo da exploragdo de recursos geoldgicos no
Municipio fica sujeita as seguintes regras:

a) Realizacéo da ponderagdo entre beneficios es-
perados e efeitos negativos decorrentes da re-
ferida expbracdo, baseada em estudos e ou-
tros elementos apresentados a Camara Muni-
cipal pelo interessado na exploracdo, ndo po-
dendo esta ser viabilizada nos casos em que se
considere que o contetdo daqueles estudos e
demais elementos se revelam insuficiente para
umacorreta ponderacéo;

b) Nas éareas integradas na Rede Natura 2000 a
exploracdo de recursos geoldgicos s6 pode
ocorrer em caso de interesse publico reconhe-
cido pela respetiva entidade de tutela;

c) Em éreas integradas em solo urbano s6 sédo
admitidas explordies de recursos hidrogeo-
I6gicos.

Cumulativamente com o cumprimento da legisla-
¢do aplicavel, nas areas em que seja viabilizada a
exploracdo de recursos geoldgicos aplicsmas
seguintes regras:

a) A exploragdo ndo pode comprometer a voca-
¢do ou os usodominantes dos espacos envol-
ventes, ficando o responsavel obrigado a to-
mar as medidas de precaucdo necessérias para
garantir esse objetivo, especialmente quando
se tratar de localizagBes nas proximidades de
areas integradas em solo urbano ou de sensibi-
lidade ambiental e paisagistica;

b) Podem ser viabilizadas, como uso complemen-
tar, construcdes e instalagcdes técnicas que se
destinem ao apoio direto da exploracéo e ainda,
como usos compativeis, as destinadas a instala-
¢do de atividades industriais de transfacdo
dos proprios produtos da exploragéo;

c) As construgdes e instalagGes referidas na alinea
anterior devem cumprir, cumulativamente:

i) Area de construcdo e configuracdo volu-
meétrica que garanta um correto enqua-
dramento paisagistico, desde que expres-
samente reconhecido pelo Municipio e em
resultado da apreciacdo das suas condi-
¢Oes de localizacdo e inser¢ao no terreno;

i)  Namero maximo de pisos totalmente de-
safogados acima do solo: 2;

1.

constituem deveres e encargos das entidades

proprietarias das unidades a instalar:

i) A construgdo, manutengdo e gestdo dos
sistemas que gantam de modo perma-
nente e eficaz o controlo e o tratamento
dos efluentes produzidos;

ii) A eliminacdo de todas as formas de de-
gradacdo ambiental resultantes da labora-
céo;

iii) A recuperacdo paisagistica das areas cuja
exploracdo tenha cessado;

iv) A apresentacdo sustentavel dos recursos
naturais.

CAPITULO VIl
DISPOSIGOES DE SALVAGUARDA
E PROTECAO

Seccdo |
Patriménio natural

Subseccao |
Biodiversidade

Artigo 61.°
Micro reservas

As micro reservas constituem areas com importan-
cia para a conservagalos recursos e do patrimo-
nio natural e paisagistico existente no Municipio,
pelo que qualquer intervencdo nestas areas deve
considerar 0s objetivos seguintes:

a) A preservacdo e a valorizagdo das condi¢des
naturais existentes, garantindo a integracéo
doshabitats e das espécies presentes;

b) Preservacdo dos diferentes niveis e compo-
nentes naturais da biodiversidade, bem como a
variedade, a distribuicdo e a estrutura das po-
pulacbes animais e vegetais, com especial én-
fase para as plantas e animais autécpne

c) A integridade estrutural e funcional dos habi-
tats e comunidades presentes, em especial dos
habitats prioritarios;

d) A manutencdo e a integridade das estruturas
presentes;

e) A valorizagdo do material genético presente,
das espécies e populagfes, dasiunidades e
ecossistemas, das estruturas e valores geolégi-
cos e do caracter da paisagem.

As micro reservas dispdem de regulamentos de
gestao especificos, porém, enquanto 0s mesmos
ndo estiverem em vigor, ficam interditos nestas
areas os atos e atilddes seguintes:

a) O abate de arvores autdctones, exceto quando
justificadas por medidas fitossanitarias ou que
respondam a um regulamento de gestdo espe-
cifico;

b) O abate da restante vegetacao autoctone, exce-
to quando devidamente autorizada pela enti-
dadecompetente;
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c) A plantagdo de espécies ndo indigenas, nos
termos da legislacao em vigor;

d) A reconversao cultural, bem como a introdu-
¢do de novas espécies, exceto quando aprova-
das previamente pela entidade competente;

e) A aplicacdo de efluentes provenies das ati-
vidades da pecuaria ou, ainda, de lamas;

f)  Uso do fogo para a realizacdo de acdes de ges-
tdo de pastagens ou prevencédo de incéndios,
exceto quando decorrentes das situacbes pre-
vistas na legislacao especifica;

g) A realizagédo de agbes de limpeda material
vegetal, exceto aquando as mesmas se mos-
trem estritamente necessarias a correta drena-
gem dos cursos de agua e a protecao das edifi-
cacdes, bem como aquelas que sejam decor-
rentes da legislagdo em vigor;

Sem prejuizo da legislagédo aplicAvem especial

no que se refere ao dominio hidrico e a reserva

ecoldgica, e das disposi¢des constantes no presente

regulamento sao permitidas nas areas de micro re-
servas a realizagao das obras seguintes:

a) Abertura de acessos pedonais ndo consolida-
dos, trillos pedonais interpretativos e zonas de
estadia ndo consolidadas ou sobrelevadas, de-
vidamente sinalizadas e complementadas com
painéis informativos, salvaguardando os valo-
res naturais e minimizados os respetivos im-
pactes;

b) Construcdo de equipamentos deiapa utili-
zacgdo das areas de micro reservas, que centra-
lizem e sirvam de suporte a todas as ativida-
des com as mesmas relacionadas;

¢) Requalificacdo do espaco exterior, bem como
a realizacdo de intervencdes de integracdo
paisagistica que visem valorizampatriménio
existente.

Os equipamentos referidos na alinea b) do niumero
anterior ttm uma area total de construgdo maxima
de 35m2 e 1 piso, devidamente integrado na envol-
vente, sempre que ndo seja possivel reabilitar uma
edificacdo existente.

_ Artigo 62°
Arvores monumentais

As arvores monumentais do concelho do Funchal
identificadas na planta de ordenamento Il, corres-
pondem a arvores de porte excecional, exemplares
de espécies Unicas ou espécies emblematicas asso-
ciadas as quintas madeirenses.

S% proibidas quaisquer intervencdes que possam
destruir ou danificar as arvores monumentais, de-
signadamente:

a) O corte do tronco, ramos ou raizes;

b) O depdsito de materiais, seja qual for a sua
natureza, € a queima de detritos ou outros
produtos combustiveis, bem como a utilizagédo
de produtos fitotdxicos na respetiva zona de
protecéo;

¢) Qualquer operacao que seja suscetivel de cau-
sar dano, mutilacaaleterioracdo ou que possa
prejudicar o estado vegetativo das arvores
monumentais.

Carecem de autorizagdo por parte da entidade
competente a realizacao das ac¢des seguintes:
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a) O corte, a desrama, poda de formacg&o ou sani-
taria, ou ainda qualquer outr@di de benfeito-
rias das arvores monumentais;

b) A remocéo de terras ou outro tipo de escava-
¢&0 num raio de 50m.

Subseccéo Il
Geodiversidade

Artigo 63°
Geossitios e sitios de geodiversidade

Os geossitios e os sitios de geodiversidade consti-
tuem areascom importancia para a conservagao
dos recursos e do patrimonio natural e paisagistico
existente no Municipio, pelo que qualquer inter-
vengdo nestas areas deve considerar a manutencgao
e a integridade das estruturas presentes e dar cum-
primento aos objetivoestabelecidos no quadro
normativo vigente ao nivel da Regido Autbnoma
da Madeira.

Nos geossitios e nos sitios de geodiversidade qual-
quer alteragdo da morfologia do terreno esta condi-
cionada a prévio parecer da entidade com compe-
téncia em matéria do arneinte.

Seccéo Il
Patriménio edificado

Artigo 64.°
Patriménio inventariado

Sem prejuizo dos poderes de intervencédo das res-
petivas entidades de tutela, ao patriménio inventa-
riado do Municipio, aplicarse as seguintes regras:
a) A demolicdo, do todo ode parte do edificio,
ou quaisquer outras intervengdes que neles se
pretendam efetuar, sé podem ser autorizadas
pela Camara Municipal quando esta conside-
re, mediante deliberacdo expressa fundamen-
tada nesse sentido, que tais a¢c6es ndo diminu-
em nem prejudiaa o interesse arquitetonico e
o valor histdricecultural do imdvel ou do
conjunto edificado onde o imdvel se integra;

b) Em sede de processo de controlo prévio das
operacdes urbanisticas relativas a intervengdes
nos imadveis inventariados, a Camara Munici-
pal pode exigir, como elemento instrutério, a
apresentacdo de um relatério elaborado e
subscrito por técnico habilitado para o efeito,
gue explicite 0 modo como as solugdes encon-
tradas para a intervencdo no edificio, garan-
tem a salvaguarda do interesseuégionico e
do valor historicecultural do bem patrimonial
em causa e 0 seu enquadramento urbanistico e
paisagistice

Sempre que seja exigido o relatorio referido na ali-
nea b) do namero anterior, a validagdo do mesmo
por parte da Camara Municipal, &bitui condi¢do
indispensavel para a viabilizagdo da intervencao
pretendida.

Artigo 65.°
Sistema de vistas

O sistema de vistas é formado pelo conjunto das
panoramicas a partir dos miradouros e dos teleféri-
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cos do Monte e das Babosas, assinaladqdama
de ordenamento I, as quais proporcionam a fruicdo
da paisagem urbana do anfiteatro do Funchal.

A realizacdo de operagdes urbanisticas nunca pode
obstruir as panoramicas a partir dos miradouros,
estando a altura das fachadas impedida de ultrapas-
sar a cota dos miradouros.

Na area envolvente aos percursos dos teleféricos
do Monte e das Babosas, as opera¢fes urbanisticas
devem assegurar a qualificagdo dos edificios e dos
respetivos logradouros, podendo a Camara Muni-
cipal impor a utilizacdo de terminados materiais

na construcdo de anexos, ou mesmo interditar a
respetiva construgao.

Em sede de processo de controlo prévio das opera-
¢Oes urbanisticas localizadas no interior dos angu-
los de visdo do sistema de vistas referido no nime-
ro 1, a Camardunicipal pode exigir, como ele-
mento instrutério, a apresentacdo de estudo que
explicite 0 modo como a operacéo urbanistica ga-
rante a salvaguarda do sistema de vistas.

Artigo 66.°
Tracados urbanos

Os tracados urbanos sao unidade tipo morfolégicas
corstituidos por trocos de arruamentos que consti-
tuem uma referéncia histérico urbanistica marcante
da estrutura e da imagem da cidade que se pretende
salvaguardar e valorizar.

Na PO Il séo identificados os seguintes tipos de
tracados urbanos em funcacsdaias caracteristicas
especificas e subdividese em:

a) Tipo | - Integram o primeiro quarteirdo da
frente mar da cidade do Funchal e caracteri-
zamse maioritariamente por edificios emble-
maticos dos anos 40/50 do séc. XX que confi-
nam com a Avenida do Maraenorte por con-
junto edificado originario do séc. XVII/XVIII,
localizados ao longo do primeiro quarteirdo da
frente mar da cidade do Funchal;

b) Tipo Il - Correspondem a parte edificada da
cidade no século XVII/XVIII, onde predomi-
nou um crescimento espaneo adaptado as
caracteristicas topogréficas, sociais e funcio-
nais da cidade, e onde se inclui o eixo circun-
dante existente na zona central do centro his-
térico, nomeadamente a Rua da Carreira, a
Rua da Mouraria, a Rua S&do Pedro, a Rua do
Castanheiro, a RuMarqués do Funchal, a
Rua Bom Jesus, a Rua Joédo de Deus e, ainda,
0s seguintes tra(;ados
i. Ruadas Pretas
ii. Ruados Tanoeiros
iii. Rua dos Ferreiros
iv. Rua das Aranhas
v. Rua Direita
vi. Rua dos Netos
vii. Rua lvens
viii. Rua Sao Francisco
ix. Ruadas Mercés
X. Rua da Conceicéo
xi. Calcada do Pico
xii. Calcada Santa Clara
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xiii. Nucleo da Penha Franca
- Rua Imperatriz Dona Amélia
- Rua Princesa Dona Amélia
- Rampa do Carvéo
- Ruada Penha de Franca
- Beco do Ataide
- Travessa do Reduto

Rua Carvalhdradjo

Xiv. Pra(;a do Municipio

xv. Rua da Carreira

c) Tipo lll - Correspondem a parte edificada da
cidade no século XX, caracterizada por uma
arquitetura contemporanea, nomeadamente:

i. Rua Ferndo de Ornelas;

ii. Rua Camara Pestana;

iii. Avenida Arriaga;

iv. Avenida Zarco;

v. Avenida do Infante;

vi. Largo do Phelps;

vii. Rua Visconde do Anadia;

viii. Rua Brigadeiro Oudinot;

ix. Rua da Ribeira de Jodo Gomes;

X. Rua Dr. Pestana Junior;

xi. Rua dos Profetas.

d) Tipo IV - Correspondem a moradias integra-
das notecido urbano e construidas maioritari-
amente no séc. XX, distinguing® as quintas
e as casas senhoriais, maioritariamente anteri-
ores ao séc. XX, com 0s respetivos quintais,
zonas verdes e arvores de grande porte, assim
como, elementos arquitetdnicos adedisticos
da arquitetura madeirense da época, nomea-
damente:

i. Rua Conde Carvalhal;

i. Caminho de Santo Anténio (entre a Cal-
¢cada da Cabouqueira e a Quinta das Vis-
tas);

iii. Ruada Levada de Santa Luzia;

iv. Ruada Torrinha,

v. Caminho do Monte;

vi. Ruados llIhéus;

vii. Rua do Til;

viii. Rua da Casa Branca,

ix. Rua Pedro José de Ornelas;

X. Caminho dos Saltos;

xi. Rua das Maravilhas.

Nas operacgdes urbanisticas que abranjam os edifi-
cios ou as parcelas que confrontem com 0s eixos
correspondentes aos ¢ealos urbanos, a Camara
Municipal pode exigir a reabilitacdo de todo ou
parte do edificado existente e /ou dos respetivos
elementos arquiteténicos, assim como, a limitacdo
da volumetria dos edificios e da ocupagéo e trans-
formacéo das suas coberturas.

Para efeitos do disposto no nimero anterior no ca-
so dos tracados urbanos Tipo | a lll, a Camara Mu-
nicipal pode solicitar a apresentacdo de um estudo
de conjunto para a frente urbana onde se localiza a
operacao urbanistica.

Sem prejuizo do disposto nagmeros anteriores,
no tracado urbano Tipo IV devem ser preservados
os jardins existentes e os logradouros.

Sempre que se verifique uma alteragdo de usos por
forca da realizacdo das operacdes urbanisticas referi-
das no nimero 2 é aplicavel o dispost@rtmo 11.°.
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~ Seccao Il
Quintas madeirenses

Artigo 67.°
Caracterizacéo

As quintas madeirenses constituem espacos de
memdaria com valor natural, cultural e paisagistico
gue importa preservar pelo seu relevante valor cé-
nico, histérico, de identidade lakce/ou paisagisti-

CO que as mesmas encerram.

As quintas madeirenses inventariadas a data de en-
trada em vigor da primeira revisdo do PDMF cons-
tam da planta de ordenamento Il, do Anexo V deste
regulamento e do Anexo 5 do relatério de funda-
mentacdo, semrgjuizo da realizacdo de posterio-
res inventariacbes e classificacbes a efetuar pelo
Municipio, segundo critérios idénticos aos utiliza-
dos na inventariacgao inicial.

Artigo 68.°
Regime de transformacéo e edificacdo

Qualquer operacao urbanistica que d@sateracao

do uso do solo das quintas madeirenses, deve ser

precedida de um projeto conjunto que:

a) Abranja a totalidade das parcelas associadas a
area global que integra cada uma das quintas e
as edificacbes nelas existentes;

b) Acautele a singularidbe do sitio objeto de in-
tervencéo e proceda ao levantamento de todas
as espécies arboreas;

c) Desenvolva as solugdes arquitetonicas e pai-
sagisticas que se adequem a envolvente onde a
quinta se integra e que valorizem e respeitem
a paisagem e a identidade ldcal, bem como
0 respetivo patriménio natural e cultural.

Para efeito do disposto no nimero anterior, as so-
lucBes de ocupacao das quintas devem respeitar 0s
critérios especificos seguintes:

a) Preservar os jardins existentes, garantindo a
continuidale da estrutura ecologica;

b) Promover a concentragdo dos novos edificios,
assegurando a libertagdo do espago em torno
da casanée;

¢) Garantir que os novos edificios sejam isolados e
adequados a morfologia do terreno existente;

As operacdesrbanisticas a realizar nas quintas ma-

deirenses devem respeitar 0os pardmetros seguintes:

a) Indice de impermeabilizacdo do solo maximo:
0,20;

b) Altura total maxima da fachada dos novos edi-
ficios: igual a altura da casa mae com um li-
mite de 9 m;

c) Capacidde edificatéria maxima admissivel,
quando as quintas se situarem em espacos
centrais ou espacos habitacionais:

i) Indice de utilizag&o bruto: 0,30;
i) Indice de utilizagdo liquido: 0,40;
d) Na&o é permitido o loteamento urbano;

Nas quintas madeirensedentro e fora do perime-
tro urbano, o fracionamento de propriedade, por
meio de destaque, quando legalmente admissivel,
s6 pode ser viabilizado com suporte no projeto
conjunto referido no nimero 1 e que cumpra os re-
quisitos estabelecidos nos nimeros 2 e 3
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A Camara Municipal pode excecionar do cumprimen-
to do estabelecido nos nimeros anteriores se se verifi-
car uma das situacdes identificadas S@ o Artigo

20.° condicionado a parecer prévio por parte da enti-
dade com a tutela do patriménio cultural.

A Cémara Municipal pode impor regras e condicio-
namentos especificos a ocupacéo e transformacéo de
cada quinta madeirense e, em particular, a proximida-
de dos novos edificios a casde e a destruicdo de
valores presentes, adequaiadoa cada situacao.

i Secgao IV
Areas em risco ou ameacadas

Artigo 69.°
Regime geral

As areas edificadas em zona de risco ou ameaca-
das, identificadas na planta de ordenamento I, in-
tegram as situagtes seguintes:

a) Areas ameagadas por cheias;

b) Areas ameacadas pe&vanco das aguas do
matr;

c) Areas ameacadas pela instabilidade d
e vertentes, i nte
tos de massa em Vv
teirao, constante
Municipal de Emergéncia;

d) Areas ameacadas pacéndios.

e arribas
gram
erten
da

(2]

Nas areas edificadas em zona de risco ou ameaca-
das, devem ser minimizadas as situacdes de risco
de pessoas e bens, privilegiars# 0s usos de re-
qualificacdo e valorizacdo que visem a livre fruicao
destas areas nos termos seguintes:

a) Minimizar os riscos para pessoas e bens asse-
gurando mecanismos preventivos de trans-
formacéo e ocupacéo destas areas;

b) Propor intervencdes que visem a reabilitacdo e
valorizagdo destas &reas para o uso publico,
criando a oportunidade de relocaliza¢do das
edificacdes existentes;

c) Estabelecer um quadro operacional prioritario,
que adeque o licenciamento de usos e ativida-
des nestas areas ao modelo de intervencgbes
preconizado pelo PDMF.

As areas edificadas onde se verifiquem, simultane-
amente, diversastaacfes de risco sdo considera-
das especialmente vulneraveis numa perspetiva
ambiental, sendthes aplicaveis, cumulativamente,

0s regimes associados a cada um dos riscos que fo-
rem identificados.

Excetuase do regime de restricdes estabelecido na
presete seccdo, a construcao de infraestruturas que
sejam consideradas de interesse publico estratégico
nos termos do artigo.2 desde que devidamente
fundamentada numa ponderacao de beneficios e
custos que incorpore uma avaliacdo cuidada dos
riscos e vulnerabdades em presenca e da eficacia
das solucdes a adotar para a sua minimizacéo.

i Artigo 70.°
Areas ameacadas por cheias

O licenciamento de obras de reconstrucao, amplia-
¢do e novas obras de edificacdo em areas ameaca-

O~o
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e solos;
c) Apresentacdo de um termo de responsabilida-
de do técnico habilitado para o efeito.

das por cheias fica condicionado argrer prévio 5. Nas areas clafficadas como zonas de risco mode-
obrigatorio e vinculativo da entidade com compe- rado, a realizacdo de operagdes urbanisticas sujei-
téncia em matéria de dominio hidrico, até a inte- tas a controlo prévio, nao pode contribuir para ele-
gracdo nos planos municipais de ordenamento do var o grau de perigosidade dos locais em causa, ca-
territorio, da definicdo dos leitos de cheia, nos ter- bendo ao interessado a apresentacdo de um termo
mos da lei em vigor. de responsabilidade dem técnico habilitado para
o efeito.
Nas areas ameacadas pbeias, nos pisos térreos é
interdita a habitacdo, bem como a instalagcdo de 6. A realizacdo de operagdes urbanisticas nas areas
equipamentos coletivos. contiguas as areas classificadas como zonas de ris-
co muito elevado fica condicionada ao cumprimen-
Nas areas ameacadas por cheias, todas as obras de to do disposto no nimero 4.
construgdo tém que ser estanques a cotas topogra- 3
ficas inferiores & cota da cheia centenaria. E excegdo aos numeros anteriores@eracoes ur-
banisticas realizadas ao abrigo da disciplina estabe-
Naséareas ameacadas por cheias, os parques de es- lecida por plano de pormenor quando estes, na sua
tacionamento em cave devem ser igualmente cons- elaboracao, tenham incorporado as orientacoes de-
trucbes estanques e com 0s seus acessos localiza- finidas nos nimeros anteriores e apresentado os
dos acima da cota da cheia centenaria. respetivos documentos técnicos comprovativos.
Artigo 71° 8. Nos procedimentos de legalizacdo de edificios im-
Areas ameacadas pelo avanco das aguas do mar plantados em areas ameacadas pela instabilidade de
arribas e vertentes sdo exigidos, ainda que com as
Até a construcdo debras de defesa costeira ficam in- devidas adaptacbes, os elementos constantes nos
terditas novas construcdes nas areas ameacadas pelo avango numeros 3, 4 e 6 em funcdo das respetivas zonas de
das aguas do mar, admitinde, exclusivamente, a realiza- grau de suscetibilidade em que se inserem.
¢do de obras de conservagédo e de reconstrucéo. ' Artigo 730
) Artigo 72° Areas ameacadas por incéndios
Areas ameacadas pela instabilidade . P .
de arribae vertentes 1. Nas areas ameacadas por incéndios localizadas em
solo ruastico ficam interditas a realiza¢cdo de novas
As &reas ameacadas pela instabilidade de arribas e cgnstruc_;otes,t assim como a ampliagdo de constru-
vertentes sdo subdivididas em funcdo do grau de coes existentes.
zﬁscggﬁggi‘leﬁsco muito elevado 2. Nas areas ameacadas por incéndios localizadas em
b) Zonas de risco elevado solo rustico, as construcdes existentes devem pro-
Zonas de risco moderado ceder a criacdo de uma faixa de gestdo de combus-
©) tivel numa area de 50m em torno das mesmas.
Nas areas classificadas como zoda risco muito As areas ameacadas por incéndios que se encon-
e[ev_ado € interdita a realizacdo de operacdes u[ba— trem adjacentes asolo urbano, devem ser objeto
nisticas, com excecdo das obras de conservagao e de gestdo de combustivel numa faixa com largura
beneficiacao. n&o inferior a 50m contada a partir do limite do pe-
. . . rimetro das categorias respetivas.
Nas éareas classificadas como zonas de risco eleva-
do, a realizacéo de operacdes urbanisticas ndo pode 4. Nas areas ameagadas por incéndios localizadas em
contribuir para aumear o grau de perigosidade solo urbano, os espacos ndo edificadesem ser
dos locais em causa. objeto de acbes de gestdo de combustivel e deve
N N . privilegiar-se a utilizacdo de espécies com baixa
A comprovacdo do ndo agravamento do grau de peri- inflamabilidade e combustibilidade.
gosidade dos locais em causa, referida no nimero an-
terior, é realizada cumulativamente através da: Seccdo V
a) Apresentacdo de um relatério geoldgico e Protecé&o acustica
geotécnico d responsabilidade do requerente,
com indicacdo clara quanto a natureza e con- Artigo 74.°
digbes do terreno; Zonamento acUstico
b) Demonstracdo da conformidade do projeto
com as normas legais e regulamentares apli- 1. As zonas sensiveis, que correspondem a equipa-
caveis e das medidas adotadas que garantem a mentos de ensino e de salde, com a respetiva en-
diminuicéo do grau de perigdade, a manu- volvente, localizados no solo urbano estéo identifi-
tencdo ou o0 aumento da seguranca e estabili- cadas e delimitadas na planta de ordenamento II.
dade do local, a partir das condi¢Bes de drena-
gem e de movimentagdo de volumes de rocha 2. As zonas mistas correspondem a totalidade do solo

urbano, com excluséo das zonas sensiveis referidas
no nimero anterior, dos espacos de atividades eco-
némicas e das areas afetas a instalagdes portuarias.
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Seccao VI
Infraestruturas

) Artigo 75.° _
Areas de protecdo as captacdes e ao sistema
de abastecimento de agua

Sem prejuizo das competéncias atribuidas aos o
ganismos competentes, os condicionamentos apli-
caveis as nascentes, furos e captacfes de agua séo
os contantes da lei em vigor.

Sempre que os furos e captacbes de agua sejam
destinados ao abastecimento humano, a construcéo
de quaisquer obras ou infraeguras na respetiva
vizinhanca devem ter em consideracéo a natureza e
as caracteristicas compativeis com a proximidade
existente aqueles furos e captacdes, devendo res-
peitar as regras legais relativas aos perimetros de
protecdo em que se insiram ou afirdéas em es-
tudo hidrogeolégico aprovado pela autoridade
competente dentro de um raio de 1.000m.

Sem prejuizo do disposto no nimero anterior, sdo de-
finidas como zona de protecdo imediata das captag6es
de agua para consumo humano, com interdi¢do total
de edificacé@o, as areas compreendidas dentro de cir-
culos de 20m de raio marcado a partir das verticais da
origem ou dos emboquilhamentos de emergéncia ho-
rizontais com producéo superior a 10m3/dia.

Sem prejuizo do disposto na legislacdo aplicavel e

das competéncias atribuidas as entidades compe-

tentes, os condicionamentos aplicaveis a rede de
abastecimento de aguas sdo os seguintes:

a) A execucdo de quaisquer obras, corte ou planta-
¢Oes de arvores de grande porte com distancia
inferior a 10m em planta, danais ou de condu-
tas adutoras principais, carece de autorizacdo
prévia da respetiva entidade administrante;

b) Fica interdita a execucéo de construcdo ao longo
de uma faixa de 1m medida para cada lado do
tracado das condutas distribuidoras de agua.

Sem prejuizo do disposto na legislagcao aplicavel e

das competéncias atribuidas as entidades compe-

tentes, os condicionamentos aplicaveis as Estagoes

de Tratamento de Agua, Reservatérios de Agua e

Estacdes Elevatdrias de Agua sé@o os seguintes:

a) Fica interdia a execucdo de edificacGes, des-
pejo de lixo ou descarga de entulho numa fai-
xa de 10m de largura, definida a partir dos li-
mites exteriores dos reservatorios e das esta-
¢Oes elevatodrias de agua;

b) Deve ficar salvaguardada, como protecéo pro-
Xima aos reservatios, uma faixa circundante
de 5m, com arruamento disponivel para a im-
plantacdo de condutas distribuidoras/adutoras
no acesso direto as camaras de manobra;

c) A construcdo numa faixa de 100m de largura,
definida a partir dos limites exteriores das Esta-
¢Oes de Tratamento de Agua, carece de autoriza-
¢ao prévia da respetiva entidade administrante.

Artigo 76.°
Infraestruturas e equipamentos de
apoio a protecao civil

As infraestruturas e equipamentos de apoio a pro-
tecdo civil estdo identificados na plarda orde-
namento I
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A implantagdo de um grande gerador de desloca-
¢bes num raio de 100m em torno das infraestrutu-
ras e equipamentos de apoio a protegdo civil esta
condicionada a realizacdo prévia de um Plano de
Mobilidade de Empresas e Pélos e/ou de um-Es
do de Impacte de Trafego e Transportes.

Sem prejuizo do cumprimento do disposto no nu-
mero anteriores, a implantacdo de um grande gera-
dor de deslocacdes nao deve condicionar a acessi-
bilidade viaria as infraestruturas de apoio a prote-
céo civil, estando@ seu licenciamento sujeito a pa-
recer da entidade responsavel pela protecao civil.

. Artigo 77.°
Areas de protecdo a outras infraestruturas

Sem prejuizo do disposto na legislagéo aplicavel e
das competéncias atribuidas aos organismos com-
petentes, os calicionamentos aplicaveis as Esta-
¢Oes de Tratamento de Residuos Solidos e de Tria-
gem de Residuos Sélidos devem considerar os se-
guintes condicionamentos:

a) Fica interdita a construgéo, despejo de lixo ou
descarga de entulho numa faixa de 30m de
largura deihida a partir dos limites exteriores
das Estacfes de Tratamento de Residuos Sali-
dos e das Estacdes de Triagem;

b) A construcdo numa faixa de 100m de largura,
definida a partir dos limites exteriores das Esta-
¢Oes de Tratamento de Residuos Sélidos e das
Estagbes de Triagem, carece de autorizacéo pré-
via da respetiva entidade administrante.

Sem prejuizo do disposto na legislacao aplicavel e

das competéncias atribuidas as entidades compe-

tentes, os condicionamentos aplicaveis as infraes-
truturas hidroagricotasé@o os seguintes:

a) A execucado de quaisquer trabalhos, incluindo
plantagdo de &rvores de grande porte a menos
de 3m dos canais secundarios e regadeiras, ca-
rece de autorizagdo da entidade administrante;

b) Fica interdita a construgdo, despejo de lixo ou
descarga de entulho numa faixa de 10m de
largura, definida a partir dos limites exteriores
dos reservatorios e das estacdes elevatérias de
aguas de rega.

CAPITULO IX i
PROGRAMAGAO E EXECUGAO

Seccéo |
Normas de projeto e parametros de
dimensionamento

Subkseccéo |
Urbanizacéao e edificacdo

Artigo 78°
Operacdes de loteamento e destaques
de parcelas

Sem prejuizo das exigéncias legais, as operacdes

de loteamento devem cumprir as disposicbes do

PDMF aplicidveis a cada caso, cumulativamente

com as seguinteondicdes:

a) Os limites maximos de edificabilidade estabe-
lecidos através de indices de utilizagdo sao
cumpridos para o conjunto da volumetria edi-
ficavel prevista na operacéo, podendo admitir
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se solucbes em que tal volumetria fique dife-
renciadamente dishuida pelos lotes a consti-
tuir, e consequentemente nao seja exigivel,
para cada um deles individualmente, o cum-
primento daqueles limites;

b) Os parametros a cumprir para a configuracéo
das infraestruturas viérias e do estacionamento
séo os estabelecidosspetivamente no Artigo
54.° e na subseccédo seguinte, manteselva-
lidas as excecBes ai previstas tanto no que
respeita aos casos de dispensa de cumprimen-
to dos parametros minimos como as situacdes
de possibilidade de imposicao de parametros
mais exigergs.

O disposto na alinea a) do nimero anterior ndo se

aplica as alteracdes de operacdes de loteamento nos
guais os parametros urbanisticos ndo se encontrem
previamente definidos, prevalecendo para estes, 0s

limites méaximos de edificabilidade estabettes

nas categorias ou subcategorias respetivas.

Sempre gque urbanisticamente néo se justifique definir
com rigidez a configuragéo em planta dos futuros edi-
ficios, os projetos de loteamento devem delimitar po-
ligonos maximos dentro dos quais a implantad@o
edificado se possa materializar e estabelecer os graus
de liberdade de que aquela goza.

N&o podem ser viabilizadas operacdes de loteamento
gue, por forca da sua localizagédo, ndo sejam servidas
por acesso pavimentado que garanta, diretamente ou
através da rede viaria local existente, a conetividade
rodoviéria entre a area a lotear e a rede vidria estrutu-
rante fundamental ou complementar.

Nas parcelas destinadas a equipamentos resultantes
de operacdes de loteamento apliesancom as de-
vidas adagc0Oes, as regras de ocupacao, utilizagdo
e edificabilidade constantes do Artigo.52

Nos atos de destaque de parcelas, para além de se-
rem respeitadas as condi¢Ges legalmente aplicaveis
ao destaque, cada uma das parcelas resultantes on-
de figuem localiados edificios tém de possuir a
dimenséo e a configuracdo necessarias para garan-
tir que n&do se geram desconformidades com as re-
gras e parametros urbanisticos estabelecidos no
presente plano e com a legislacdo em vigor.

As operacdes de loteamento a izl em areas
abrangidas por planos de urbanizacdo ou planos de
pormenor eficazes, regese pelos respetivos regu-
lamentos, aplicandee as disposi¢es dos nimeros
anteriores quando e na medida em que aqueles ins-
trumentos forem omissos na matéria.

Artigo 79.°
Dotacges coletivas de carater local

As operacgfes de loteamento e as obras de edifica-
¢do de impacto relevante ou de impacto semelhante
a uma operacdo de loteamento devem garantir as
necessarias dotacdes coletivas de caracter local,
exigidas pela cga urbanistica que a operacéo ge-
ra, através da consagracdo de parcelas para esses
fins nas solug6es urbanisticas a adotar.
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A identificacdo das obras de edificacdo de impacto
relevante ou de impacto semelhante a uma opera-
¢cdo de loteamento, equiparadakt@amento para
efeitos do disposto no presente capitulo, é estabele-
cida em regulamento municipal.

A dimensao global do conjunto das areas que de-

vem ser destinadas a dotac6es coletivas de caracter

local é a que resulta da aplicagdo dos seguintes pa-
ramearos em funcédo da natureza e intensidade dos
usos previstos:

a) Habitacdo unifamiliar ou bifamiliar: 10% da
area total do terreno abrangido pela operacao,
acrescidos de 25m2 por cada fogo previsto;

b) Habitacdo coletiva, comércio e servigos, in-
cluindo hotdaria e restauracgéo:

i) Quando o indice de utilizacdo bruto é in-
ferior a 1,0: 15% da area total do terreno
abrangido pela operacgéo, acrescidos de
20m2 por cada 100m2 de &rea total de
construcao prevista;

i) Quando o indice de utilizag&o bruto é igual
ousuperior a 1,0: 35m2 por cada 100m2 de
area total de construcao prevista;

c) Atividades industriais, oficinais e de armaze-
nagem: 15% da area total do terreno abrangi-
do pela operacao, acrescidos de 10m2 por ca-
da 100m2 de area total de construcéo prevista.

Sempre que se trate de ampliacdo de edificios pré
existentes ou de intervencdes onde existam edifi-
cios a manter, os parametros estabelecidos no nu-
mero anterior aplicarse unicamente ao acréscimo
efetivo de edificabilidade resultante da intervencéo.

Por acordo entre o Municipio e os interessados, 0

conjunto das areas a destinar a dotagdes coletivas de
caracter local pode ser de dimenséo superior ao obti-
do por aplicagdo do disposto nos nimeros 3 e 4.

A utilizacdo a conferir a estas &reas como espac
verdes de utilizacdo coletiva, equipamentos ou es-
pacos de circulagdo é estabelecida pela Camara
Municipal no &mbito dos procedimentos de contro-

lo prévio, em funcdo da sua dimenséo, localizagédo

e das efetivas necessidades da zona onde se insere
a operaca urbanistica, sendo o destino das mes-
mas fixado no respetivo alvara.

Artigo 80.°
Cedéncias para o dominio municipal

As solucdes de projeto das operacdes urbanisticas
referidas no ndmero 1 do artigo anterior devem
identificar, dentro do conjunto dasngelas desti-
nadas a dotacdes coletivas propostas, quais as des-
tinadas a integrar o dominio municipal e quais as
destinadas a permanecer no dominio privado dos
lotes a constituir.

Quando, a area total das parcelas destinadas a inte-
grar o dominio munigial for inferior ao valor que
resulta da aplicagdo do disposto nos nimeros 3 e 4
do artigo anterior, a viabilizagdo da operacdo so
pode ocorrer se 0 Municipio considerar, mediante
deliberacdo expressa nesse sentido, que as areas de
cedéncia propostas saofisientes para garantir a
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salvaguarda do interesse publico, por se estar em

presenca de uma ou mais das seguintes situacées

devidamente justificadas com suporte no contexto
territorial envolvente:

a) Auséncia de necessidade parcial ou total de
area destiada a novas infraestruturas viarias
publicas, nomeadamente no caso de parcelas
ou lotes a constituir, ficarem confinantes com
vias publicas pré&xistentes que lhes assegu-
rem acesso rodoviario e pedonal;

b) Auséncia de necessidade parcial ou total de
areasdestinadas a espacos verdes, a espacos
de utilizacdo coletiva ou a equipamentos de
caracter publico, nomeadamente, pelas respe-
tivas funcdes poderem ser asseguradas por
areas de dominio publico destinadas aqueles
fins jA existentes, nas proximidades da area
objeto da operacgédo urbanistica;

c) Inviabilidade, pela reduzida dimens&o ou con-
figuracdo da area objeto da operacgdo urbanis-
tica, da concretizacdo de &reas de cedéncia
adequadas as funcdes a que seriam destinadas;

d) Manifesta impossibilidade de uma coeren-
sercdo urbanistica das &reas destinadas aque-
les fins coletivos, tendo em conta as caracte-
risticas fisicas e funcionais do espaco envol-
vente da area objeto da operacéo urbanistica.

Em caso de viabilizacdo de uma operacgéo urbanis-
tica ao abrigo do d®sto no nimero anterior, a
compensacdo pela area ndo cedidsdgt através

5.

6.
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valor numerico da area total de construgédo
prevista, e desde que o valor dessa diferenca
seja maior que zero.

Quando se tratar de operacado urbanistica ou unida-
de de execuc¢do que apresente situacdes diferencia-
das de inserc@orbanistica ou tipologias diferenci-
adas de organizacdo espacial, podera a sua area de
intervencdo ser subdividida em setores homogé-
neos para efeito dos calculos exigidos pela aplica-
cdo do disposto nos nimeros anteriores, sendo os
valores globais obtidos p@omatorio dos valores
parcelares assim calculados.

Quando da aplicacdo do disposto no nimero 5 do
artigo anterior resultar uma area global de cedéncia
ao dominio municipal superior a que corresponde a
aplicacdo dos parametros estabelecidos nos nime-
ros3 e 4 do mesmo artigo, o Municipio fica obri-
gado ao pagamento da respetiva compensacdo aos
interessados de acordo com mecanismos compen-
satorios estritamente equivalentes aos que forem
estabelecidos em cumprimento do disposto na ali-
nea a) do nimero 3 dogsente artigo, a consagrar
no regulamento ai referido.

Artigo 81.°
Unidades de execucao

As solucbes urbanisticas a adotar para as unidades de

execucdo a realizar em areas do solo urbano parcialmente

de qualquer das seguintes modalidades ou da suaurbanizado, para além de cumprirem as restantes disposi-

combinacéo:

a) Pagamento de compensacao ao Municipio, em
numerario ou espécie, por aplicacdo de meca-
nismos compensatorios a defirem regula-
mento municipal;

b) Constituicdo de parcelas de natureza privada,
destinadas aqueles fins, sobre as quais fique
registado o énus permanente de utilizacdo pu-
blica;

c) Constituicdo de areas de utilizacdo coletiva de
natureza privada destinadas algs fins, se se
estiver em presenca de uma das seguintes si-
tuacobes:

i) Em operacdes de loteamento que preve-
jam a constituicdo de parcelas como par-
tes comuns a varios lotes;

i) Em obras de edificacdo de impacto rele-
vante ou de impacto semelhante a uma
operacdo de loteamento a levar a cabo
em prédios com area superior a 1500m2.

Para efeitos da compensacao através das formas re-
feridas nas alineas b) e ¢) do numero anterior, as
areas de utilizagdo coletiva ai referidas sédo contabi-
lizaveis nos seguintéermos:

a) Nas parcelas de natureza privada com 6nus de
utilizacdo publica registado, o valor contabili-
zavel é o da totalidade da respetiva area;

b) Em loteamentos com &areas que constituam
partes comuns de varios lotes, o valor contabi-
lizavel é o de 80%al area total daquelas que
constituem essas partes comuns;

c) Em obras de edificacdo de impacto relevante
ou de impacto semelhante a uma operacéo de
loteamento a realizar em prédios com area su-
perior a 1500m2, o valor contabilizavel é o da
area do respetivéogradouro, descontada do

a)

b)

¢Bes do PDMF aplicaveis a cada situagéo, devem:

Prever espacos verdes de utilizagdo coletiva com
uma dimensao minima correspondente a 10% da
area por elas abrangidas;

Garantir que ndo seja ultrapassado um indice de
impermeabilizacéo do solo de 0,78 drea abran-
gida pela unidade de execucdo ou respeite os indi-
ces de impermeabilizacdo do solo que vierem a ser
estabelecidos em regulamento municipal, desde
gue mais restritivos.

Subseccéo I
Estacionamento

Artigo 82.°
Principios e parametros gerais t®ias
ao estacionamento

Todas 0s novos edificios terdo de dispor, dentro do
perimetro da respetiva parcela, ou das suas partes
comuns privadas de espacos destinados ao estacio-
namento de veiculos automoveis para uso privativo
dos ocupantes do edificau suas frac6es, devendo
ainda garantir, nos casos previstos no presente re-
gulamento, a criacdo de espacos para estaciona-
mento de utiliza¢éo publica.

Para determinacdo do nimero de lugares de estaci-
onamento a exigir nos termos das disposicfes da
presente seccao, deve procesi®rquando necessa-
rio, ao arredondamento para o numero inteiro mais
préximo dos valores numéricos encontrados por
aplicacéo das referidas disposicoes.

As regras estabelecidas na presente subseccéo ce-
dem perante disposicéegais sobre a matéria que
possuam forca imperativa sobre as disposi¢cdes dos
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planos municipais de ordenamento do territério,
guando mais exigentes que as instituidas neste re-
gulamento.

Artigo 85.°
Situagdes especiais

1. Salvo impedimento legal, podemr seéabilizadas
operagbes urbanisticas, incluindo alteragdes do uso
dos edificios, sem que as mesmas cumpram 0s pa-
rametros e especificacbes estabelecidas no artigo

Sem prejuizo dpardmetros mais exigentes que sejam im- 83.2 e nos numeros 1 a 4 do Artigo.84juando se
postos por via legal ou que venham a ser instituidos por planos verificar qualquer das seguintes situagég®eciais:

de urbanizacédo ou de pormenor, tém de garsatoumulati- a) Intervencdes em edificios classificados ou a

vamente os parametros de dimensionamento dos lugares de preservar, quando a criacdo de acesso ao seu

estacionamento, em fungdo da sua loaedip e dos usos ou interior seja incompativel com as suas caracte-
atividades a instalar, que constam do Anexo VI. risticas arquitetdnicas ou as que as prejudique

Artigo 83°
Estacionamento privativo dos edificios

Artigo 84.°
Estacionamento de utiliza¢&o publica

Sem prejuizo do disposto no artigo anterior, tém de
preverse espacos para estacionamento de utiliza-
¢ao publica, a integrar no domirpdblico ou néo,
dimensionados de acordo com a natureza e intensi-
dade dos usos previstos, tendo em conta os para-
metros constantes do Anexo VI, a considerar como
valores maximos para as centralidades e minimos
para o restante territério.

Para a instaldp de equipamentos coletivos, de-
signadamente de natureza escolar, hospitalar, reli-
giosa, cultural ou recreativa, deve proceskeicaso

a caso a definicdo das exigéncias a cumprir quanto
a sua capacidade propria de estacionamento, to-
mando como referéncia rfalta de outras orienta-
¢bes normativas, nomeadamente regulamento mu-
nicipal especificouma dotacdo de um lugar por
cada 15 lugares da sua lotacéo.

Para além de legislagdo especifica ou outras nor-
mas aplicaveis ao dimensionamento do estaciona-
mento de tilizagdo publica, o nimero de lugares

por uso, pode ser complementado por parametros e
disposi¢cdes constantes de regulamentos municipal.

Os lugares de estacionamento de utilizagdo publica
exigidos pelas disposi¢cdes constantes dos numeros
anteriores nd@ podem situase a mais de 100m de
distancia das parcelas ou edificios cujos destinos
de uso 0s tornam necessarios.

Exceto no uso habitacional, no &mbito dos proce-
dimentos de control@révio deve ser apresentado
fundamento para a necessidade, ou déajimen-
sionar areas para estacionamento publico, seja nos
termos do Anexo VI ou de acordo com as especifi-
cidades dastwidades associadas, estimando a sua
dimenséo, os impactos gerados pela procura de es-
tacionamento, assim como as solucdes propostas
paraa sua mitigacéo.

Se o dimensionamento previsto do numero anterior
ndo for possivelde integrar no dominio publico,
seja por saturacdo da oferta de estacionamento
existente, por auséncia de espaco disponivel na via
publica, ou por outro motivo simiao uso s6 seréa
autorizado se as necessidades de estacionamento
publico forem assegurado no interior da parcela, e
desde que ndo coloque condicionamentos a circu-
lacao viaria e pedonal.

seriamente;

b) IntervengBes em edificios situados eétleos
antigos do tecido urbano com acesso automo-
vel dificultado;

¢) Impossibilidade ou inconveniéncia decorren-
tes da eventual reduzida dimenséo das parce-
las ou das fachadas dos edificios quando loca-
lizados na &rea central principal;

d) Impossibilidade ounconveniéncia decorren-
tes do cumprimento de alinhamentos ou outras
disposi¢Bes imperativas relativas a implanta-
¢do dos edificios.

A dispensa de cumprimento dos parametros e es-
pecificagBes nos casos referidos no namero ante-
rior deve ser apenas parcisémpre que tal se reve-
lar suficiente para garantir a salvaguarda dos valo-
res ou situacdes em causa.

Seccéo |l
Execucgéo programada

Subseccéo |
Orgénica

Artigo 86.°
Programacéo da execucao

A programacao da execugdo do PDMF é estabele-
cida pela Camar Municipal através da aprovagdo
periddica de programas de financiamento urbanis-
tico do concelho, em necesséria articulagdo, nos
aspetos pertinentes, com os Planos de Atividades
do Municipio.

No &mbito de cada um desses programas, a Camara
Municipal estabelece as prioridades de concretiza-
¢cdo dos objetivos gerais do PDMF e dos objetivos
estabelecidos para as unidades operativas de plane-
amento e gestdo, para as unidades de intervencédo
especiais e para as areas do solo urbano parcial-
mente urbanizado, a eyrir no periodo da respeti-

va vigéncia, privilegiando as intervencoes:

a) Que produzam efeitos estruturantes acrescidos
no ordenamento do territério, sendo coerentes
com a concretizacdo dos objetivos do PDMF;

b) De qualificacdo das areas consolidadas e de
colmatacgédo do solo urbano em geral,

c) Que permitam a disponibilizacdo de solo para
equipamentos de utilizacdo coletiva, espacos
verdes e infraestruturas necessarios a satisfa-
¢do das caréncias detetadas;

d) De protecdo e valorizagcdo da estrutura ecol6-
gicamunicipal;
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e) Necessarias a oferta de solo urbano para efei-
tos de flexibilizacdo do mercado de solos.

Os programas referidos no nimero 1 incluem,
guando for pertinente, a especificacdo das linhas
mestras da concretiza¢do no espaco e no tempo das
deteminagcGes do PDMF, para as areas de solo ur-
bano parcialmente urbanizado, procedendo a iden-
tificacdo dos poligonos nela integrados que, a partir
da entrada em vigor do programa, devem ser objeto
preferencial de aproveitamento urbanistico ou edi-
ficatorio.

A realizacdo de operacdes urbanisticas que, nos
termos dos artigos seguintes, sejam passiveis de
concretizacdo fora do &mbito de unidades de exe-
cucdo, ndo depende das determinacbes da progra-
macao constantes do presente artigo.

Artigo 87.°
Regime geral dexecug&o em solo urbano

Em solo urbano nédo inserido em areas de solo ur-
bano parcialmente urbanizado, a execuc¢do do
PDMF processae através das operacdes urbanis-
ticas apropriadas a natureza e dimensao da inter-
vencao e a insercao desta no tecido urteEmml-
vente, sem prejuizo do disposto nos numeros se-
guintes.

Quando a Camara Municipal entenda que as inter-
vencdes devam ser suportadas por uma solucdo de
conjunto, designadamente por implicarem a rees-
truturacdo fundiaria, a abertura de novos arruamen-
tos ou a reserva de espagos para areas verdes e de
equipamentos coletivos, ou ainda por exigirem a
aplicacdo de mecanismos perequativos para a re-
distribuicdo de encargos e beneficios entre as enti-
dades envolvidas, a execu¢do do PDMF deve pro-
cessaise no arito de unidades de execucgéo deli-
mitadas por iniciativa da Camara Municipal, nos
termos da lei.

A delimitacdo das unidades de execucao previstas
no nimero anterior obedece, com as devidas adap-
tacBes, as regras e aos procedimentos estabelecidos
no artgo seguinte.

Na Unidade de Intervencao Especial da Praia Formo-
sa, ndo se admite a construcéo de novos edificios até a
aprovacdo do respetivo PU, PP ou Unidade de Exe-
cucao, conforme estabelecido no Artigc?92

Artigo 88°

Regime de execucédo em soldamo parcialmente

urbanizado

Os prédios ou a parte destes situados nas areas de solo
urbano parcialmente urbanizado, delimitadas na plan-
ta de ordenamento I, sdo passiveis de aproveitamen-
to urbanistico ou edificatorio, preferencialmente ao
abrigo deunidades de execuc¢do, delimitadas no ambi-

to da respetiva programacéo referida no Artigs, 86
podendo nesse enquadramento a delimitacdo decorrer
de iniciativa do Municipio ou do acolhimento de ini-
ciativa dos interessados.

A delimitacdo das unidade® cexecucao referidas
no ndmero anterior deve:
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a) Abranger como minimo a area que for consi-
derada necesséria para que a unidade de exe-
cucao constitua um perimetro com caracteris-
ticas de unidade e autonomia urbanisticas e
que possa cumprir 0s requisitos lisgexigi-
veis, nomeadamente procurando assegurar a
justa reparticao de beneficios e encargos pelos
proprietarios abrangidos;

b) Assegurar a permanente coeréncia do espaco
urbano, através de uma correta articulacdo
funcional e formal com as areas adjacentes
ndo incluidas nas areas de solo urbano parci-
almente urbanizado;

c) Assegurar, quando a unidade de execucdo nao
abranger a totalidade de um poligono auténo-
mo, que néo fique inviabilizada, para as areas
remanescentes do referido poligono, a possibi-
lidade depor sua vez elas se constituirem em
uma ou mais unidades de execug¢do que cum-
pram individualmente as condi¢des estabele-
cidas nas alineas anteriores.

No caso de se pretender delimitar uma unidade de
execucao que nao abranja a totalidade de um poli-
gono aitbnomo de area do solo urbano parcialmen-
te urbanizado, a Camara Municipal pode condicio-
nar a aprovacao dessa delimitacdo ao prévio esta-
belecimento e aprovagéo das diretrizes basicas de
estruturacdo urbanistica da totalidade do referido
poligono, para semmem de orientacdo as solugfes
de desenho urbano das unidades de execucgdo a
constituir no mesmo.

Excetuase do disposto no nimero 1, ndo carecen-
do de prévia delimitacéo de unidade de execucao, a
concretizacdo dos seguintes tipos de operacgfes ur-
banistias:

a) As obras de conservacéo;

b) As obras de alteracao;

c) As obras de reconstrucdo que nado impliquem
aumentos de area total de construcgao;

d) As operagBes urbanisticas, desde que seja as-
segurado o cumprimento das condi¢des esta-
belecidas nos nimeros 56ecom as necessa-
rias adaptacoes.

Pode ainda excetuae do cumprimento do dispos-

to no nimero 1, a realizagdo de operagdes urbanis-
ticas em parcelas que possuam estrema comum
com parcelas situadas fora da area de solo urbano
parcialmente urbanizado, neasos em que a Ca-
mara Municipal considere que as solugbes propos-
tas, mesmo que ndo enquadradas em unidades de
execucdo, asseguram uma correta articulagédo for-
mal e funcional com o solo urbano envolvente e
ndo prejudicam o ordenamento urbanistico das
areas djacentes.

Quando as operac¢des urbanisticas referidas no nu-
mero anterior, se traduzirem em operacdes de lote-
amento ou operacdes de reparcelamento de que re-
sultem lotes ou parcelas, que ndo figuem com aces-
so automovel assegurado a partir de arruamgétos
existentes, a viabilizacdo dessas operacdes sem re-
curso a unidade de execugdo, s6 pode ocorrer se,
para além de verificada a condicdo estabelecida no
namero 5, se cumprirem cumulativamente as se-
guintes condicdes:
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a) A area abrangida pela operacdo cummdm
as devidas adaptacdes, os critérios estabeleci-
dos no nimero 2 para a delimitacdo de uma
unidade de execucao;

b) Poder ser dispensada a aplicacdo de mecanis-
mos perequativos, em virtude de a operagdo
ndo ser geradora de desigualdades de benefi-
cios ouencargos que os justifiquem.

No enquadramento dos principios e orientacdes
constantes do presente artigo, 0os planos de urbani-
zacdo e os planos de pormenor podem estabelecer
condicdes especificas a cumprir no aproveitamento
urbanistico e edificatorio dadreas de solo urbano
parcialmente urbanizado por eles abrangidas.

Artigo 89.°
Contratualizacéo

Os interessados na delimitacdo de uma unidade de
execucdo podem apresentar & Camara Municipal
proposta de contrato que tenha por objeto a execu-
¢do da mesa competindo a esta a decisdo quanto

a oportunidade e pertinéncia da iniciativa, a luz das

orientacbes e prioridades de concretizacdo do
PDMF, constantes da programacdo da sua execu-
¢ao que vigorar nesse momento.

No caso de apreciacdo favoravel daiatiea, por
parte da Camara Municipal, os direitos e as obriga-
¢bes dos participantes na unidade de execucgdo séo
definidos por contrato de urbanizag¢é@o, de acordo
com os procedimentos a definir em regulamento
municipal e sem prejuizo do disposto no Regime
Juidico dos Instrumentos de Gestdo Territorial, no
gue respeita a contratualizacdo de planos de urba-
nizacao ou planos de pormenor, quando aplicavel.

Subsecgdo Il
Mecanismos perequativos

Artigo 90.°
Mecanismos a utilizar e @mbito de aplicacéo

Os mecanismos de perequag¢do compensatéria dos

beneficios e encargos decorrentes das disposi¢des

do PDMF a utilizar na execu¢do do mesmo, séao:

a) O estabelecimento da edificabilidade média
do plano;

b) O estabelecimento das areas de cedéncia média;

c) A repaticdo dos custos de urbanizagao.

Os mecanismos perequativos devem ser utilizados
de forma conjugada para garantir a reparticado dos
beneficios que resultem do plano, assim como, dos
encargos necessarios a sua execugdo, nos termos
estabelecidos no regimeridico dos instrumentos

de gestdao territorial.
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de utilizacdo coletiva de carater geral é fixada no
valor numérico de 5m2 por cada 100m2 de area to-
tal deconstrucéo.

A area de cedéncia média relativa a dotagdes cole-
tivas de carater local é a que resulta da aplicagao
dos parametros constantes do nimero 3 do artigo
79.°, nos termos ai estabelecidos.

A reparticdo dos custos de urbanizacao tem lugar,
no &mbito das unidades de execucdo, articulando
se com a taxa municipal pela realizacdo de infraes-
truturas.

Seccéo Il
Orientagdes programaticas

Artigo 91.°
Unidades operativas de planeamento e gestéo

As unidades operativas de planeamento e gestédo
(UOPG), identificadas e delimitadas na planta de
ordenamento lll, e a seguir enumeradas, cobrem no
seu conjunto a totalidade do territério concelhio e
correspondem a um conjunto de areas territoriais
dotadas de um programa operacional que promove
a concrettacdo do PDMF no seu ambito territorial:
a) Centro histérico;

b) Frente de mar central;

¢) Frente de mar nascente;

d) Frente de mar poente;

e) Imaculado Coragéo de Maria;

f)  Monte;

g) Santa Luzia;

h) Santa Maria Maior;

i) Santo Anténio;

j) Séo Gongalo;

k) S&o Martinho;

) Sao Pedro;
m) Sao Roque;
n) Sé.

Sem prejuizo dos objetivos especificos estabeleci-
dos para cada uma, as UOPG tém como objetivo
geral garantir uma evolucdo articulada da ocupagéo
do territério, promovendo o seu desenvolvimento
ordenado d acordo com as prioridades que melhor
sirvam o interesse do concelho, devendo a concre-
tizacdo das respetivas diretrizes de atuacéo, tradu-
zir-se num sistematico reforco das dotacdes de
areas verdes e de utilizagcdo coletiva, equipamentos
e infraestruturas ea promocdo da qualificagdo do
desenho urbano através de solu¢des de conjunto.

Artigo 92.°
Unidades de Intervencao Especial e seus
termos de referéncia

As Unidades de Intervencdo Especial, constituem partes
3. Os mecanismos referidos no nimero anterior podem do territdrio do concelho que carecem dedrimsentos de
ainda ser aplicados as unidades de execugdo a consardenamento e execugao mais detalhados e que contribuem
tituir nos termos do nimero 2 do artigo.B%e tal para a concretizacdo dos objetivos operacionais das UOPG,
for decidido pela camara municipal no @ambitodad sendo as seguintes:
liberacdo de aprovacéo da respetiva delimitacdo. a) Santa Rita (UIE 01): visa a promog&o e incentivo a
qualificacdo do solo, a requalificacao e ordenamen-
to darede viaria estruturante, da mobilidade urbana
e das condi¢bes de dimensionamento do espaco

4. A area de cedéncia média para a instalagdo de in-
fraestruturas, de equipamentos e espacos urbanos
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publico em fungédo da localizagcdo da nova Unidade
Hospitalar Regional, programada para o local, de-
vendo ser objeto de PU.

Poco Barral/Romeiras (UIE 02): visa streituracao

e ordenamento de uma das zonas de maior concen-
tracdo de atividades econdmicas da cidade, a sua
infraestruturacéo e a compatibilizagcdo com os usos
residenciais, ponderando a permanéncia de alguns
dos nucleos de habitacdo ai existentes, devesrdo s
objeto de PU ou PP.

Ribeira Grande (UIE 03): vias a redefinicdo da area
existente, afeta a Atividades Econdémicas, prevendo
a sua desafetacdo nas zonas de risco, a requalifica-
céo e regeneracao de solo a afetar a atividades |G-
dico desportivas, salvaguklando a conservacédo
ambiental e da natureza, promovendo uma maior
ligacdo e disponibilizacédo a populacdo de espacgos
verdes ao ar livre com interesse ecoldgico e geolo6-
gico, devendo ser objeto de PU.

Vale da Fundoa (UIE 04): visa a redefinicdo da
area eistente, afeta a Atividades Econémicas, pre-
vendo a sua desafetacdo nas zonas de risco, a re-
gualificacdo e regeneracéo de solo a afetar a ativi-
dades ladico desportivas, salvaguardando a conser-
vacdo ambiental e da natureza, promovendo uma
maior ligacdo e dmonibilizacdo a populacdo de
espacos verdes ao ar livre com interesse ecolégico
e geoldgico, devendo ser objeto de PU.

Santa Luzia (UIE 05): visa a constituicdo de uma
centralidade ao nivel da freguesia de Santa Luzia,
integrando uma proposta de regfiedicdo urbanis-

tica ao nivel da mobilidade, bolsas de estaciona-
mento, espacos publicos, reutilizacdo de edificios
publicos, promocao da requalificagdo da Rua da
Levada de Santa Luzia e dinamizacdo do comércio
local, devendo ser objeto de PU.

Cancela (ILE 06): Visa a regeneracao urbana desta
zona com ocupacéao obsoleta e descaracterizada por
atividades industrias que colocam em causa as ca-
racteristicas ambientals predominantes, pelo que se
propde a requalificagcdo da estrutura viaria, a quali-
ficacdo de zormpara espaco publico, dinamizacao
de um centro predominantemente habitacional
constituido por moradias unifamiliares com lotes
ou parcelas com uma area minima de 750m2, de-
vendo este uso ser complementar com equipamen-
tos publicos, com incentivo a atividadéudico
desportivas em complemento as existentes, deven-
do ser objeto de PU.

Carmo (IUE 07): visa a revitalizagdo funcional e
estrutural da area e a qualificagcdo das estruturas a
manter, permitindo e facilitando a concentragcéo e
coexisténcia de atividad e funcdes, em condicdes
adequadas, assim como, a salvaguarda dos valores
patrimoniais existentes, devendo ser objeto de PP.
Encarnacéo (IUE 08): visa a integracdo da area de
intervencdo na centralidade que corresponde a bai-
xa da cidade do Funchalraes da miscigenacéo
dos usos, colmatagéo das frentes urbanas e requali-
ficacdo do edificado, devendo ser objeto de PP.
Ornelas (IUE 09): visa a requalificacdo urbana do
conjunto de quarteir6es e a harmonizacdo das vo-
lumetrias com a envolvente urbanastélecendo a
sua posicdo na centralidade que constitui a baixa da
cidade do Funchal, quer através da melhoria da
imagem urbana, quer pela fixacdo de fun¢gbes com-
plementares ao uso habitacional, devendo ser
objeto de PP.

Praia Formosa (UIE 10): visa o smvolvimento

da frente urbana litoral no sentido poente, ao longo
da via marginal existente, estruturando as futuras

k)

1)
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ocupactes de usos do solo de modo a salvaguardar

0 uso balnear e recreativo, de natureza publica,

deste troco da orla costeira, devendoaigeto de

PU, PP ou Unidade de Execucéo, conforme dispos-

to no n° 4 do Artigo 87°, devendo seguir 0s se-

guintes principios de ordenamento:

i) As novas edificacdes devem distandar o
mais possivel da linha de costa e ter em consi-
deracdo as limitacdedo espaco, no que res-
peita aos riscos identificados, nos termos da
seccao IV do Capitulo VIII;

ii) As areas das parcelas integradas na categoria
de areas verdes de utilizacao coletiva deveréo
ser cedidas para o dominio municipal a fim de
integrarem a esttura ecoldgica municipal e a
rede de espacos publicos da cidade;

iii) O espaco envolvente da Ribeira de S. Marti-
nho, numa faixa de 10m para cada lado do ei-
X0 da mesma, devera ser mantido permeavel e
livre de construcdes;

iv) O indice de area coberta pararaa integrada
em Area Central Complementar, ndo devera
exceder os 0,30;

v) Devera ser previsto um eixo viario envolvente
a tardoz da é&rea integrada em Area Central
Complementar, articulado com a localizagéo
de eixos perpendiculares a esta via, que esta-
bdecam a ligacdo publica pedonal com a area
verde de utilizagdo coletiva, confinante com a
frente mar.

Lazareto (UIE 11): visa promover a requalificagdo

desta frente leste da cidade do Funchal, incentivando

a qualificacdo do solo, a requalificacdo e oede

mento da rede viaria estruturante, da mobilidade ur-

bana, das condi¢des de dimensionamento em termos
de espacpublico, devendo ser objeto de PU.

Arrifes e Moinhos (UIE 12): visa a requalificacdo ur-

banistica e social da zona dos Moinhos e zona dos Ar-

rifes, prevendse a introdugéo de novas infraestrutu-
ras, a recuperacédo e a beneficiagdo do conjunto edifi-
cado, assim como, a demolicdo dos elementos disso-
nantes e descaracterizantes do local e construcoes in-
salubres e que cologuem em risco a segurancasee pe
soas e bens, devendo ser objeto de UE.

Frias (UIE 13): visa a requalificacdo urbanistica e

social da zona dos Frias, prevers#oa introducéo

de novas infraestruturas, a recuperacao e a benefi-

ciacdo do conjunto edificado, assim como, a demo-

licdo dos etmentos dissonantes e descaracterizan-
tes do local e construcdes insalubres e que colo-
guem em risco a seguranca de pessoas e bens, de-
vendo ser objeto de UE.

Artigo 93°

Majoracéo dos indices de utilizagdo em PU ou PP

2.

Nas areas disciplinadas ou a diiciar por PU ou

PP, podem adotae, para toda ou parte da area in-
serida em cada uma das categorias ou subcategori-
as de espacos centrais e espacos habitacionais, um
subzonamento com indices de utilizagdo superio-
res aos estabelecidos no PDMF, desde dumda
joracao ndo seja em nenhum caso superior a 10%.

Em areas de média densidade ou areas de baixa
densidade, os planos referidos no nimero anterior
podem também estabelecer, para a totalidade ou
parte dessas areas, regras de conformacao tipolégi-
ca difeenciadas das consagradas como regra geral
no PDMF para esta subcategoria de espacos.



5 de abril de 2018 1L
€ apritde NUmero 53

_ CAPITULO X )
DISPOSIGOES FINAIS E TRANSITORIAS

_ Secgaol
Disposigoes transitorias

Artigo 94.°
Medidas Preventivas

Sem prejuizo pelo disposto no presente regulamen-
to, a area de equipamentos estruturantes e infraes-
truturas de Santa Rita destisa a implantagdo do
novo Hospital da Madeira, nos termos estabeleci-
dos pelas medidas preventivas aprovadas pelo De-
creto Regulamentardgional n° 22/2016/M, de 3

de aitubro.

A parte do espaco de atividades econémicas da
Cancela, aplicarse as medidas preventivas do
Parque Empresarial da Cancela, estabelecidas na
Resolucdo R234/2017 de 18 de abril.

Para efeitos do disposto nos niumeros anteriores, as
normas do PDMF quedio se mostrem compativeis
com os regimes estabelecidos pelos diplomas neles
referidos, ficam suspensas.

Artigo 95.°
Acertos e ajustamentos

No caso de se verificarem imprecisdes na demarca-
¢do de via publica existente na planta de ordenamen-
to I, prevaéce a sua implantacao efetiva no terreno,

e 0S usos e outras condigBes a considerar para as
areas afetadas pela imprecisdo, sdo as das categorias
de uso do solo adjacentes, utilizarso quando ne-
cessario, 0 eixo real da via como linha diviséria en-
tre ospoligonos afetos aos diferentes usos.

O disposto no nimero anterior € extensivo, com as
devidas adaptagbes, a outros tracados gréficos, re-
presentativos das op¢des do PDMF na planta de
ordenamento I, que revelem imprecisGes de demar-
cacdao relativamenteelementos fisicos representa-
dos na base cartografica, aos quais aqueles tracados
deveriam manifestamente ajusta.

O disposto no namero 1 aplisa ainda, com as devi-

das adaptacbes, as areas de espaco publico que tenham

sido objeto de desafetacdodimminio publico.

Os planos de urbanizacao, planos de pormenor ou
unidades de execucgdo que concretizarem as UOPG,
podem ndo respeitar estritamente os limites defini-
dos para as mesmas na planta de ordenamento lll,
desde que tal se justifique por raz@assua opera-
cionalizacéo face aos limites cadastrais, a aplicacéo
de critérios de equidade entre proprietarios ou a
adequacdo aos objetivos programaticos definidos
no PDMF, para cada uma daquelas.

Artigo 96.°
Transi¢é@o da disciplina urbanistica

O PDMF néo derroga os direitos legalmente prote-
gidos durante o periodo de vigéncia destes, mesmo
gue ainda néo titulados por alvara, concedidos pe-
las entidades administrativas competentes antes da
entrada em vigor da presente revisdo, que decorram
de informac@s prévias favoraveis, comunicacdes
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prévias ndo rejeitadas, autorizagdes e licengas, bem
como os decorrentes de aprovacdes de projetos de
arquitetura e de alienacdes em hastas publicas mu-
nicipais.

O disposto no numero anterior ndo prejudica o re-
gime leggal de extingé@o de direitos, designadamente
por caducidade, nem os poderes legalmente estabe-
lecidos de iniciativa municipal relativos a altera-
cdo, por tal ser necessario a execucao do PDMF,
das condi¢des de licencas emitidas ou comunica-
¢cOes prévias nao mfadas.

Artigo 97.°

Legalizag&o da situacéo de edifica¢des existentes

A situacéo de edificagcfes ou utilizagbes do solo fi-
sicamente existentes mas néo licenciadas, comuni-
cadas ou autorizadas a data da entrada em vigor da
primeira revisdo do PDMmode ser legalizada pe-

la Camara Municipal, sem que se verifique a sua

plena conformidade com a respetiva disciplina e/ou

com outra regulamentacéo municipal relativa a edi-
ficacdo, desde que se cumpram cumulativamente
0S seguintes requisitos:

a) Seja comproado que a sua existéncia é ante-
rior a 2013, por constar de cartografia da épo-
ca ou de outras formas de registo idéneas, de-
signhadamente descricdo predial ou inscricao
na matriz;

b) A ocupacédo e utilizacdo do solo ndo violem
servidoes administrativas e régbes de utili-
dade publica vigentes para o local, obtenham
o respetivo parecer favoravel da entidade da
tutela e sejam admissiveis a luz das restricdes
e condicionamentos decorrentes das disposi-
¢Oes de salvaguarda e protecdo referidas no
capitulo VIII;

c) Se trate de uso habitacional ou, no caso de ou-
tros usos e atividades, se integrem na matriz
de usos admissiveis para a categoria ou subca-
tegoria de espaco em que se localizam, de
acordo com o PDMF;

d) A edificagdo ou utiliza¢@o do solo fisicamente
existene cumpre 0s requisitos minimos exigi-
dos para situacdes de legalizacdo em normas
legais e normas regulamentares ndo munici-
pais, sem prejuizo do disposto nésn

e) Se verifiqgue a adequada inser¢do urbana e pai-
sagistica da edificacdo ou utilizacéo do solo e
que o cumprimento das normas infringidas
implica um sacrificio desproporcionado face a
gravidade da desconformidade existente;

f)  Quando se trate de usos ndo habitacionais, se-
ja reconhecido pela Camara Municipal, atra-
vés de deliberacdo expressa, que atdates
em causa sdo de interesse municipal;

g) O cumprimento das necessérias condicbes de
estabilidade e seguranca das construcdes seja
assumido por técnico legalmente habilitado,
por meio de termo de responsabilidade.

Quando se trate de usos nao patfveis ou con-
formes com a matriz de usos admissiveis para a ca-
tegoria ou subcategoria de espaco em questdo, de
acordo com o PDMF, a legalizagédo sé é admissi-
vel, para além da verificacdo dos requisitos enunci-
ados no numero anterior, do reconhecimento, me-
diante deliberacdo expressa da Camara Municipal,
gue a atividade em causa € de interesse municipal.
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A legalizagao é ainda admissivel quando, mediante
a realizacao de obras de correcao ou adaptacao, re-
sulte numa melhoria das condig6es de desempenho
e de eguranca em termos funcionais, estruturais e
construtivos, e das condicdes higiérgamitarias e

de salubridade das edificagdes, por forma a garantir
a referida melhoria e o cumprimento dos requisitos
minimos exigidos nas normas legais e regulamen-
tares réativas a edificacdo, vigentes a data da res-
petiva construgéo.

Artigo 98°
Planos a alterar prioritariamente

Devem ser objeto de alteragédo prioritaria, de acor-
do com as orientacdes estabelecidas nos nimeros
seguintes, 0s seguintes planos territoréas vigor

no municipio:

a) Plano de urbanizacdo do Amparo;

b) Plano de urbanizacdo da Ribeira de S&o Jo&o;
¢) Plano de pormenor do Castanheiro.

Sem prejuizo dos objetivos especificos estabeleci-
dos para cada um dos planos, a revisdo destes ins-
trumentogem como objetivos gerais:

a) Garantir uma evolugéo articulada da ocupacéo
do territério, promovendo o seu desenvolvi-
mento ordenado de acordo com as prioridades
que melhor sirvam o interesse do municipio;

b) Garantir as dota¢gBes de areas verdes e de uti-
lizacdo coletiva, equipamentos e infraestrutu-
ras essenciais para 0 municipio;

¢) Promover a qualificacdo do desenho urbano
através de solugbes de conjunto tendo como
base o modelo territorial do PDMF e as dispo-
sicbes definidas no presente regulamento.

A revisdo do plano de urbanizagdo do Amparo tem

como objetivos especificos:

a) Reavaliar o zonamento e respetivos parame-
tros urbanisticos, de acordo com as novas di-
retivas da revisdo do PDMF, garantindo as
condi¢cdes de mobilidade, atendendo ao con-
ceito de catralidade preconizado pelo PDMF,

e minimizando as situagfes de riscos;

b) Reequacionar a &rea de intervencdo do Plano,
principalmente a oeste do territério limitando
a aos arrifes do Ribeiro de S&o Martinho, bem
como ajustar a area de intervengdo a divisa
cadastral existente;

¢) Reavaliar o zonamento e respetivas infraestru-
turas viarias propostas, atualizando e ponde-
rando os tracados das obras existentes e as nédo
realizadas, especificamente todos os perfis
generalistas propostos em regulamento, crian-
do-se em alternativa uma planta de alinha-
mentos dedicada e mais adaptada a realidade
do territério da area de intervengéo do plano;

d) Reequacionar os limites das Unidades de Exe-
cucdo existentes, de forma a transfotaw
em unidades de execugcdo mais pequenas,
abrangendo menos proprietarios de cada vez,
tornandeas mais exequiveis, bem como por-
menorizar o desenho urbano, de forma a faci-
litar a implementacdo do sistema de coopera-
¢do entre os diversos proprietarios.

A reviséo do plano de urbanizagdo da Ribale
Sao Jodo tem como objetivos especificos:
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a) Reavaliar o zonamento e respetivos parame-
tros urbanisticos, de acordo com as novas di-
retivas da revisdo do PDMF, nomeadamente
diminuindo a carga construtiva, minimizando
as situacBes de riscos e salvagualdaas
areas sensiveis sob o ponto de vista natural;

b) Reavaliar o zonamento e respetivas infraestru-
turas viarias propostas, atualizando e ponde-
rando os tracados das obras existentes e as nédo
realizadas;

a) Harmonizar e compatibilizar as intervencgdes
nas Lhidades de Execucdo e Unidades de In-
tervencdo situadas dentro do perimetro do
Nucleo Histérico com a programacao de Rea-
bilitagdo Urbana previstos para a ARU do
Centro Histérico do Funchal.

A revis@o do plano de pormenor do Castanheiro

tem como objetive especificos:

a) Reavaliar o zonamento e respetivos parame-
tros urbanisticos, de acordo com as novas di-
retivas da revisdo do PDMF;

b) Reequacionar os limites das Unidades de Exe-
cucdo existentes, de forma a transfotas
em unidades de execucdo mais pegseen
abrangendo menos proprietarios de cada vez,
tornandeas mais exequiveis, de forma a faci-
litar a implementacdo do sistema de coopera-
¢ao entre diversos proprietarios;

c) Pormenorizar o desenho urbano, quer ao nivel
do espaco publico, da implantacao difiea-
do e da redelimitacdo da &rea em cave nos
prédios inventariados existentes.

Seccéo Il
Disposicdes finais

Artigo 99.°
Revogacéo

E revogado o Plano Diretor Municipal do Funchal,
aprovado pela Assembleia Municipal em 26 de Fe-
vereiro de 1997, ratffado pela Resolu¢édo do Con-
selho de Governo.h887/97, de 10 de julho, com
publicagdo noJornal Oficial da Regido Auténoma
da Madeira, § 151 - Il Série, de 8 de Agosto de
1997, objeto de varias alteragfes, e cujos regulamen-
to e plantas de ordenamento eigor sdo os publi-
cados, ao abrigo da Deliberacé8 3282/2008, no
Diario da Republican.° 240- 1l Série, de 12 de de-
zembro de 2008.

Sao revogados os seguintes planos municipais de
ordenamento do territério:

a) Plano de urbanizacédo da RibeireS#mta Luzia;

b) Plano de pormenor da Praia Formosa;

¢) Plano de urbanizacéo da Ribeira de Jodo Gomes;
d) Plano de pormenor da Villa Giorgi.

Artigo 100°
Vigéncia e ambito temporal

A presente revisdo do PDMF entra em vigor no dia
seguinte ao da sua gdidacdo emJornal Oficial

O PDMF vigora pelo prazo maximo de 15 anos,
sem prejuizo de poder ser revisto nos termos e
condi¢cdes estabelecidos na lei.



5 de abril de 2018

JCC

Numero 53

Anexo |

DEFINICOES, CONCEITOS E ESQUEMAS ILUSTRATIVOS

A. DEFINICOES E CONCEITOS OFICIALMENTE ES-

TABELECIDOS

No ambito da aplicacdo do presente plano sdo adotados
0s conceitos técnicos do ordenamento do territorio e urba-
nismo estabelecidos no Decreto Regulamenta®42009,
de 29 de Maio.

Sao, também, adotada®m o significado que lhes é
atribuido nos diplomas legais mencionados, as seguintes
expressoes:

Solo urbano, solo rastico e unidade de execucéo,
de acordo com o Regime Juridico dos Instrumentos
de Gestao Territorial;

Empreendimento turistico, empreémento de tu-
rismo no espaco rural, empreendimento de turismo
de habitacdo, quintas da Madeira e estabelecimento
hoteleiro, de acordo com o Regime Juridico da Ins-
talacdo, Exploracdo e Funcionamento dos Empre-
endimentos Turisticos adaptado a Regiao Autono-
mada Madeira;

Estabelecimento de restauracdo e bebidas, de acor-
do com o Regime Juridico da Instala¢do, Explora-
¢do e Funcionamento dos Estabelecimentos de
Restauracdo e Bebidas;

Atividade industrial, estabelecimento industrial,
instalacdo industrial estabelecimento industrial de

Atividade Industrial.

B.
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DEFINIGOES COMPLEMENTARES

Complementarmente, sdo adotadas as seguintes defini-
¢cbes, que nos casos assinalados sdo acompanhadas, a titul

1.

exemplificativo, de esquemas gréaficos ilustrativos e de
notas adicionais relativas aos mesmos.

Alinhamento de fachada: linha correspondente a
intersecgdo com o solo da superficie da fachada de
um edificio voltada a via publica; na sua situacdo
mais frequente, este alinhamento, disgs@eparale-
lamente ao eixo da via publica ou a estrema do
prédio confinante com aquela.

Altura total de fachada: dimensédo vertical da fa-

chada medida:

i) desde o ponto em que a fachada se implanta
no terreno a cota attiétrica mais baixa, ou,
nos casos em que o edificio assenta em pilares
ou muros de suporte, do ponto em que estes se
inserem no terreno a cota altimétrica mais
baixa;

i) até a linha superior da cornija, beirado, plati-
banda, guarda de terraco do piso nedésvado
do edificio e pisos recuados, excluindo man-
sardas que ndo disponham de pé direito regu-
lamentar que satisfacam as exigéncias funcio-
nais ligadas a sua utilizagao e excluindo insta-
lagcBes técnicas.

A altura total de fachada pode ser expressa em numero
tipo 3, de acordo com o Regime de Exercicio da de pisos acima do solo (n) ou metros (H), de acordo com a

seguinte correspondéncia:

A altura total de fachada pode ser expressa em nimero de pisos acima do solo (n) ou metros (H), de acordo com a se
correspondéncia:

| o | 2 | s | 4| s

6 ‘ 7 | n

[VER ESQUEMA N.2 1]

Area coberta: somatdrio, expresso em metros qua-
drados, das areas resultantes da proje¢éo, no plano
horizontal, dos volumes edificados acima e abaixo
do solo, medidas pelo perimetro dos pisos mais sa-
lientes, incluindo varadas, alpendres e escadas ex-
teriores com excec¢do das que assentem diretamente
sobre o solo.

[VER ESQUEMA N.° 2]

Colmatacéo: preenchimento com edificacdo de um
prédio situado em espaco de colmatagcao, quer se
trate de construcdo nova, quer da ampliaigedi-
ficacBes existentes.

Confinancia: carateristica ou situacdo propria de
parcelas, lotes, poligonos de solo, edificios, cons-
trucdes ou corpos edificados que contactam fisica-
mente entre si numa dada extensao.

[VER ESQUEMA N.° 3]

Conjunto edificado: conjunto de edificios confi-
nantes entre si, existentes ou previstos, que formam
no seu todo um s6 poligono de implantacao.

7.

<5,4 | [5.4;8,1] | [8,1;10,8] ‘[10,8;13,5[ ‘[13,5;16,2[ | [16,2;18,9] ‘ [18,9;21,6] | [(2,7n;(2,7+2,7n)]

Construgcbes sustentaveis: os edificios e espacos
ndo edificados que garantem uma adequada inte-
gracdo urbanistica e uoonjunto de critérios glo-
bais de qualidade ambiental como tal certificados
nos termos do respetivo regulamento municipal,

Dotacdes coletivas de caracter local: conjunto das
areas a destinar, no ambito de operacdes de lotea-
mento ou de obras dedificacdo de impacte rele-
vante ou de impacte semelhante a uma operacéo de
loteamento, a arruamentos viarios e pedonais, a es-
pacos verdes e de utilizagdo coletiva, a equipamen-
tos de utilizagcdo coletiva, a estacionamento de uti-
lizagdo publica e a outras ragstruturas exigidas
pela carga urbanistica que a operacgéo vai gerar.

Espaco de colmatacédo: prédio ou conjunto de pré-

dios contiguos, confinantes com uma via publica,

interpostos entre dois edificios que, cumulativa-

mente:

a) Sejam confinantes com @avem questao e se
situem na mesma frente urbana;

b) Estejam em situacao legal,
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c) Se destinem ou terem estado destinados a ati-
vidades ou utilizacdes humanas;
d) Verifiquem a condicdo de a distancia entre

eles ndo ser superior a:
i. 30 m, quando a alta do maior desses
edificios for igual ou inferior a 20 m;
ii. 1,5vezes a altura do maior deles, quando
esta for superior a 20 m.
[VER ESQUEMA N.° 4]

Fachada completamente desafogada: extensdo de
fachada adstrita a um piso de edificio, ao longo da
qgual se verifica a condi¢cdo de todos os pontos do
terreno exterior adjacente a mesma fachada, numa
faixa de 3m de largura se encontrarem a uma cota
altimétrica inferior a cota altimétrica do referido
piso.

[VER ESQUEMA N.° 5]

Frente urbana: superitcvertical:

a) definida pelo conjunto das fachadas dos edifi-
cios e/ou estremas de parcelas voltadas para
uma dada via publica;

b) compreendida entre duas vias ou espacos pu-

blicos sucessivos que entroncam ou confinam
com a referida via.
[VER ESQUEMA N.%]

Frente urbana consolidada: a frente urbana predo-
minantemente edificada que apresenta um alinha-
mento de fachadas estabilizado e uma moda da al-
tura total de fachada claramente definida.

Gestao de combustivel: a criacdo e manutencao da
desconnuidade horizontal e vertical da carga
combustivel nos espacos rurais, através da modifi-
cacdo ou da remocao parcial ou total da biomassa
vegetal, nomeadamente por pastoreio, corte e ou
remocdo, empregando as técnicas mais recomen-
dadas com a intensidaddrequéncia adequadas a
satésfa(;éo dos objetivos dos espacos intervencio-
nados.

Habitacdo unifamiliar: edificio com componente
habitacional destinado a albergar uma so6 unidade
de uso para aquele fim (um fogo), sem prejuizo de
nele poderem coexistirutros tipos de usos.

Habitacdo bifamiliar: edificio com componente ha-
bitacional destinado a albergar no maximo duas
unidades de utilizacdo para aquele fim (dois fogos),
sem prejuizo de nele poderem coexistir outros tipos
de usos.

Indice de ara coberta: quociente entre a area co-
berta do edificado e a superficie total do terreno a
que o indice diz respeito, contabilizars® para
este efeito todas as edificagfes existentes no referi-
do terreno, qualquer que seja a sua finalidade.

Indice deutilizacdo bruto: designacdo atribuida
ao indice de utilizagdo quando este € aplicado a
areas de solo urbano nédo adjacentes a vias ou es-
pacos publicos, cujos processos de estruturacédo
ou consolidacao urbanisticas implicam a afeta-
¢do de parte das mesmas aea arruamentos
viarios e pedonais, a espacos verdes e de utiliza-
¢do coletiva, a equipamentos de utilizac&o cole-
tiva, a estacionamento de utilizacdo publica e
outras infraestruturas.

18.

19.

20.

21.

22,

23.

24,

25.

26.

27.

28.
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Indice de utilizagéo liquido: designagdo atribuida
ao indice de uizacdo quando este € aplicado a
faixas de solo urbano adjacentes a vias ou espacos
publicos estruturados e, como tal, servidas total ou
parcialmente por infraestruturas urbanisticas.

Logia: espaco exterior adstrito a um edificio, aces-
sivel a partirdo interior do mesmo, com carateris-
ticas e finalidades de utilizacdo semelhantes as das
varandas, que se desenvolve para o interior do pla-
no de fachada sem criar plataformas salientes des-
ta.

Moda da altura total de fachada: valor numérico

correspondete ao nimero de pisos acima do solo

gue ocorre em maior extensao linear ao longo das
fachadas de uma frente urbana.

[VER ESQUEMA N.° 7]

Numero de pisos acima do solo: nimero total de
pisos sobrepostos, incluindo eventuais pisos recua-
dos, contadosre sentido ascendente a partir do
primeiro piso que possua uma extensdo de fachada
totalmente desafogada e as mansardas que dispo-
nham de pé direito regulamentar que satisfacam as
exigéncias funcionais ligadas a sua utilizacéo.

[VER ESQUEMA N.° 8]

Piso recuado: piso cujo plano de fachada recua em
toda a sua extensdo mais de 2m relativamente ao
plano de fachada do piso térreo correspondente

Piso totalmente desafogado: qualquer piso para o
qgual se verifica a condicdo de todos os pontos do
terreno avolvente do edificio, huma faixa com 3

m de largura contados a partir do contorno externo
do piso em causa, se encontrarem a cota altimétrica
inferior a cota altimétrica daquele.

Residéncia coletiva: unidade de uso habitacional
qgue alberga familiapdo classicas, homeadamente
internatos, residéncias de estudantes, lares de ido-
sos ou alojamentos similares.

Terrago: cobertura plana de um edificio ou de parte
de um edificio, normalmente acessivel a partir do
interior do mesmo, constituindo um egpaxterior

com carateristicas construtivas e arquitetonicas
adequadas a permanéncia habitual de pessoas em
condi¢Bes de seguranca.

Unidade de projeto: prédio ou conjunto de prédios
confinantes entre si formando um Unico poligono
gue é objeto de un@peracao urbanistica.

Unidade de utilizagao: parte da area de construgao
de um edificio ocupada ou destinada a ser ocupada
com uma utilizacdo especifica e dotada de autono-
mia de acesso a via publica, de forma direta ou
através de areas de circulag@enuns a outras par-
tes do edificio; nos prédios em regime de proprie-
dade horizontal, cada fracdo constitui uma unidade
de utilizacéo.

Varanda: plataforma saliente da fachada de um edi-
ficio, acessivel a partir do interior do mesmo, cons-
tituindo um espgco exterior com carateristicas
construtivas e arquiteténicas adequadas a perma-
néncia habitual de pessoas em condi¢Bes de segu-
ranca.



5 de abril de 2018

JCC

Numero 53

41

29. Via publica habilitante: qualquer via puablica que

habilita potencialmente para aproveitamento edifi-

catorio os prédiogiue com ela confinam, através

do cumprimento da condicao estabelecida na alinea

a) cumulativamente com a verificagdo de uma das

seguintes condi¢Oes alternativas expressas nas ali-

neas b) e c):

a) Nao estar impedida, por disposi¢do legal ou
regulamentar, abertura de acessos entre a via
em causa e os prédios confinantes;

b) A via possuir uma largura de faixa de roda-
gem nunca inferior a 3,5 metros e caracteristi-
cas técnicas de pavimento, inclinacdo e di-
mensbes que lhe conferem capacidade de
transito automosl, incluindo o de veiculos
das forcas de seguranca e protecao civil;

30.

¢) Quando a via ndo cumprir a totalidade dos re-
quisitos enumerados na alinea anterior, mas
entroncar com uma outra que 0S cumpra, sera
considerada via habilitante, na extensdo ma-
xima de30m medidos ao longo do seu eixo, a
partir do respetivo ponto de entroncamento.

Viabilizag&o: licenciamento, ndo rejeicdo de co-
municagao prévia, autorizagao, aprovagao, emissao
de parecer favoravel ou qualquer outro ato legal-
mente previsto que expna, com eficacia externa,

a nao oposicao do Municipio do Funchal a realiza-
cdo de uma acao que se traduza em uso, ocupacao
ou transformacdo do uso do solo, homeadamente
sob a forma de operac¢do urbanistica ou do exerci-
cio de uma atividade.

ESQUEMAS ILUSTRATIVOS DAS DEFINICOES COMPLEMENTARES

1. ALTURA TOTAL DE FACHADA

H H

Platibanda

Cornija ou Beirado

Exemplo: Edificio com uma altura de fachada H=9,5m;

2,7n <H < 2,7 {n+1)
ousela 2,/ns95<2,/n+2,7
2,7n£9,5
desde (simultaneamente)

n< 9,5/2,7
ou
(9,5-2,7)<2,7n

ns 3,52
ou ainda
2,7n> 6,8

n< 3,52

n> 2,52

-~

Guarda de terrago

(n) ha-de ser tal que [ver tabela da definigdo n.22]:

9,5<2,7n+2,7

O Unico valor inteiro de (n) que satisfaz simultaneamente estas duas condigdes é n=3.
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3. CONFINANCIA

— Extensdo da Confindncia

)

‘* i ks,

Via Pdblica

- Parcelas A e B confinantes entre si.

. - Edificios o e b confinantes entre si.
- Parcelas A e B confinantes entre si.

- Parcela B ndo confinante com avia pdblica.

- Parcela A confinante com avia pdblica.

F— ow A |

- Parcelas A e B confinantes entre si. - Parcelas A e B confinantes entre si.

- Edificios @ e b ndo confinantes entre si. - Edificios o e b ndo confinantes entre si.
-Parcelas A e B ndo confinantes — -

entre si. - Anexos @’e b confinantes entre si.

7

-Parcelas A e B nio confinantes entre - Parcela A confinante com avia pablica. - Parcela A confinante com avia publica.
si. {[mas A confinante com C,
e B confinante com C) - Edificio o confinante com a via pdblica. - Edificio @ n3do confinante com avia pdblica.
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4. ESPACO DE COLMATA(;I\O
Parcelas

Parcela A Parcela P Parcela B ParcelaA PL1,P2eP3 Parcela B
A B A 1| B

P P2 1p3

v 0
Via Publica Via Pablica

CondigBes cumulativas para a parcela P ou o conjunto P1+P2+P3 constituirem espaco de colmatagdo:

i) Parcelas A, B e P (ou conjunto P1+P2+P3) confinantes com via publica numa mesma frente urbana;

ii) Edificio a: estar em situacdo legal e destinar-se ou terem estado destinados a atividade efou utilizagdo
humana;

iii) Edificio b: estar em situagcdo legal e destinar-se ou terem estado destinados a atividade e/ou utilizagio
humana;

iv) A distdncia D ndo ser superior a:
- 30m, quando a altura do maior dos edificios @ ou b for igual ou inferior a 20 m; ou
- 1,5 vezes a altura do maior desses edificios, quando esta for superior a 20 m

A parcela P ou o conjunto P1+P2+P3 ndo constituem espaco de colmatacdo se ocorrer um ou mais dos

seguintes factos:

i) D exceder os valores estabelecidos na alinea iv) supra;

ii) Um ou ambos os edificios @ ou b ndo se encontrarem em situagdo legal;

i) Um ou ambos os edificios @ ou b nfo se destinarem a atividades e/ou utilizagdo humana;

iv)] Uma ou ambas as construgbes g ou b ndo poderem ser consideradas edificios (p. ex. paragem de
autocarros);

v) Numa ou em ambas as parcelas A ou B nio existir qualquer edificio.
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5. FACHADA COMPLETAMENTE DESAFOGADA

. A
% G4
/// 7 e I_ G
F4 A+
I
D1
- 5e D1 Z=3m
hiz0 F1 é completamente desafogada em toda a extensdo
- F2 é completamente desafogada
-Se h2=0 F3 & completamente desafogada

- F4 ndo é fachada completamente desafogada

- 5e D2 =z3m
h2z0 F5 é completamente desafogada

7 AN
4//42 A _uh3

- Se hiz0 F2 56 é completamente desafogada na extensdo assinalada
-Se h2=0 F1 é completamente desafogada em toda a extensdo
- Se h3z0 F4 é completamente desafogada em toda a extensdo

- Se h3z 0 mas D3<3m F5 ndo é fachada completamente desafogada

/ D3
_ihl _ha
o —)
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6. FRENTE URBANA
Alcado
Planta Exemplo 1
Rua A Rua B
™
RuaC Frente Urbana
Planta Exemplo 2
Espaco Plblico
RuaC
Planta Exemplo 3|
Espago Plblico Espago Publico
Rua C
Exemplo 4
\‘“{“_/Ruaa
/ ‘ ‘ ‘ Espaco Publico
Rua B

Planta Exemplo 5
F2

- Cada extensdo F1, F2,
F3 ou F4 constitui uma
Frente Urbana Fi F1
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7. MODA DA ALTURA TOTAL DE FACHADA
s o
I I
N L A S L
1 a b 1 C [1d|a e 1
——
Da Db De ~ Dd De

Nesta frente urbana, a moda da altura de fachada € de 3 pisos (acima do solo) por ser este o niumero de
pisos gue corresponde a uma maior extensdo de fachada (Db+De) ac longo da frente urbana.
No quadro seguinte identificam-se as extensdes de fachada para cada ndmero de pisos acima do solo:

N.2 de pisos acima do solo Extensdo de fachada

0

[ R

Dc+Df
Db+De
Da
bd

No caso de uma rua inclinada, em que a altura total de fachada ndo € constante em toda a extensdo da
fachada, o nlimero de pisos acima do solo a considerar em cada edificio sdo os que se verificam no eixo
vertical que interseta o perfil natural do terreno e corresponde 3 cota de soleira do edificio.

8. NUMERO DE PISOS ACIMA DO SOLO

5
4
15,11m
3
2
W 1
~

H =15,11m —— Altura total da fachada

15,11m [em metros)

5 pisos (em nimero de pisos)

Namero de pisos do edificio: 5

47
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C. ESQUEMAS GRAFICOS EXEMPLIFICATIVOS DE APLICACAO

Artigo 132 - N2 4 - Remodelagio de terrenos

- ZW H>3m

-

Perfil final do terreno apds remodelagédo

Terreno

Na implantacao das edificacfes a e b os movimentos de terras ndo provocaram cortes continuos nas encostas com
altura superior a 3m. No exemplo € ndo se cumpre o disposto n2 n.2 4 do artigo 13¢2.
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Artigo 172 - Forma de aplicacdo dos indices de utilizacdo

Numeros 2 e 3 — Identificagdo da area da parcela a qual se aplica indice de utilizac3o liquido

. £ D2
D1 N D /
N X
8
Largura
}arg'ur? Via Piblica
Via Piblica Via Publica o
< 10m
‘ *

A, B, D e E— parcelas confinantes com a via publica
C — parcela ndo confinante com a via publica

D1 —faixa de 35m contados a partir do limite da parcela confinante com o espago publico {ou 65m nos espagos de
atividades econémicas) — no caso de parcela confinante com arruamento publico de largura ou inferior a 10m

D2 —faixa de 30m contados a partir do limite da parcela confinante com o espago publico (ou 60m nos espagos de
atividades econdmicas) — no caso de parcela confinante com arruamento publico de largura igual ou superior a
10m

\\\ Area da parcela a que se aplica o IU liquido conforme alinea b) do n.2 2 do artigo 17¢ (D1).
AN * ,

S, Area da parcela a que aplica o 1U liquido conforme alinea a) do n.2 2 do artigo 172 (D2)
7/

49



50

T .
201
NGmeros3 5 de abril de 2018

Artigo 172 - Forma de aplicacdo dos indices de utilizacao

Numero 5 — Situagdes em que se aplica o indice de utilizagdo bruto

Perimetro urbano

Limite das faixas de 30m ou 35m onde se aplica o indice liquido

Solo urbano

W Solo urbano parcialmente urbanizado

Areas onde se aplica o indice bruto de utilizagdo

Aplica-se o indice bruto de utilizacdo nas seguintes situacdes:
- 50 a parte da parcela A {a que se insere em area do solo urbano parcialmente urbanizado), porque a

parte remanescente situa-se fora do perimetra urbano;

- Atotalidade da parcela B, porque toda ela se insere em area do solo urbano parcialmente urbanizado;

- 50 a parte da parcela C (a3 que se insere em area do solo urbano parcialmente urbanizade), porque a
restante esta em solo totalmente urbanizado;

—  Atotalidade da parcela D, porque apesar de se situar em solo totalmente urbanizado, ndo é confinante
com a via publica;

— S0 a parte da parcela E porgque, apesar de ela se situar em solo totalmente urbanizado e ser confinante

com a via publica, ha uma parte (a assinalada) daquela a que se aplica o indice de utilizag3o liquido.
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Artigo 352 - Edificacdo em situacdo urbanistica consolidada

O numero 3 deste artigo tem por objetivo a definigdo das condig@es materiais que consubstanciam uma boa
integragdo urbanistica dos novos edificios na envolvéncia. As respetivas alineas estabelecem, para cada fator, o

modo como a manutencao das caracteristicas do edificado pode ser atingida aquando da construcdo de novos
edificios.

Numero 3, alinea a) - Alinhamento de fachada principal

J ]

L Alinhamento dominante na frente urbana (na auséncia de
alinhamento estabelecido especificamente pelo Municipio)

7

J%l% Ll

Alinhamento estabelecido pelo Municipio

\
N\

esguema em planta
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Artigo 352 - Edificaciio em situaco urbanistica consolidada (continuag&o)

Numero 3, alineas b) e ¢) - Alinhamento e limites de contengdo a implantagdo do edificio no seu tardoz

esguema em planta

a e b: edificios existentes a manter

Limites dentro dos quais se pode implantar
a fachada de tardoz do edificio a construir
ou ampliar

a: edificio existente a demolir
b: edificio existente a manter

Limites dentro dos quais se pode implantar
a fachada de tardoz do edificio a construir
ou ampliar

P - Profundidade regulamentar maxima ou
profundidade corrente/usual do edificio a construir
ou ampliar

a: edificio existente a manter
b: edificio existente a demolir

Limites dentro dos quais se pode implantar
a fachada de tardoz do edificio a construir
ou ampliar

P - Profundidade regulamentar maxima ou
profundidade corrente/usual do edificio a construir
ou ampliar




5 de abril de 2018 1L 53
€ abritde NUmero 53

Numero 3, alinea d}) — Numero de pisos acima do solo

Na auséncia de numero de pisos acima do solo estabelecido pelo Municipio {através de instrumento adequado)
adota-se o numero de pisos correspondente a moda da altura total das fachadas da frente urbana (ver definigdo
20).

Quando o Municipio estabelecer o nimero de pisos acima do solo, em PU, PP, unidade de execugdo ou noutro
instrumento adequado, deve ser esse valor a considerar.

Numero 3, alinea e) — Numero de pisos acima do solo diferenciado nos edificios confinantes (e na auséncia de
estabelecimento especifico pele Municipic noutros instrumentos)

r=d

a e b: edificios a manter

esquema em algado

Anexo |l

INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL DE’AMBITO SUPRAMUNICIPAL EM VIGOR COM INCIDENCIA
NO TERRITORIO DO MUNICIPIO

- Plano de Ordenamento do Territério da Reghdmdénoma da Madeira (POTRAM)Decreto Legislativo Regional
n.° 12/95/M, de 24 de junho alterado pelo Decreto Legislativo Regional n.° 9/97/M, de 18 de julho;

- Programa de Ordenamento Turistico (P©Dgcreto Legislativo Regional n.° 15/2017/M, deegjuhho;

- Plano Regional da Agua da Regido da Madeira (PRARgcreto Legislativo Regional n.° 38/2008/M, de 20 de
agosto;

- Plano de Gestéo de Riscos de Inundac¢fes (PGE$olucdo n.° 805/2017 de 27 de outubro;

- Plano Estratégico de Residuos deMR(PERRAM) - Despacho Conjunto 1/99, de 13 de julho;

- Plano de Politica Energética da Regido Autbnoma da Madeira (PPERREolucdo do Conselho do Governo
n.° 1468/2002, de 11 de dezembro;

- Plano Regional da Politica de Ambiente (PRPREsolucdm.® 809/2000, de 8 de junho;

- Plano de Ordenamento e Gestdo do Maci¢co Montanhoso Central da llha da MRésiaucéo n.° 1411/2009, de 19
de novembro, retificado pela Declaracao de Retificacdo n.° 13/2009, de 27 de novembro;

- Plano de Ordenamentd3estdo da Reserva Natural Parcial do GaraResolucéo n.° 882/2010, de 12 de agosto;

- Plano de Ordenamento e Gestéo das llhas Selvagasolugcédo n.° 303/2017, de 15 de maio.

Anexo Il

SERVIDOES ADMINISTRATIVAS E RESTRIQC)ES DE UTILIDADE PUBLICAM VIGOR COM INCIDENCIA
NO TERRITORIO DO MUNICIPIO

1. Recursos Naturais

1.1. Recursos Hidricos
I.  Dominio Publico Hidrico
Il. Captacbes de agua para abastecimento publico

1.2. Recursos Geoldgicos
I. Pedreiras
Il.  Aguas de nascente

1.3. Recursa agricolas e florestais
I.  Reserva Agricola Nacional
Il.  Obras de aproveitamento hidroagricolvadas
Ill. Povoamentos florestais percorridos por incéndios

1.4. Recursos Ecolégicos
I. Reserva Ecoldgica Nacional
Il. Areas Protegidas
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- ParqueNatural da Madeira

- Reserva Natural das llhas Selvagens
Ill. Rede Natura 2000

- Macico Montanhoso Central da Madeira

- Pin&culo

- llhas Selvagens

2. Patriménio Edificado

2.1. Iméveis classificados
- Monumentos Nacionais
Iméveis de InteresseiBlico
Imoveis de Interesse Municipal
- Imoveis em Vias de Classificacao

2.2. Sitio arqueoldgico em vias de classificacdo
3. Equipamentos
3.1. Estabelecimentos PrisionaiZona de protecdo do estabelecimento prisional da Cancela
3.2. Defesa Naional
- Bateria do Pico da Cruz
- Bateria de S. Martinho
- Quartel da Nazaré
- Carreira de Tiro do Funchal
- Serviddo militar das ilhas Selvagens
4. Infraestruturas
4.1. Abastecimento de agua (rede adutora)
4.2. Drenagem de aguas residu@missario terrestre)
4.3. Rede Elétrica (linhas de alta tenséo)
4.4. Rede Rodoviaria Regional (vias regionais principais e complementares)
4.5. Telecomunicagdes
4.6. Fardis e outros sinais maritimos
4.7. Marcos geodésicos
4.8. Infraestruturaportuarias
4.9. Teleférico
4.10. Servidéo aerondutica
5. Atividades perigosas
5.1. Estabelecimentos com produtos explosivos
5.2. Unidade Autonoma de Géas Natural dos Socorridos
6. Medidas preventivas

6.1. Novo Hospital da Madeira

6.2. ParqueEmpresarial da Cancela
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Anexo IV
PATRIMONIO EDIFICADO
Iméveis classificados
ID Desighagdo Tipo Classificagdo Publicagdo Despacho Data

Trogos da Antiga Muralha da Cidade Monumento  Interesse Atan?, 29/04 29-07-2004
0 .0 Municipal

Rua Silvestre Quintino de Freitas (Santa
00 0la Luzia)

Largo do Corpo Santo a Rua do Portdo de
00 01b S&o Tiago (Santa Maria Maior)
00 0lc Rua Pimenta Aguiar (530 Pedro)

Rua da Carreira (5¢€)
00 01d
00 0le Rua da Alegria (S€)

Rua Major Reis Gomes (Sé)
00 01f

Edificio da Alfandega - Avenida do Mar
00 0lg  (Sé)

Capela de Nossa Senhora da Consolagiio Monumento  Valor Cultural 10 12, Série, nQ, Res. 1007/90 04-10-1990
01 01 Regional 169

Quinta do Til Monumento  Interesse 10 12, Série, n2. 58  Res. 778/99 10-06-1999
02 02 Municipal

Colégio do Infante Monumento  Interesse JO 18, Série, n2, 25 Res. 77/95 03-02-1995
02 01 Municipal

Quinta do Monte Monumento  Interesse Publico JO 18, Série, n2. Res. 1616/96 18-11-1996
0z 02 128
0 03 Quinta da Lombada Conjunto Interesse Plblico 10 12, Série, n2. 39  Res. 828/98 10-07-1998

Pogo da Neve Monumento  Interesse JO 18, Série, n2. 50  Res. 981/98 05-08-1998
02 04 Municipal

Quinta Mirabela Monumento  Interesse Piblico 10 12, Série, n2. Port. 171/901 11-12-2001
02 05 129

Igreja da Encarnacio Monumento  Interesse Plblico DG 12. Série, n2. Dec. 30 762 26-09-1940
03 01 225

Recolhimento e Capela do Bom lesus Monumento  Interesse Plblico JO 18, Série, n2, Res. 1006/90 04-10-1990
a3 02 169

Igreja de Santa Luzia Monumento  Interesse Plblico 10 12, Série, ne, Res. 1063/93 27-10-1993
03 03 124

Capela da Sagrada Familia e Quinta do Monumento  Interesse Plblico 10 12, Série, n2. 44 Port. 56/07 23-05-2007
a3 04 Descanso

Matadouro Monumento  Interesse JO 18, Série, n2. 12 Avis. N2, 20/13 17-01-2013
03 05 Municipal

Forte de Santiago Monumento  Interesse Publico DG 12, Série, Dec, 30 762 26-09-1940
04 01 n2.225

Capela do Corpo Santo Monumento  Interesse Piblico DG 12, Série, Dec. 30 762 26-09-1940
04 02 n2.225

Capela de Sio Filipe Monumento  Interesse Plblico DG 12. Série, Dec. 44 452 05-07-1962
04 03 n2.152

Zona Velha da Cidade Conjunto Valor Regional DR 12, Série, DLR 21/86/M 02-10-1986

n9.227
JO 12, Série, n2.36  DLR 21/86/M 09-10-1986

04 04

lgreja do Socorro Monumento  Interesse Plblico JO 18, Série, Res. 1066/93 27-10-1993
o4 05 n9.124

Mercado dos Lavradores Monumento  Interesse JO 18, Série, Res. 1070/93 27-10-1993
04 06 Municipal n2.124
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Anexo IV (Cont.)

PATRIMONIO EDIFICADO

Cemitério Isrealita Monumento  Interesse 10 12, Série, Res. 1354/93 30-12-1993
04 07 Municipal ne.147

Quinta do Alto Monumento  Interesse JO 12, Série, n2.10 Res. 124/98 09-02-1998
04 08 Municipal
04 09 Quinta e Capela do Faial Monumento  Interesse Publico JO 12, Série, n2.77 Port. 69/06 20-06-2006

Imoveis n2s. 33-A, 34 e 35 da Rua dos Conjunto Interesse Plblico 10 12, Série, Port. 143/06 15-12-2006
04 10 Barreiros n2.152

Quinta da Esperanca Monumento  Interesse JO 12, 5érie, n2.68 Avis. N9, 14-04-2010
04 11 Municipal 112/10

Torre do Capitdio e Capela de Santo Conjunto Interesse Plblico 10 12, Série, n2.71 Res. 409/95 11-04-1995
05 01 Amaro

Capela de Nossa Senhora do Amparao Monumento  Interesse Reunido de Oficio 17863 15-07-2004
05 02 Municipal Camara

Capela de Nossa Senhora das Neves Monumento  Interesse JO 12, Série, n2. Res. 977/94 19-10-1994
06 01 Municipal 134

Capela de Nossa Senhora da Nazaré Monumento Interesse Piblico DG 12, Série, n2. Dec. 30 762 26-09-1940
07 01 225

Capela de Nossa Senhora da Ajuda Monumento Interesse JO 12, Série, n2. 56  Res. 463/94 09-06-1994
07 02 Municipal

Quinta Avista Navios Monumento Interesse JO 12, Série, n2. 25  Res. 78/95 03-02-1995
07 03 Municipal

Capela de Nossa do Amparo Monumento Interesse JO 28, Série, n9, Aviso 226/09 03-07-2009
07 04 Municipal 125

Pelourinho! Monumento  Interesse Plblico DG 12, Série, nB. Dec. 23122 11-10-1933
08 01 231

Igreja e Convento de 5anta Clara Monumento Monumento DG 12, Série, n®. Dec. 32 973 18-08-1543
08 02 Nacional 175

Quinta das Cruzes Monumento  Interesse Publico DG 12, Série, n2. Dec. 36 383 28-06-1947
08 03 147

lgreja de S3o Jodo Evangelista Monumento  Monumento DG 12, Série, n®. Dec. 30 762 26-09-1940
08 04 Nacional 225

Capela de Sdo Paulo Monumento  Interesse Pdblico DG 12, Série, n®. Dec. 30 762 26-09-1940
08 05 225

Forte de S30 Jo3o Batista Monumento Interesse Pidblico DG 12, Série, n2. Dec. 30 762 26-09-1940
08 06 225

Palacio de Sdo Pedro Monumento  Interesse Publico 10 128, Série, n9. Res. 1067/93 27-10-1993
08 07 124

Igreja de S3o0 Pedro Monumento Interesse Plblico 10 12, Série, n9, Res. 1071/93 27-10-1993
08 08 124

Paiol Militar do Funchal Monumento  Interesse JO 12, Série, n2, Res. 1484/97 05-11-1997
08 09 Municipal 106

Instituto do Vinho da Madeira Monumento  Interesse JO 12, Série, n2. 99  Res. 1379/97 09-10-1997
08 10 Municipal
08 11 Colégio dos Jesuitas Monumento Interesse Piblico JO 12, Série, n2. 77  Res.1294/97 12-10-1598

! De acordo com o Despacho n2412/2016, publicado no JORAM 22, Série, n2. 188 de 26 de Outubro de
2016, pela Secretaria Regional da Economia, Turismo e Cultura, na sequéncia da empreitada “Beneficiacdo
do Largo do Pelourinho, conservagdo e restauro do Forte de S3o Filipe e do pavimento em cal¢ada da Rua
e Largo do Pelourinho”, concluida em agosto de 2016, decorreu a reconstituigdo do Pelourinho, o que
implicou a transferéncia do fragmento que se encontrava no Parque Arqueoldgico do Museu Quinta das
Cruzes para o local de implantagdo original no Largo do Pelourinho.” Atendendo a que ndo decorreu a
revogacao do diploma que classificou o fragmento, foi mantido na listagem do patriménio edificado e na
planta de condicionantes a sua identificagao.



5 de abril de 2018

JCC

NUmero 53

Anexo IV (Cont)

PATRIMONIO EDIFICADO

57

Quinta Florenca Monumento  Interesse 10 12, Série, n2, 13 Res. 93!99 02-02-1999
08 12 Municipal

Casa Tomaszewski Monumento  Interesse JO 18, Série, n®. 26 Res. 239/99 09-03-1999
08 13 Municipal

Palacete dos Barges de 530 Paulo Monumento  Interesse JO 18, Série, n2. 33 Res. 325/99 23-03-1999
08 14 Municipal

Quinta da Ribeira Monumento  Interesse 10O 12, Série, n2. 58  Res. 777/99 01-06-1999
08 15 Municipal

Residéncia Dr. Luis da Cimara Pestana Monumento  Interesse JO 18, Série, n2. 13 Res. 191/00 16-02-2000
08 16 Municipal

Fontenario do Torredo Monumento  Interesse JO 12, Série, n2 13 Res. 192/00 16-02-2000
08 17 Municipal
08 18 Palacete da Rua da Mouraria, n2, 34 a 42 Monumento  Interesse Publico JO 12, Série, n2. 51  Res. 803/01 27-06-2001

Casa dos Perestrelos e Frangas [ Edificio Monumento  Interesse Publico JO 18, Série, n9. Port. 98/05 24-08-2005
08 19 da Cruz Vermelha 107

Ateneu Comercial do Funchal Monumento Interesse Plblico 10 12, Série, n9, Port. 1159/06 03-10-2006
08 20 130

Sé do Funchal Monumento  Monumento DG 12, Série n9, Dec. 16/06/10 23-06-2010
10 01 Nacional 136

Palacio de 530 Lourengo Monumento  Monumento DG 12, Série n2. Dec. 30 762 26-09-1940
10 D2 Nacional 225

Casa da Alfandega Monumento  Monumento DG 12, Série n2, Dec. 30 762 26-09-1940
10 03 Nacional 225

Casa Dona Mécia Monumento Interesse Piblico DG 12, Série ne. Dec. 30 762 26-09-1940
10 04 225

Pago Episcopal e Capela anexa Monumento Monumento DG 12, Série n9. Dec. 30 762 26-059-1540

Macional 225

10 05 {Reclass.)

Palacio de Torre Bela Monumento Interesse Plblico DG 12, Série n9. Dec. 30 762 26-09-1940
10 06 225

Palacio dos Cénsules Monumento Interesse Plblico DG 12, Série n2, Dec. 30 762 26-09-1940
10 07 225

Palacio dos Ornelas Monumento Interesse Plblico DG 12, Série n2. Dec. 30 762 26-09-1940
10 08 225

Forte do llhéu Monumento  Interesse Plblico DG 12, Série ng. Dec. 30 762 26-09-1940
10 09 225
10 10 Museu Vicentes Monumento  Interesse Publico JO 18, Série, n2 17  Res. 78/91 06-02-1991

Capela de Santa Catarina Monumento  Valor Cultural 10O 12, Série, n2. 56  Res. 484/91 06-05-1991
10 11 Regional

Fontenario do Largo de Antdnio Nobre Monumento  Interesse JO 12, Série, n2. Res. 1353/93 30-12-1993
10 12 Municipal 147

Teatro Baltazar Dias Monumento  Interesse Publico JO 13, Série, n9, Res. 10632/93 27-10-1993
10 13 124

Palidcio da Marconi Monumento  Interesse 10 12. Série, n2. 46 Res. 223/95 07-03-1995
10 14 Municipal

Taverna Real Monumento  Interesse 10 12, Série, n2. 14 Res. 159/96 12-02-1996
10 15 Municipal

Mosteiro Novo Monumento  Interesse JO 12, Série, n2. 65  Res. 1121/98 07-09-1998
10 16 Municipal

Farmacia Portuguesa Monumento  Interesse JO 18, Série, n2. 13 Res. 94/99 02-02-1999
10 17 Municipal

Passo Processional Monumento  Interesse 10 12, Série, n2. 26 Res. 241/99 09-03-1999
10 18 Municipal

Capela de Nossa Senhora da Penha de Monumento  Interesse 10O 12, Série, n2. 61  Res. 808/99 08-06-1999
10 19 Franca Municipal

Solar dos Canaviais Monumento  Interesse JO 18, Série, n2. 27  Res. 412/01 29-03-2000
10 20 Municipal
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Capela de Nossa Senhora da Conceigio Monumento  Interesse 10 12. Série, n2. 29  Res. 455/00 04-07-2000
10 21 Municipal

Jardim de Antonio Nobre Monumento Interesse JO 18, Série, n2. 60  Res. 981/00 04-07-2000
10 22 Municipal
10 23 Madeira Wine Monumento  |Interesse Publico JO 18, Série, n2. 83 Port. 101/2002 30-07-2002

Hospicio Princesa D. Amélia Monumento  Interesse Publico 10 18, Série, n@. Port. 97/2005 24-08-2005
10 24 107

Pelourinha do Funchal Monumento  |Interesse Publico 10O 28, Série, n2, Despacho 26-10-2016
10 25 188 412/06

Iméveis em Vias de Classificacdo
0 26 Sitio Arqueoldgico do Pelourinho Sitio de Interesse Publico DRE 22. Série, n®. 208 Anincion.? 1/2017/M 27-10-2017

Anexo V

QUINTAS MADEIRENSES

Namero | Designacio

1 Qta. Pico das Romeiras
2 Qta. Esmeraldo

3 Qta. Cam. Dr. Barreto
4 Qta. Avista Navios

5 Qta. da Bela Vista

5] Qta. da Casa Branca
7 Qta. Perestrelo

2 Qta. da Fé

9 Qta. do Pilar

10 Qta. Crawford

11 Qta. dos Cedros

12 Qta. das Maravilhas
13 Qta. Faria

14 Qta. Almeida

15 Qta. das Fontes

16 Qta. D. Jodo

17 Qta. da Achada

18 Qta. Olavo

19 Qta. do Til

20 Qta. das Camélias

21 Qta. das Covas

22 Qta. Palmeira

23 Qta. da Levada

24 Qta. Santo Andre

25 Qta. Sta. Luzia

26 Qta. Iris

27 Qta. Casa do Pinheiro
28 Qta. do Alto

29 Qta. Amoreiras

30 Qta. da Faja

31 Qta. dos Estanguinhos
32 Qta. Orinoco

33 Qta. Poco

34 Qta. Vigia

35 Qta. Matos

36 Qta. de Santana

37 Qta. dos Reis

38 Qta. da Fonte

39 Qta. das Vistas

40 Qta. Palheiro Ferreiro
41 Qta. Monte Palace
42 Qta. Monte

I
w

Reid's Gardens
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44 Qta. da Esperanca
45 Qta. Goes
a5 Qta. Vale Formoso
a7 Qta. Vinhas
48 Qta. Pico 5. Jodo
43 Qta. Cristdvaoc
50 Qta. Santo Antdnio da Parreira
51 Qta. Poco Barral
52 Qta. Guimardes
53 Qta. das Cruzes
54 Qta. Ribeira
55 Qta. Martins
56 Qta. Cuibem
57 Qta. das Murteiras
58 Qta. Santo Antdnio
59 Qta. Brandao
60 Qta. Meireles
Qta. Bom Sucesso (Jardim Botdnico da
61 Madeira — Eng? Rui Vieira)
62 Qta. Nossa Sra. Mde dos Homens
63 Qta. Nossa Sra. da Assungdo
64 Qta. do Caminho da Igreja Velha
65 Qta. Boa vista
Quinta Cuibem (antiga quinta Beco dos
66 Sales)
67 Qta. Magndélia
68 Qta do Descanso
69 Qta. das Tangerinas
70 Qta. Mary Wilson
71 Qta. Malvas
72 Qta. Vila Passos
73 Qta. Florenga
74 Qta. da Lombada
75 Qta. e Capela Canavial
76 Qta. Glicinia
77 Qta. Belo Monte
78 Qta. R. Jodo de Deus
79 Qta. Keogh
30 Qta. Camélia
81 Solar semi-rural
82 Qta. Da Nora
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Anexo VI

DIMENSIONAMENTO DO ESTACIONAMENTO DOS EDIFICOS
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