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CAMARA MUNICIPAL DO FUNCHAL
Deliberac¢ao n.° 8/2026

Sumario:

Concretizagdo da declaragdo de utilidade ptblica urgente da expropriagdo, com a consequente tomada de posse administrativa, do imovel
localizado a Rua da Infancia, n.% 34 e 36, na freguesia de Santa Maria Maior, e de todos os direitos a ele inerentes, abrangido pela
Operacdo de Reabilitagdo Urbana Sistematica do Centro Histérico do Funchal.

Texto:
Considerando que:

1.° O Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana (RJRU) aprovado pelo Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de outubro, na sua
atual redagdo, define o conjunto de procedimentos ao qual deve estar sujeita a delimitagdo das areas de reabilitacao
urbana (ARU), prevendo e regulando o tipo e a forma de reabilitacdo a realizar nestas mesmas areas;

2.° Em conformidade com o plasmado na alinea j) do artigo 2.° do RJRU a Reabilitagdo Urbana é uma “(...)forma de
intervenc¢do integrada sobre o tecido urbano existente, em que o patrimonio urbanistico e imobiliario é mantido, no
todo ou em parte substancial, ¢ modernizado através da realizacdo de obras de remodelacdo ou beneficiacdo dos
sistemas de infraestruturas urbanas, dos equipamentos ¢ dos espacos urbanos ou verdes de utilizagdo coletiva ¢ de
obras de construgao, reconstrugdo, ampliagao, alteracdo, conservagdo ou demoli¢ao dos edificios.”;

3.° Presentemente, a reabilitacdo urbana constitui um meio essencial na intervencdo da politica das cidades e da
habitacdo, visando a requalificacdo e revitalizagdo daquelas, especialmente das suas arecas com maior indice de
degradacdo, procurando-se alcancar um funcionamento harmonioso e sustentdvel das cidades e garantir a todos os
cidadaos uma habitacdo que lhes proporcione um nivel de vida condigno;

4.° Nos termos e ao abrigo do estatuido no artigo 5.° do RJRU incumbe ao Estado, as Regides Autonomas e as
Autarquias Locais assegurar a promocdo das medidas necessarias a reabilitacdo das zonas ou areas urbanas mais
carenciadas, no ambito do Regime Juridico da Reabilitacdo Urbana e dos demais regimes juridicos aplicaveis;

5. De acordo com o disposto no n.° 1 do artigo 7.° e nas alineas a) e b), do n.° 1, do artigo 8.°, ambos do RJRU, a
reabilitacdo urbana em areas de reabilitacdo ¢ promovida pelos Municipios, através da aprovagdo da delimitagdo de
Areas de Reabilitagdo Urbana (ARU) e da aprovagdo de Operagdes de Reabilitagdo Urbana (ORU), Simples ou
Sistematica, a desenvolver nas areas delimitadas;

6.° A Camara Municipal do Funchal reconhecendo a existéncia de uma area do territorio municipal considerada como
“Centro Historico do Funchal”, onde se identifica uma continuada insuficiéncia, degradacdo e obsolescéncia de
alguns edificios, nomeadamente no que se refere as suas condigdes de uso, solidez, segurancga, estética e salubridade,
pretendendo promover uma intervengdo integrada nessa zona e dar resposta aos problemas de desertificacdo da
mesma, deliberou, na sua reunido ordindria datada de 6 de novembro do ano de 2014, propor a aprovagdo pela
Assembleia Municipal a delimitacio da Area de Reabilitacio Urbana, projeto denominado “CIDADE
COM(N)VIDA”, que visa reabilitar o “Centro Historico Funchal” (Anexo I);

7.° Esta proposta foi aprovada, por unanimidade, em sessdo ordinaria da Assembleia Municipal, realizada nos dias 24 e
26 de novembro do ano de 2014 (Anexo II);

8.° A aprovacio da delimitacio da Area de Reabilitagio Urbana acima referida, foi publicada no Didrio da Repiiblica,
2.% Série, n.° 251, de 30 de dezembro de 2014, mediante o Aviso n.° 14539/2014 (Anexo III);

9.° Atendendo aos objetivos definidos para a ARU do Centro Historico do Funchal, “CIDADE COM(N)VIDA”, a
Camara Municipal do Funchal, em reunido ordinaria datada de 4 de maio do ano de 2017, deliberou propor a
Assembleia Municipal, a aprovagdo da Operacdo de Reabilitagdo Urbana Sistematica do Centro Histérico do Funchal,
abreviadamente ORU Sistematica, através de instrumento proprio, enquadrada por um instrumento de programagao,
designado Programa Estratégico de Reabilitagdio Urbana - PERU, aprovado na reunido ordinaria da Camara
Municipal do Funchal, realizada no dia 13 de julho do mesmo ano (Anexos [V e V);

10.° A Assembleia Municipal, na sua sessdo extraordinaria, datada de 28 de julho do ano de 2017, aprovou, por
unanimidade, a ORU Sistematica, através de instrumento proprio, tendo esta aprovacao sido publicada no Didrio da
Republica, 2.* Série, n.° 162, de 23 de agosto de 2017, mediante o Aviso n.° 9730/2017 (Anexos VI e VII);

11.° A ORU Sistematica adotada visa a prossecucao duma pluralidade e diversidade de objetivos - objetivos de
reabilitacdo arquitetonico-urbanistica, de reabilitagdo econdomico-social e de reabilitacdo cultural - consistindo, assim,
nos termos e ao abrigo do estatuido no n.° 3 artigo 8.° do RJRU, “(...) numa intervengdo integrada de reabilitagdo
urbana de uma area, dirigida a reabilitacdo do edificado e a qualificagdo das infraestruturas, dos equipamentos e dos
espagos verdes e urbanos de utilizacdo coletiva, visando a requalificacdo e revitalizacao do tecido urbano, associada a
um programa de investimento publico.”;

12.° Na ORU Sistematica, o Municipio do Funchal reveste a qualidade de entidade gestora, assumindo a coordenagdo das
operagdes de reabilitagdo, conforme disposto no artigo 9.° e na alinea a) do n.° 1 do artigo 10.°, ambos do RJRU;
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Dentro da Area de Reabilitagdo Urbana (ARU) do Centro Historico da cidade do Funchal encontra-se localizado o
prédio urbano sito a Rua da Infancia n/s 34 e 36, identificado nas plantas do Anexo VIII, cuja aquisicdo e reabilitagcdo
foi sinalizada como urgente, pelas seguintes razoes:

- Encontra-se em estado de abandono, apresentando sinais evidentes de degradagdo fisica e funcional, com
impactos negativos na imagem urbana, na seguranca de pessoas e bens e na salubridade do espago envolvente,
com necessidade urgente de interven¢do, enquanto ainda for possivel a sua reabilitagdo;

- Trata-se dum prédio que foi objeto dum processo de licenciamento urbanistico junto desta Camara Municipal,
mas cujas obras se encontram paradas hé cerca de 17 anos, ndo se vislumbrando o inicio das mesmas num futuro
proximo;

- Esta localizado no inicio da Saida Leste da cidade do Funchal e no eixo de ligagcdo do Centro Cultural e de
Investigacdo do Funchal (projeto ancora da ARU da Ribeira de Jodo Gomes) ¢ o Mercado dos Lavradores, polo
aglutinador, tanto de residentes como de visitantes, bem como na liga¢do a Zona Velha e Classificada da Cidade
do Funchal, fazendo parte da “area 2 - mercado/liceu” referida no “projeto de delimitagdo da ARU” assim como
no subsistema “E”, no Programa Estratégico de Reabilitacdo Urbana (PERU);

- Esta proximo ao Jardim do Campo da Barca, ao edificio da Policia de Seguranga Publica, a Secretaria Regional
de Equipamentos e Infraestruturas e ao Instituto do Vinho, do Bordado ¢ do Artesanato da Madeira, bem como
de unidades hoteleiras;

- Estando em execugdo o Plano do Ornelas (UIE 09), que prevé a regeneracdo de todo o quarteirdo que se encontra
degradado/ruinas, este edificio de gaveto a Rua da Infancia/Rua Conde Carvalhal sera o inico, nesta zona, que
ficard abandonado, inacabado e sem qualquer utilidade, constituindo um problema urbano e um elemento
dissonante para a zona;

Nesta conformidade, e dando continuidade a execug¢@o da ORU Sistematica do Centro Histdrico do Funchal, impde-se
que a Camara Municipal do Funchal proceda a aquisicdo daquele prédio urbano, o mais brevemente possivel;

Face ao Estudo Preliminar de Arquitetura elaborado pela Divisdo de Reabilitagdo Urbana, unidade organica integrada

no Departamento de Urbanismo desta Camara Municipal, é firme proposito desta Camara Municipal reabilitar e

ampliar o imdvel anteriormente identificado, cujo programa de utilizacdo das edificagdes previsto compreende o

seguinte (Anexo VIII):

- A reabilitagdo e ampliagdo para um total previsto de 10 fragdes habitacionais, incluindo as trés fragdes existentes
distribuidas por 2 a 3 pisos, com tipologias T1, T2 e T3, projetadas de acordo com os pardmetros de habitagdo a
custos controlados;

- A reabilitagdo integral dos pisos de cave, num total de 5, com o propdsito de criar 66 lugares de estacionamento
automovel,

- A reabilitagdo e adaptacdo dos pisos -1 (meio piso), 0 e 1, para a instalacdo de servigos municipais, 0s quais,
prevé-se, venham a integrar diversas valéncias, nomeadamente: atendimento ao publico, cafetaria, instalagbes
sanitarias, gabinetes, areas de open space, zonas técnicas e comunicagdes verticais e horizontais.

Com a aquisi¢@o deste imédvel, o Municipio do Funchal dara, assim, um significativo contributo para minimizar dois
consideraveis problemas com que, atualmente, a cidade do Funchal se depara, a saber: escassez de habitacdo e de
estacionamento;

A aquisicdo e reabilitacdo deste imovel por esta Camara Municipal devera ser vista, também, como uma oportunidade
para enriquecer o patrimonio imovel do Municipio do Funchal e canaliza-lo para fins coletivos e de interesse publico,
mormente que se prendem com a melhoria das condi¢des de trabalho dos servigos municipais, com reflexo direto na
melhor presta¢do do servigo publico que incumbe a esta autarquia prestar;

Com a reabilitagdo e ampliagdo do imoével em consideragdo estd previsto, ainda, a reabilitagdo do espago verde
existente a sul do edificio, o qual sera objeto de projeto paisagistico, destinado ao lazer e fruigdo dos utilizadores,
contribuindo, assim, para a qualificagdo ambiental e urbana do conjunto edificado;

De acordo com a Planta do Ordenamento do Plano Diretor Municipal do Funchal (PDM), este imovel esta inserido
em Solo Urbano, na categoria de area Central Principal, estando sujeito aos parametros urbanisticos previstos nos
artigos 34.°, 35.° e 38.° do respetivo regulamento;

Nos termos e ao abrigo do estatuido no artigo 32.° do RJRU “A aprovacdo de uma operagdo de reabilitagdo urbana
sistematica constitui causa de utilidade publica para efeitos de expropriagdo ou da venda forcada dos imoveis
existentes na area abrangida, bem como da constitui¢do sobre os mesmos das serviddes, necessarias a execugao da
operagdo de reabilitagdo urbana.”;

A expropriagdo por utilidade publica constitui, assim, um dos instrumentos de politica urbanistica, previsto na alinea
g) do n.°1 do artigo 54.° do RJRU, ao dispor das Camaras Municipais, na qualidade de entidades gestoras, para
intervir em edificios degradados ou sem condigdes de habitabilidade, visando o interesse publico;

Nos termos e ao abrigo do estatuido no n.° 1 do artigo 61.° do RJRU a expropriacdo de terrenos, edificios e fragdes,
pode ser desencadeada quando estes sejam necessarios a execucdo da operagdo de reabilitacdo urbana, tendo em
consideracao ndo s6 os interesses publicos, mas também os direitos e garantias dos privados;
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23.° As principais especificidades deste regime da expropriagdo, que se rege pelo disposto no Codigo das Expropriagoes,

aprovado pela Lei n.° 168/99, de 18 de setembro, na sua atual redagao residem, conforme estipulado no n.° 3 do artigo

61.° do RJRU, no seguinte:

- A competéncia para a emissdo da resolucdo de expropriar é da entidade gestora, neste caso, a Camara Municipal,

- A competéncia para a declaracdo de utilidade publica é da Camara Municipal ou do 6rgao executivo da entidade
gestora, se tiverem sido nela delegados estes poderes, e

- A expropriagdo tem sempre carater urgente, dispensando assim a tentativa de aquisi¢do do bem por via do direito
privado, nos termos e ao abrigo do estatuido no n.° 1 do artigo 11.° do Cédigo das Expropria¢des, permitindo a
entidade gestora tomar posse administrativa imediata dos bens a expropriar;

24.° Em conformidade com o Programa/Plano de Trabalhos estima-se que as obras de reabilitagdo no prédio sito a Rua da
Infancia n/s 34 e 36, tenham inicio no segundo semestre do ano de 2028 ¢ que a sua conclusdo ocorra no prazo de 12
meses apds o seu inicio (Anexo IX);

25.° O encargo a suportar com a presente expropriagdo, que corresponde ao valor indemnizatério a pagar aos
expropriados, é no montante total de € 2.800.000,00 (dois milhdes e oitocentos mil euros), conforme relatério de
avaliagdo realizado pelo perito oficial da lista do Tribunal da Relagdo de lisboa, nos termos do disposto no n.° 4 do
artigo 10.° do Codigo das Expropriacdes, ¢ encontra-se previsto na Dotagdo Orgamental, Classificagdo Organica - 02,
Classificagdo Economica - 07010307 (Anexos X e XI);

26.° Face ao Estudo Preliminar de Arquitetura apresentado, a estimativa preliminar do custo da obra para a
reabilitacdo/adaptagdo e ampliagdo do imdvel localizado a Rua da Infancia e na Rua Conde Carvalhal, é no montante
de 6.000.000,00 € (seis milhdes de euros), montante inscrito no Plano Plurianual de Investimentos, ¢ constante da
2. Alteragdo Modificativa ao Orgamento Municipal de 2026, aprovada, por maioria, pela Assembleia Municipal, na
sua sessdo ordinaria, realizada no dia vinte e nove de abril de dois mil e vinte e seis (Anexos XII e XIII).

Nesta conformidade, face a fundamentagdo de facto e de direito consubstanciada nos considerandos supra, tenho a honra
de propor que a Camara Municipal do Funchal delibere:

- Nos termos e ao abrigo do disposto no artigo 32.° € nas alineas a) b) e ¢) do n.° 3 do artigo 61.°, ambos do Regime
Juridico da Reabilitagdo Urbana, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de outubro, na sua atual redagdo, conjugado
com o estatuido nos artigos 10.%, 13.°n.° 2, 15.°, n.° 2 ¢ 19.° do Cddigo das Expropria¢des, aprovado pela Lei n.° 168/99, de 18
de setembro, na redacdo em vigor, aprovar a concretizacdo da declaracdo de utilidade publica, com carater de urgéncia, da
expropriac¢do e autorizar a tomada de posse administrativa, do prédio urbano que de seguida se identifica, e todos os direitos e
onus a ele inerentes e/ou relativos (serviddes e serventias, colonias, arrendamentos, acessoes, regalias, aguas, pertences e
acessorios, prejuizos emergentes da cessacdo de atividades e todos e quaisquer outros sem reserva alguma), por o mesmo ser
necessario a execugdo da Operacdo de Reabilitagdo Urbana Sistematica do Centro Historico do Funchal:

Prédio urbano localizado a Rua da Infancia, n/s 34 e 36, com a area total de 1691 m2, inscrito na matriz predial urbana sob
o artigo n.° 6154, da freguesia de Santa Maria Maior, ¢ descrito na Conservatoria do Registo Predial do Funchal sob o
n.° 3382/20091023, a favor da sociedade Partilha Sucesso - Investimentos Imobiliarios, S.A., sobre o qual encontram-se
constituidas trés penhoras a favor da Fazenda Nacional, pela Ap. 2394 de 2013/07/29, pela Ap. 1949 de 2014/06/23 e pela Ap.
43 de 2018/05/16 e, ainda, um arresto, pela Ap. 3286 de 2010/08/18, cujos autos correm termos junto do Tribunal Judicial da
Comarca da Madeira - Instancia Central Civel, Juiz 3, com o n.° de processo 373/10.7TCFUN (Anexo XIII).

Até a decisdo final do Processo n.° 635/10.3TCFUN, cujos autos correm termos junto do Tribunal identificado no ponto
anterior, onde se encontra em litigio a transmissdo do prédio em referéncia, com reflexos na titularidade do mesmo, sdo
considerados expropriados e/ou interessados aparentes no processo de expropriagdo em aprego, nos termos € ao abrigo do
estatuido no artigo 9.° na alinea b) do n.° 1 e n.° 3 do artigo 10.° do Cddigo das Expropriacdes:

- Partilha Sucesso - Investimentos Imobiliarios, S.A.;

- Maria Goretti Neto de Aveiro;

- Sandra Mariza de Aveiro;

- André Lourenco de Aveiro;

- Alen Luis de Aveiro;

- Michael Gouveia Vieira Cardoso;

- Albertina Ursula de Gouveia Cardoso;

- Eduardo Gouveia Cardoso;

- Maxine Lauren Cardoso, casada com Rudolph Potgieter;

- Tamlin Demi Cardoso, e

- AT-RAM, Autoridade Tributaria e Assuntos Fiscais da RAM.

- Que a presente deliberagdo seja aprovada em minuta, para producdo imediata de efeitos, nos termos dos n.°s 3 ¢ 4 do

artigo 57.° do Anexo I da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, na redagio atual, bem como dos n.°s 3 e 5 do artigo 21.°
do Regimento das Reunides da Camara Municipal do Funchal para 2025-2029.

O PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL DO FUNCHAL, Jorge Maria Abreu de Carvalho

A presente proposta foi aprovada, por unanimidade, na reunido ordindria da Camara Municipal do Funchal, datada de 14
de maio do ano de 2026.
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Os expropriados e/ou interessados aparentes, querendo, poderdo consultar o processo administrativo ¢ 0s respetivos
anexos, de segunda-feira a sexta-feira, no Departamento Juridico da Camara Municipal do Funchal, das 9h as 12h e das 14h as
17h, bem como no sitio oficial da Camara Municipal do Funchal em https://www.funchal.pt.

L
IL.

III.
Iv.

V.

VL

ANEXOS:

Certiddo n.° 114/2026 da deliberacdo da Camara Municipal do Funchal, “Proposta de Delimitagdo da ARU do Centro
Historico do Funchal”;

Certiddo n.° 47/2014 da deliberagdo da Assembleia Municipal do Funchal, de aprovacdo da “Proposta de Delimitagao
da ARU do Centro Historico do Funchal”;

Extrato do Didrio da Republica, 2.* Série, n.° 251, de 30 de dezembro de 2014 - Aviso n.° 14539/2014;

Certiddo n.° 115/2026 da deliberagdo da Camara Municipal do Funchal, da aprova¢do do projeto da Operagdo de
Reabilitagdo Urbana (ORU);

Certiddo n.° 116/2026 da deliberacdo da Camara Municipal do Funchal, da aprovagdo e submissdo a apreciagdo e
decisdo da Assembleia Municipal do Relatério de Ponderacdo dos Resultados da Discussdo Publica e da versdo final
da ORU Sistematica;

Certiddo n.° 314/2017 da deliberagdo da Assembleia Municipal do Funchal, que aprova o Relatorio de Ponderagao
dos Resultados da Discussdo Publica e da versdo final da ORU Sistematica, orientada pelo Programa Estratégico de
Reabilitagdo Urbana, para a area de Reabilitacdo Urbana do Centro Historico do Funchal;

VII. Extrato do Diario da Republica, 2.* Série, n.° 162, de 23 de agosto de 2017 - Aviso n.° 9730/2017,
VIII.Estudo Preliminar de Arquitetura do prédio urbano localizado a Rua da Infancia n/s 34 ¢ 36;

IX.
X.
XL

Programa/Plano de Trabalhos;
Relatdrio de avaliagdo do prédio a expropriar, elaborado pelo perito da lista oficial,
Cabimento Or¢amental do encargo a suportar com a expropriagao;

XII. Estimativa preliminar de custo da obra;
XIII.Certiddo n.° 227/2026 da deliberagdo da Assembleia Municipal do Funchal, que aprova a 2.* Alteragdo Modificativa

ao Orgamento Municipal de 2026, ¢

XIV.Caderneta Predial Urbana e Certiddo da Conservatoria do Registo Predial do prédio a expropriar.
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