REGIAO AUTONOMA DA MADEIRA

. 0 e

e

JORNAL OFICIAL

Quarta-feira, 18 de marco de 2026

Série

Numero 48

2.° Suplemento

Sumario

PRESIDENCIA DO GOVERNO REGIONAL
Resoluciio do Conselho do Governo Regional n.° 114/2026
Ratifica as disposi¢cdes da Alteragdo da 1.* Revisdo do Plano Diretor Municipal da
Calheta desconformes com o Programa para a Orla Costeira da Madeira
(POCMAD), aprovadas por deliberagdo da Assembleia Municipal da Calheta, sob
proposta da Camara Municipal.



2 - il 1 202
S Niimero 48 8 de margo de 2026

PRESIDENCIA DO GOVERNO REGIONAL
Resolu¢io do Conselho do Governo Regional n.’ 114/2026

Sumario:
Ratifica as disposi¢oes da Alteracdo da 1.* Revisdo do Plano Diretor Municipal da Calheta desconformes com o Programa para a Orla
Costeira da Madeira (POCMAD), aprovadas por deliberacdo da Assembleia Municipal da Calheta, sob proposta da Camara Municipal.

Texto:

Resolugdo n.° 114/2026

Considerando que a alteragdo do PDM da Calheta decorre: a) Da evolug@o de condi¢des ambientais, econdmicas, sociais e
culturais subjacentes; b) Da adaptacdo a novos programas territoriais entretanto aprovados ou ratificados; c¢) Da entrada em
vigor de leis e regulamentos, nomeadamente a Lei de Bases da Politica Publica de Solos, de Ordenamento do Territério e de
Urbanismo, a Lei n.° 31/2014, de 30 de maio ¢ o Decreto Legislativo Regional n.° 18/2017/M de 27 de junho, que desenvolve
as referidas bases e define o respetivo sistema regional de gestdo territorial, na Regido Auténoma da Madeira, entre outros; d)
Da classificagdo do Sitio de Importancia Comunitaria da Rede Natura 2000 do Paul do Mar - Jardim do Mar (com o cddigo
PTMADO0009), e da criacdo da Area Protegida da Ponta do Pargo, pelo Decreto Legislativo Regional n.° 19/2018/M, de 22 de
agosto;

Considerando que a Camara Municipal da Calheta na reunido de 24 de fevereiro de 2026, nos termos dos nimeros 1 e 2 do
artigo 72.° do Decreto Legislativo Regional n.° 18/2027/M de 27 de junho, aprovou a Altera¢do a 1.* Revisdo do Plano Diretor
Municipal da Calheta, e deliberou solicitar a sua ratificagdo pelo Governo Regional, nos termos do artigo 73.°, por considerar
que a alterag@o ao plano aprovada contém alteragdes a classificagdo do Modelo Territorial do Programa para a Orla Costeira
da Madeira - POCMAD, aprovado pela Resolugdo do Conselho de Governo n.° 48/2024 de 2 de fevereiro;

Considerando que a Assembleia Municipal da Calheta, na reunido de 27 de fevereiro de 2026, nos termos dos niimeros 1 e
2 do artigo 72.° do Decreto Legislativo Regional n.° 18/2017/M, de 27 de junho, aprovou, por maioria, a Alteracdo a 1.2
Revisdo do Plano Diretor Municipal da Calheta (PDMC), mediante a proposta apresentada pela Camara Municipal;

Considerando que o Plano Diretor Municipal da Calheta, estabelece algumas alteragdes a classificagdo do Modelo
Territorial do Programa para a Orla Costeira da Madeira (POCMAD);

Considerando que a Camara Municipal da Calheta, face a essas alteragdes, nos termos ¢ de acordo com o n.° 2 do artigo
72.° do Decreto Legislativo Regional n.° 18/2017/M, de 27 de junho (SRGT), solicitou a ratificacdo pelo Governo da
Alteragdo a 1.? Revisdo do Plano Diretor Municipal da Calheta;

Considerando que o procedimento de ratificagdo tem uma natureza excecional e incide em exclusivo sobre os elementos
documentais da Alteracdo a 1.* Revisdo do PDMC desconformes com o programa especial em referéncia;

Considerando que foram aferidas nove (9) zonas, identificadas no POCMAD como “Areas de Protecdo Costeira” e de
“Protecdo Costeira Complementar”, que se revelaram incompativeis com o uso atual do solo, ¢ consequentemente com a
qualificagdo do solo e regime associado, ¢ que as mesmas foram alvo de analise e redelimitago, tendo sido proposta uma
classificagdo como “Outros Usos da Orla Costeira”, com as fundamentagdes constantes do Anexo I da presente resolucdo;

Considerando que as solugdes adotadas na alteragdo a 1.* Revisdo do PDMC da Calheta possuem enquadramento na
Norma Especifica 04 (nEp _ 04) do programa POCMAD, e que no artigo 47.° do Regulamento do PDMC, foi definido um
regime especifico a elas associado, que estabelece para a implantacdo das estruturas/edificios normas e medidas de
salvaguarda;

Considerando que, nos termos do previsto no n.° 2 do artigo 73.° do Decreto Legislativo Regional n.° 18/2017/M, de 27 de
junho, foi emitido parecer favoravel fundamentado pela Dire¢cdo Regional do Ambiente ¢ Mar, incluindo a identificagdo das
disposig¢des inerentes ao POCMAD;

Considerando que a ratificacdo do plano diretor municipal deve adotar a forma prevista para a aprovagdo do programa
territorial.

Ao abrigo do disposto no n.° 1 do artigo 48.°, nos n.°s 1, 2 ¢ 3 do artigo 73.°, conjugado com artigo 161.° do Decreto
Legislativo Regional n.° 18/2017/M, de 27 de junho, na sua atual versdo, o Conselho do Governo reunido em plenario em 12
de margo de 2026, resolve:

1. Ratificar as disposi¢des da Alteragdo da 1.* Revisdo do Plano Diretor Municipal da Calheta desconformes com o
Programa para a Orla Costeira da Madeira (POCMAD), aprovadas por deliberagdo da Assembleia Municipal da
Calheta, sob proposta da Camara Municipal, nos termos do Anexo I a presente resolucdo da qual faz parte integrante.

2. Determinar que se proceda a respetiva publicagdo no Jornal Oficial da Regido Auténoma da Madeira e de aviso de
publicitagdo no Diario da Republica, incluindo a republicacdo do regulamento e das pecas graficas associadas do
plano referido no ntimero anterior, o qual foi alvo de alteracdo na sua forma e em parte do seu conteudo, nos termos
do Anexo II a presente resolucdo da qual faz parte integrante.

3. Determinar que a presente resolugdo entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicacdo no Jornal Oficial da Regido
Autonoma da Madeira (JORAM) e de aviso de publicagdo no Didrio da Republica.

Presidéncia do Governo Regional. - O PRESIDENTE DO GOVERNO REGIONAL, Miguel Filipe Machado de Albuquerque
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ANEXO 1

Zona de Aferigao 1 — Arco da Calheta — Faja do Mar @

Zona de Aferigdo sobre ortofotomapa (2023) Zona de Afericdo sobre planta de Ordenamento da APDMC

Zona de Aferigdo sobre Modelo Territorial do POCMAD Proposta de alteragdo ao Modelo Territorial do POCMAD
Legenda
Protecdo e Salvaguarda da Orla Costeira: Qualificacdo do Solo Rustico (APDMC):
[ zonas de Aferigao [ Espacos Agricolas (A)
Areas de Protecdo Costeira - terrestre [ ] Espacos Naturais - Praias ( N(P) )
[ Outros Usos da Orla Costeira [ Areas de Edificacdo Dispersa (AED)

A Crista da Arriba Alcantilada

—— Margem das Aguas do Mar

0 20 40m
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Zona de Aferi¢do 1 — Arco da Calheta — Faja do Mar

Classificagdo do POCMAD Qualificagdo do solo da APDMC Area (ha)

Areas de Protecdo Costeira Areas de Edificacdo Dispersa 0,22

Fundamentacdo da alteragao para “Outros usos da Orla Costeira”

A reclassificagdo da area Arco da Calheta- Faja do Mar, representada na Figura 1, enquadra-se na nEp_04 do POCMAD e é
justificada pela:

Cartografia desatualizada

Existéncia de edificagGes ou outras construgdes

Localizagdo em zona urbana consolidada (conforme alinea o) do artigo 2.2 RIUE, na sua redagéo atual)

Na continuidade de um Nucleo Urbano Consolidado Tradicionalmente Existente (conforme delimitado pela Portaria n®
373/2020, de 17 de julho)

Existéncia de equipamentos de utilizagdo coletiva ou empreendimentos turisticos, ou em fase de projeto

Existéncia de infraestruturas urbanas e de prestagdo dos servigos associados

Existéncia de terrenos agricultados ou com vestigios de terem sido recentemente cultivados

Existéncia de terrenos agricultados, em solos de boa ou muito boa aptiddo (RAN Bruta)

Existéncia de poios ou muralhas de suporte de terras

Existéncia de compromissos urbanisticos

Localizagdo acima da crista da arriba alcantilada (conforme delimitada pela Portaria n.2 33/2019, de 31 de maio)

Localizacdo fora da Margem das Aguas do Mar (conforme delimitada pelo POCMAD)

MOXOOOXOU O Ogxd

Propriedade privada

Observagdes: Trata-se de uma area classificada pela COSRAM 2018 como de “tecido edificado descontinuo esparso” e
“bananeiras”, ocupacdo do solo verificada atualmente, com iguais carateristicas, mas maior densidade construtiva, que as

areas adjacentes, ja classificadas pelo POCMAD como de “outros usos da orla costeira”.
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Zona de Aferigao 2 — Arco da Calheta — Faja @

Zona de Aferigdo sobre Modelo Territorial do POCMAD

Legenda

Protegdo e Salvaguarda da Orla Costeira:
D Zonas de Afericao

Areas de Protecsio Costeira - terrestre
[ Areas Predominantemente Artificiais
777 Outros Usos da Orla Costeira

Areas de protecdo e faixas de salvaguarda e riscos costeiros:
NN Instabilidade de Arribas

A Crista da Arriba Alcantilada

—— Margem das Aguas do Mar

Proposta de alteracdo ao Modelo Territorial do POCMAD

Qualificagdo do Solo Rustico (APDMC):

[ Espacos Agricolas (A)

Espacos Florestais (F)

[ Espacos Naturais: Arribas e Escarpas ( N(AE) )
[ ] Espacos Naturais: Praias ( N(P) )

[ Areas de Edificacéo Dispersa (AED)

0 50 100 m
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Zona de Aferigao 2 — Arco da Calheta - Faja

Classificagdo do POCMAD Qualificagao do solo da APDMC Area (ha)

. . . Areas de Edificacdo Dispersa e
Areas de Protecdo Costeira ) ) 0,97
Espacos Naturais — Arribas e Escarpas

”n

Fundamentagdo da alteragdo para “Outros usos da Orla Costeira

A reclassificagdo da drea Arco da Calheta- Fajd, representada na Figura 2, enquadra-se na nEp_04 do POCMAD e é
justificada pela:

Cartografia desatualizada

Existéncia de edificagGes ou outras construgdes

Localizagdo em zona urbana consolidada (conforme alinea o) do artigo 2.2 RIUE, na sua redacéo atual)

Na continuidade de um Nucleo Urbano Consolidado Tradicionalmente Existente (conforme delimitado pela Portaria n®
373/2020, de 17 de julho)

Existéncia de equipamentos de utilizacdo coletiva ou empreendimentos turisticos, ou em fase de projeto

Existéncia de infraestruturas urbanas e de prestacdo dos servigos associados

Existéncia de terrenos agricultados ou com vestigios de terem sido recentemente cultivados

Existéncia de terrenos agricultados, em solos de boa ou muito boa aptiddo (RAN Bruta)

Existéncia de poios ou muralhas de suporte de terras

Existéncia de compromissos urbanisticos

Localizagdo acima da crista da arriba alcantilada (conforme delimitada pela Portaria n.2 33/2019, de 31 de maio)

Localizagdo fora da Margem das Aguas do Mar (conforme delimitada pelo POCMAD)

OOXOXOXXO O |OXK

Propriedade privada

Observagdes: Trata-se de uma area classificada pela COSRAM 2018 como de “bananeiras”, ocupagdo do solo verificada
atualmente, em terrenos humanizados e consolidados, e localizados acima da crista da arriba alcantilada, préximo e

servidos por estrada com abastecimento de agua e junto a edificagGes.
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Zona de Afericdo 3 — Arco da Calheta — Serra Agua @

Zona de Aferigdo sobre ortofotomapa (2023)

Zona de Aferigao sobre Modelo Territorial do POCMAD Proposta de alteragdo ao Modelo Territorial do POCMAD
Legenda
Protegdo e Salvaguarda da Orla Costeira: Qualificagdo do Solo Rustico (APDMC):
] zonas de Afericio I Espacos Agricolas (A)
Areas de Protecdo Costeira - terrestre [ Espacos Florestais (F)
7" Outros Usos da Orla Costeira [ ] Espacos Naturais: Arribas e Escarpas ( N(AE) )
Areas de protecdo e faixas de salvaguarda e riscos costeiros: [ | Espacos Naturais:Praias ( N(P))
| Galgamentos e InundacGes Costeiras [ Areas de Edificacéo Dispersa (AED)

NN Instabilidade de Arribas

A Crista da Arriba Alcantilada 0 50 100m

—_—

—— Margem das Aguas do Mar
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Zona de Aferigdo 3 — Arco da Calheta — Serra Agua

Classificagdo do POCMAD Qualificagdo do solo da APDMC Area (ha)

Areas de Protecdo Costeira Areas de Edificagdo Dispersa 1,71

Fundamentagao da alteragdo para “Outros usos da Orla Costeira”

A reclassificagdo da drea Arco da Calheta- Serra Agua, representada na Figura 3, enquadra-se na nEp_04 do POCMAD e é
justificada pela:

Cartografia desatualizada

Existéncia de edificagGes ou outras construgdes

Localizagdo em zona urbana consolidada (conforme alinea o) do artigo 2.2 RIUE, na sua redacéo atual)

Na continuidade de um Nucleo Urbano Consolidado Tradicionalmente Existente (conforme delimitado pela Portaria n®
373/2020, de 17 de julho)

Existéncia de equipamentos de utilizacdo coletiva ou empreendimentos turisticos, ou em fase de projeto

Existéncia de infraestruturas urbanas e de prestagdo dos servigos associados

Existéncia de terrenos agricultados ou com vestigios de terem sido recentemente cultivados

Existéncia de terrenos agricultados, em solos de boa ou muito boa aptiddo (RAN Bruta)

Existéncia de poios ou muralhas de suporte de terras

Existéncia de compromissos urbanisticos

Localizagdo acima da crista da arriba alcantilada (conforme delimitada pela Portaria n.2 33/2019, de 31 de maio)

Localizagdo fora da Margem das Aguas do Mar (conforme delimitada pelo POCMAD)

OUOXOXOXXO O |OXxO

Propriedade privada

ObservagOes: Trata-se de uma area sobretudo classificada pela COSRAM 2018 como de “bananeiras”, mas também de
“outros matagais”, apresentando algumas constru¢Ges que denotam ocupacgdo atual, e na proximidade, e servidas, por
estrada com abastecimento de dgua e coletores de dguas residuais e junto a edificagdes.
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Zona de Afericao 4 — Calheta — Sdo Joao

/ >/ U/

¢ N =
Zona de Aferigdo sobre Modelo Territorial do POCMAD Proposta de alteragdo ao Modelo Territorial do POCMAI
Legenda
Proteco e Salvaguarda da Orla Costeira: Qualificacéo do Solo Urbano (APDMC):
[ zonas de Afericio [ Espagos Habitacionais 1 (EH(1) )

Areas de Protecdio Costeira - terrestre Espacos Verdes (EV)
I Areas Predominantemente Artificiais [ Espagos de Uso Especial - Infraestruturas Estruturantes (UT)
"] Outros Usos da Orla Costeira Qualificacdo do Solo Rustico (APDMC):
Areas de protecdo e faixas de salvaguarda e riscos costeiros: B Espacos Agricolas (A)
| Galgamentos e Inundacbes Costeiras [ Espacos Naturais - Arribas e Escarpas ( N(AE) )
Y Instabilidade de Arribas [ Espacos Naturais - Areas de Elevado Valor Natural ( N(VN) )

) ) ) [ ] Espacos Naturais - Areas de FormacBes
A Crista da Arriba Alcantilada Vegetais Espontaneas ( N(VE) ) -
m

—— Margem das Aguas do Mar [ Areas de Edificagéo Dispersa (AED) —
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Zona de Aferigao 4 — Calheta — S3o Joao

Classificagdo do POCMAD Qualificagao do solo da APDMC Area (ha)

. . Areas de Edificacdo Dispersa e
Areas de Prote¢do Costeira , 0,78
Espacgos Agricolas

Fundamentagao da alteragdo para “Outros usos da Orla Costeira”

A reclassificagdo da area Calheta- Sdo Jodo, representada na Figura 4, enquadra-se na nEp_04 do POCMAD e é justificada
pela:

Cartografia desatualizada

Existéncia de edificagGes ou outras construgdes

Localizagdo em zona urbana consolidada (conforme alinea o) do artigo 2.2 RIUE, na sua redacéo atual)

Na continuidade de um Nucleo Urbano Consolidado Tradicionalmente Existente (conforme delimitado pela Portaria n®
373/2020, de 17 de julho)

Existéncia de equipamentos de utilizacdo coletiva ou empreendimentos turisticos, ou em fase de projeto

Existéncia de infraestruturas urbanas e de prestacdo dos servigos associados

Existéncia de terrenos agricultados ou com vestigios de terem sido recentemente cultivados

Existéncia de terrenos agricultados, em solos de boa ou muito boa aptiddo (RAN Bruta)

Existéncia de poios ou muralhas de suporte de terras

Existéncia de compromissos urbanisticos (na envolvente imediata)

Localizagdo acima da crista da arriba alcantilada (conforme delimitada pela Portaria n.2 33/2019, de 31 de maio)

Localizagdo fora da Margem das Aguas do Mar (conforme delimitada pelo POCMAD)

OOXXXXXOO O |OxO

Propriedade privada

ObservagOes: Trata-se de uma area classificada pela COSRAM 2018 como de “tecido edificado descontinuo esparso”,

“bananeiras”, “vegetagdo herbacea natural” e “rede vidria e espagos associados”, ocupagdes do solo verificadas
atualmente.
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Zona de Afericao 5 — Estreito da Calheta 1

Zona de Aferigdo sobre ortofotomapa (2023)

S

Legenda

Protegdo e Salvaguarda da Orla Costeira:
[ zonas de Afericio
Areas de Proteco Costeira - terrestre
0 Areas Predominantemente Artificiais
[ Outros Usos da Orla Costeira
Areas de protecio e faixas de salvaguarda e riscos costeiros:
.Y Instabilidade de Arribas

A Crista da Arriba Alcantilada

—— Margem das Aguas do Mar

Proposta de alteragdo ao Modelo Territorial do PO AD

Qualificacdo do Solo Rustico (APDMC):

[ ] Espacos Naturais: Arribas e Escarpas ( N(AE) )
[ | Espacos Naturais: Praias ( N(P) )

[ Areas de Edificacdo Dispersa (AED)

02040 m

e ey |
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Zona de Aferigao 5 — Estreito da Calheta 1

Classificagdo do POCMAD Qualificagao do solo da APDMC Area (ha)

. . . Areas de Edificacdo Dispersa e
Areas de Protecdo Costeira ) ) 1,89
Espacos Naturais — Arribas e Escarpas

Fundamentagao da alteragdo para “Outros usos da Orla Costeira”

A reclassificagdo da drea Estreito da Calheta 1, representada na Figura 5, enquadra-se na nEp_04 do POCMAD e é
justificada pela:

Cartografia desatualizada

Existéncia de edificagGes ou outras construgdes

Localizagdo em zona urbana consolidada (conforme alinea o) do artigo 2.2 RIUE, na sua redacéo atual)

Na continuidade de um Nucleo Urbano Consolidado Tradicionalmente Existente (conforme delimitado pela Portaria n®
373/2020, de 17 de julho)

Existéncia de equipamentos de utilizacdo coletiva ou empreendimentos turisticos, ou em fase de projeto

Existéncia de infraestruturas urbanas e de prestacdo dos servigos associados

Existéncia de terrenos agricultados ou com vestigios de terem sido recentemente cultivados

Existéncia de terrenos agricultados, em solos de boa ou muito boa aptiddo (RAN Bruta)

Existéncia de poios ou muralhas de suporte de terras

Existéncia de compromissos urbanisticos

Localizagdo acima da crista da arriba alcantilada (conforme delimitada pela Portaria n.2 33/2019, de 31 de maio)

Localizagdo fora da Margem das Aguas do Mar (conforme delimitada pelo POCMAD)

OOXOUOXXOO O |Ox0O

Propriedade privada

Observagbes: Trata-se de uma drea classificada pela COSRAM 2018 como de “mosaicos culturais e parcelares
complexos”, ocupagdo também verificada atualmente, em terrenos humanizados e consolidados, e localizados acima da
crista da arriba alcantilada.
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Zona de Afericao 6 — Estreito da Calheta 2

2

NN

Zona de Afericdo sobre Modelo Territorial do POCMAD

Legenda
Protecdo e Salvaguarda da Orla Costeira:
[ zonas de Afericio
Areas de Protecdo Costeira - terrestre
[ Areas de Protecdo Costeira Complementar - terrestre
[ Areas Predominantemente Artificiais
[ Outros Usos da Orla Costeira
Areas de protegdo e faixas de salvaguarda e riscos costeiros:
| Galgamentos e Inundacdes Costeiras
[N Instabilidade de Arribas

4
N\

Proposta de alteragdo ao Modelo Territorial do POCMAD

Qualificacdo do Solo Rustico (APDMC):

[ Espacos Agricolas (A)

[ Espacos Naturais - Arribas e Escarpas ( N(AE) )
Espacos de Ocupagdo Turistica (T)

[ Areas de Edificag&o Dispersa (AED)

0 40 80m
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Zona de Aferigao 6 — Estreito da Calheta 2

Classificagdo do POCMAD Qualificagdo do solo da APDMC Area (ha)

Areas de Protecdo Costeira Areas de Edificagdo Dispersa 0,48

Fundamentagao da alteragdo para “Outros usos da Orla Costeira”

A reclassificagdo da drea Estreito da Calheta 2, representada na Figura 6, enquadra-se na nEp_04 do POCMAD e é
justificada pela:

[] cartografia desatualizada
X

Existéncia de edificagGes ou outras construgdes

Localizagdo em zona urbana consolidada (conforme alinea o) do artigo 2.2 RIUE, na sua redacéo atual)

Na continuidade de um Nucleo Urbano Consolidado Tradicionalmente Existente (conforme delimitado pela Portaria n®
373/2020, de 17 de julho)

Existéncia de equipamentos de utilizacdo coletiva ou empreendimentos turisticos, ou em fase de projeto

Existéncia de infraestruturas urbanas e de prestagdo dos servigos associados

Existéncia de terrenos agricultados ou com vestigios de terem sido recentemente cultivados

Existéncia de terrenos agricultados, em solos de boa ou muito boa aptiddo (RAN Bruta)

Existéncia de poios ou muralhas de suporte de terras

Existéncia de compromissos urbanisticos

Localizagdo acima da crista da arriba alcantilada (conforme delimitada pela Portaria n.2 33/2019, de 31 de maio)

Localizagdo fora da Margem das Aguas do Mar (conforme delimitada pelo POCMAD)

OXXOOXXXO O

Propriedade privada

Observagdes: As linhas de dgua encontram-se atualmente canalizadas, e o solo ocupado com infraestruturas viarias e
edificagGes (e areas adjacentes). Trata-se de uma area classificada pela COSRAM 2018 como de “mosaicos culturais e

parcelares complexos”, “tecido edificado descontinuo esparso” e “vegetacdo herbdacea natural”, ocupagGes também
verificadas atualmente.
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Zona de Afericao 7 — Estreito da Calheta 3

Zona de Aferigdo sobre Modelo Territorial do POCMAD

Legenda

Protegdo e Salvaguarda da Orla Costeira:
D Zonas de Afericdo
Areas de Protecdo Costeira - terrestre
Areas de Protecéio Costeira Complementar - terrestre
[ Areas Predominantemente Artificiais
[ Outros Usos da Orla Costeira

Areas de protecéio e faixas de salvaguarda e riscos costeiros:

| Galgamentos e Inundacdes Costeiras

[\ Instabilidade de Arribas

Proposta de alteragdo ao Modelo Territorial do POCMAD

Qualificacdo do Solo Rustico (APDMC):
[ Espacos Agricolas (A)

[ Espacos de Ocupacgo Turistica (T)
[ Areas de Edificacéo Dispersa (AED)

0 40 80m
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Zona de Aferigao 7 — Estreito da Calheta 3

Classificagdo do POCMAD Qualificagdo do solo da APDMC Area (ha)

Areas de Protecdo Costeira Areas de Edificagdo Dispersa 0,6

Fundamentacgdo da alteragdo para “Outros usos da Orla Costeira”

A reclassificagdo da drea Estreito da Calheta 3, representada na Figura 7, enquadra-se na nEp_04 do POCMAD e é
justificada pela:

Cartografia desatualizada

Existéncia de edificagGes ou outras construgdes

Localizagdo em zona urbana consolidada (conforme alinea o) do artigo 2.2 RIUE, na sua redacéo atual)

Na continuidade de um Nucleo Urbano Consolidado Tradicionalmente Existente (conforme delimitado pela Portaria n®
373/2020, de 17 de julho)

Existéncia de equipamentos de utilizacdo coletiva ou empreendimentos turisticos, ou em fase de projeto

Existéncia de infraestruturas urbanas e de prestagdo dos servigos associados.

Existéncia de terrenos agricultados ou com vestigios de terem sido recentemente cultivados

Existéncia de terrenos agricultados, em solos de boa ou muito boa aptiddo (RAN Bruta)

Existéncia de poios ou muralhas de suporte de terras

Existéncia de compromissos urbanisticos

Localizagdo acima da crista da arriba alcantilada (conforme delimitada pela Portaria n.2 33/2019, de 31 de maio)

Localizagdo fora da Margem das Aguas do Mar (conforme delimitada pelo POCMAD)

OXXOUOXOXO O |OXX

Propriedade privada

Observagdes: A linha de agua cartografa ndo existe no territério. “agricultura com espagos naturais e seminaturais”,

“Mosaicos culturais e parcelares complexos” e “tecido edificado descontinuo”.
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Zona de Afericao 8 — Jardim do Mar

Zona de Aferigdo sobre Modelo Territorial do POCMAD Proposta de alteragdo ao Modelo Territorial do POCMAD
Legenda
Protecdo e Salvaguarda da Orla Costeira: Qualificagdo do Solo Urbano (APDMC):
[ zonas de Aferigio I Espacos Urbanos de Baixa Densidade (BD)
Areas de Protec&io Costeira - terrestre Qualificagdo do Solo Rustico (APDMC):
[ Areas Predominantemente Artificiais [ Espagos Agricolas (A)
| Outros Usos da Orla Costeira [ Espagos Florestais (F)
Areas de protecdo e faixas de salvaguarda e riscos costeiros: (] Espagos Naturais - Arribas e Escarpas ( N(AE) )
Galgamentos e Inundacdes Costeiras [ | Espagos Naturais - Praias ( N(P))
Y Instabilidade de Arribas [ Espacos de Equipamentos e Outras Estruturas (EI)
A Crista da Arriba Alcantilada NucIeogNUrban,os Consohdadog Tradicionalmente Existentes 0 40 80m
na Regido Autonoma da Madeira —p

—— Margem das Aguas do Mar
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Zona de Aferi¢ao 8 — Jardim do Mar

Classificagdo do POCMAD Qualificagdo do solo da APDMC Area (ha)

Areas de Protecdo Costeira Espacos Urbanos de Baixa Densidade 1,30

Fundamentacgdo da alteragdo para “Outros usos da Orla Costeira”

A reclassificagdo da drea Jardim do Mar, representada na Figura 8, enquadra-se na nEp_04 do POCMAD e é justificada
pela:

Cartografia desatualizada

Existéncia de edificagGes ou outras construgdes

Localizagdo em zona urbana consolidada (conforme alinea o) do artigo 2.2 RIUE, na sua redacéo atual)

Na continuidade de um Nucleo Urbano Consolidado Tradicionalmente Existente (conforme delimitado pela Portaria n®
373/2020, de 17 de julho)

Existéncia de equipamentos de utilizacdo coletiva ou empreendimentos turisticos, ou em fase de projeto

Existéncia de infraestruturas urbanas e de prestagdo dos servigos associados.

Existéncia de terrenos agricultados ou com vestigios de terem sido recentemente cultivados

Existéncia de terrenos agricultados, em solos de boa ou muito boa aptiddo (RAN Bruta)

Existéncia de poios ou muralhas de suporte de terras

Existéncia de compromissos urbanisticos

Localizagdo acima da crista da arriba alcantilada (conforme delimitada pela Portaria n.2 33/2019, de 31 de maio)

Localizagdo fora da Margem das Aguas do Mar (conforme delimitada pelo POCMAD)

OXOXKXNKXO X|XXO

Propriedade privada

Observagdes: Além da existéncia de algumas construgdes, verifica-se ainda a existéncia de um compromisso urbanistico

(para habitagdo unifamiliar).
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Zona de Aferigdo sobre ortofotomapa (2023)

Legenda

Protecdo e Salvaguarda da Orla Costeira:
D Zonas de Afericdo

Areas de Proteciio Costeira - terrestre
[0 Areas Predominantemente Artificiais
[777] Outros Usos da Orla Costeira

Areas de protecio e faixas de salvaguarda e riscos costeiros:
NN Instabilidade de Arribas

A Crista da Arriba Alcantilada

—— Margem das Aguas do Mar

Zona de Afericao 9 — Ponta do Pargo - Golfe @

Qualificagdo do Solo Rustico (APDMC):
[] Espacos Naturais: Arribas e Escarpas ( N(AE) )

[ Espagos Naturais: Areas de Elevado
Valor Natural ( N(VN )

[ ] Espacos de Equipamentos e Outras Estruturas (EI)

0 100 200 m
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Zona de Aferigdao 9 — Ponta do Pargo - Golfe

Classificagdo do POCMAD Qualificagao do solo da APDMC Area (ha)

Espacos de Equipamentos e outras
Areas de Protecdo Costeira Estruturas e Espagos Naturais — 2,39
Arribas e Escarpas

Fundamentacdo da alteragdo para “Outros usos da Orla Costeira”

A reclassificagdo da area Ponta do Pargo - Golfe, representada na Figura 9, enquadra-se na nEp_04 do POCMAD e é
justificada pela:

Cartografia desatualizada

Existéncia de edificagGes ou outras construgdes

Localizagdao em zona urbana consolidada (conforme alinea o) do artigo 2.2 RIUE, na sua redagéo atual)

Na continuidade de um Nucleo Urbano Consolidado Tradicionalmente Existente (conforme delimitado pela Portaria n®
373/2020, de 17 de julho)

Existéncia de equipamentos de utilizacdo coletiva ou empreendimentos turisticos, ou em fase de projeto

Existéncia de infraestruturas urbanas e de prestagdo dos servigcos associados

Existéncia de terrenos agricultados ou com vestigios de terem sido recentemente cultivados

Existéncia de terrenos agricultados, em solos de boa ou muito boa aptiddo (RAN Bruta)

Existéncia de poios ou muralhas de suporte de terras

Existéncia de compromissos urbanisticos

Localizagdo acima da crista da arriba alcantilada (conforme delimitada pela Portaria n.2 33/2019, de 31 de maio)

Localizacdo fora da Margem das Aguas do Mar (conforme delimitada pelo POCMAD)

OXXOOOOUOX O |O4go

Propriedade privada

ObservacBes: Apenas uma pequena area se localiza na drea de Dominio Publico Maritimo (Margem das Aguas do Mar),
mas onde ja existe a vida rodoviaria de acesso ao Farol da Ponta do Pargo. Existe ainda uma pequena area que foi
alterada para “Outros Usos da Orla Costeira”, sobre area de Instabilidade de Arribas, mas também ja se encontra ocupada
com construgdes do Miradouro do Fio. Na COSRAM, a ocupagdo do solo maioritariamente identificada é a de “Vegetacgdo
herbacea natural”, sendo também uma parte classificada como “Rede vidria e espagos associados” (respeitante ao
referido acesso ao farol” e “Outros matagais”.
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ANEXO II
REPUBLICACAO DO REGULAMENTO DA ALTERACAO DA 1* REVISAO DO PDM DA CALHETA

TITULO I
DISPOSICOES GERAIS

Artigo 1.°
Ambito

1. O presente Regulamento constitui o elemento normativo da Alteragdo a primeira Revisdo do Plano Diretor Municipal da
Calheta, adiante abreviadamente designado por PDMC ou Plano, elaborado nos termos da legislacao em vigor.

wN

O PDMC abrange todo o territorio municipal, com a delimitagdo constante da Planta de Ordenamento, a escala 1:10 000.
O PDMC ¢ um instrumento normativo de natureza regulamentar, sendo de observancia vinculativa para todas as entidades

publicas, designadamente os drgdos e servigos da administragdo publica central e local, ou particulares, em quaisquer a¢des
ou intervengdes que tenham por objeto a ocupagdo, o uso e a transformagao do solo ¢ a intervengdo no edificado.
4. Sao nulos os atos praticados em violag¢ao das normas constantes do PDMC.

Artigo 2.°
Objetivos

O PDMC tem como objetivos estratégicos:

a)

b)
c)

d)
e)

f)
2)

h)

Adequar a nivel local, o quadro de desenvolvimento do territorio estabelecido nos instrumentos de natureza estratégica
de ambito nacional e regional;

Ajustar o Plano a realidade do concelho, atendendo as necessidades da populagio;

Estabelecer as principais regras a que devem obedecer a ocupag@o, uso ¢ transformacdo do solo na area abrangida pelo
PDMC;

Proceder a sua articulagcdo com outros Planos Municipais de Ordenamento do Territério em elaboragao;

Articular as politicas sectoriais com incidéncia local, criando a base para uma gestdo programada do territorio
municipal;

Realcar a importancia que nos dias de hoje representa a definicdo da estrutura ecoldgica municipal, bem como os
principios e regras de garantia da qualidade ambiental e da preservac¢do do patriménio cultural,

Salvaguardar e preservar o patrimonio natural e construido, protegendo adequadamente a paisagem, prestando particular
atencdo as zonas mais sensiveis do litoral e as areas de Laurissilva do concelho, respeitando a delimitagdo das zonas
concelhias integradas na Rede Natura 2000 e outras areas classificadas;

Criar e integrar os principios e critérios subjacentes a op¢des de localizag@o de infraestruturas, equipamentos, servigos,
fungdes e critérios de localizacdo e distribuicao das actividades industriais, turisticas, comerciais e de servigos;

Procurar promover a racionalizag¢@o do uso da agua e a utilizagdo de fontes energéticas renovaveis.

Artigo 3.°
Composigdo do Plano

1. O PDMC ¢ constituido pelos seguintes elementos:

a)
b)

<)

Regulamento;
Planta de Ordenamento, desdobrada nas seguintes plantas:
i. Classificacdo e Qualificagdo do Solo;
ii. Sistema Patrimonial;
iil. Estrutura Ecoldgica Municipal;
iv. Classifica¢do Acustica e Zonas de Conflito;
v. Riscos Naturais, desagregada em:
- Movimentos de Massa em Vertentes;
- Risco de Inundagdes;
- Protecdo e Salvaguarda da Orla Costeira;
vi. Riscos Tecnologicos;
Planta de Condicionantes, desdobrada nas seguintes plantas:
i. Serviddes Administrativas e Restrigdes de Utilidade Publica;
il. Perigosidade de Incéndio Florestal,
iil. Servidoes Administrativas e Restricdes de Utilidade Publica -Infraestruturas.

2. Acompanham o PDMC os seguintes elementos:

Estudos de Caraterizagdo do Territorio Municipal;

Relatoério do Plano;

Relatorio Ambiental;

Planta de Enquadramento Regional;

Planta da Situa¢ao Existente;

Planta com os Compromissos Urbanisticos;

Planta da Reserva Agricola Nacional;

Planta da Reserva Ecologica Nacional;

Planta da Rede Vidria; ) .

Planta das Redes de Abastecimento de Agua, Recolha de Aguas Residuais e Hidroagricola;
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k) Planta da Rede Elétrica;

1) Carta Estratégica da Protegao Civil;

m) Participagdes recebidas em sede de discuss@o publica e respetivo relatorio de ponderagéo;
n) Mapa de Ruido;

0) Relatorio Sintese de Avaliacdo dos Riscos Naturais;

p) Planta de Execugéo;

q) Ficha de dados estatisticos.

Artigo 4.°
Relag¢do com outros Instrumentos de Gestdo Territorial
No municipio de Calheta encontram-se em vigor os seguintes programas € planos territoriais:
a) Ambito Nacional:
1. Programa Nacional da Politica do Ordenamento do Territério, aprovado pela Lei n° 99/2019, de 5 de setembro;

b) Ambito Regional:
1. Programa Regional de Ordenamento do Territorio da Regido Autonoma da Madeira (PROTRAM);

¢) Ambito Especial:
i. Plano de Ordenamento ¢ Gestdo do Macico Montanhoso Central da Ilha da Madeira (POGMMC);
ii. Plano de Ordenamento e Gestdo da Laurissilva da Madeira (POGLM);

d) Ambito Setorial: .
i. Plano Regional da Agua da Madeira (PRAM);
il. Plano Regional da Politica de Ambiente (PRPA);
ii. Plano Regional de Emergéncia de Protecdo Civil da Regido Autonoma da Madeira (PREPC RAM);
iv. Plano de Gestdo de Riscos de Inundagdes 2022-2027 (PGRI-RAM), aprovado pela Resolucdo do Conselho do
Governo Regional n.° 21/2024, de 22 de janeiro;
V. Programa de Ordenamento Turistico da Regido Auténoma da Madeira (POT);
Vi. Plano de Gestdo da Regido Hidrografica do Arquipélago da Madeira 2022-2027 (PGRH da RH10);
vii. Plano Regional de Ordenamento Florestal da Regido Auténoma da Madeira (PROF-RAM);
viii. Programa da Orla Costeira da Ilha da Madeira (POCMAD), aprovado pela Resolucdo do Conselho do Governo
Regional n°® 48/2024, de 2 de fevereiro.

2. O PDMC é compativel com todos os programas ¢ planos em vigor na sua area de intervengao.

1.

Artigo 5.°
Definigdes

Para efeitos de interpretacdo e de aplicagdo do presente Regulamento sdo adotadas as defini¢des constantes do Decreto

Regulamentar n° 5/2019, de 27 de setembro, ¢ ainda as seguintes:

a) Altura total da edificacdo: dimensdo vertical medida desde o ponto mais baixo do edificio até o ponto mais alto do
edificio, incluindo a cobertura e demais volumes edificados nela existentes, mas excluindo chaminés e elementos
acessorios e decorativos;

b) Area de Construcdo: para efeitos da aplicacdo do disposto no presente Regulamento, a area de construgdo
regulamentarmente definida, sdo subtraidas as areas relativas:

1. Aos beirais de cobertura dos edificios;
ii. Aos telheiros de protecdo das entradas dos edificios, com area coberta até 6m?;
iil. As areas de estacionamento em cave afetas as diversas unidades de utilizagdo do edificio, necessarias ao

cumprimento das dotagdes minimas de estacionamento legal ou regulamentarmente exigiveis, e respetivas areas
de circulagdo e acesso automovel;
iv. As areas ocupadas por instalagdes técnicas, quando situadas abaixo do solo ou na cobertura dos edificios;

¢) Atividade agricola: atividade econdémica do setor primario que tem por fim a producdo de bens de origem vegetal,
lenhosa ou ndo lenhosa, ou animal utilizdveis como matérias-primas de diversas indastrias ou que chegam ao
consumidor sem qualquer transformag@o, e a que, sendo realizada na explora¢do agricola, utiliza os meios e as
infraestruturas a disposi¢do da mesma, mas com objetivos distintos da producdo de matérias primarias, nomeadamente
as atividades relacionadas com a produgdo de outros bens ou servigos, que sdo parte integrante da economia da
exploracdo, ou servicos de preservacao do ambiente, do patrimonio e do espago rural;

d) Afastamento ao eixo da via: distancia entre qualquer uma das fachadas de um edificio, incluindo todos os elementos
salientes, tais como palas, pérgulas, varandas, entre outros, ou da sua cave, e o eixo da via publica que o serve;

e) Cave: zona de um edificio enterrada, localizada acima, abaixo, ou ao nivel do arruamento de acesso, s6 com a fachada
de acesso a0 mesmo a vista;

f) Construcdes de apoio a atividade agropecuaria e florestal, nomeadamente armazém, parque e oficina de maquinas,
palheiro, capoeira e outras constru¢des destinas a transformagdo de matérias-primas fundamentalmente produzidas na
exploracdo agricola onde se localizam, incluindo a adega, a instalagao de frio, etc.;

g) Cota média do terreno: ponto médio da linha de intersecdo entre o plano da fachada principal e o plano do passeio/via
publica que serve a entrada principal do edificio, ou entre o plano de fachada lateral e o terreno adjacente, conforme
Anexo I a este Regulamento;
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h) Equipamento de interesse ambiental: edificio e/ou conjunto de infraestruturas, instalagdes, estruturas, equipamentos e
servigos complementares relacionados com a animacao ambiental, a visitacdo, o desporto de natureza, a interpretagdo
ambiental ou a recolha de dados ambientais;

i) Envolvente edificada: construgdes edificantes num raio de 50m;

j) Habitacdo multifamiliar: imével com mais que um fogo, destinado a alojar mais que um agregado familiar,
independentemente do numero de pisos; ndo se incluem nesta defini¢do as moradias unifamiliares geminadas;

k) Habita¢@o unifamiliar: imével de um fogo, destinado a alojar um agregado familiar, independentemente do niimero de
pisos; Pode adotar ainda a designacdo de: Moradia Isolada - quando o edificio estd completamente separado de qualquer
outro edificio (com excegdo dos seus edificios anexos); Moradia Geminada: edificios simétricos que se agrupam dois a
dois, justapondo-se através da empena; Moradia em banda: quando os edificios se agrupam em conjunto de trés ou mais
edificios contiguos;

1) Instalagdes para animais de espécie pecudria de apoio a economia de substéncia familiar: instalagdes adequadas a
detencdo livre, de um numero reduzido de espécies pecudrias ndo cinegéticas, isenta de licenciamento no NREAP, mas
sujeita no Sistema Nacional de Identificacdo e Registo Animal (SNIRA), considerando-se que a posse desses animais
tem o objetivo de lazer, ou de autoabastecimento do agregado da exploragdo agropecudria familiar; o nimero maximo
de animais, ¢ o definido na legislacdo que adapta a Regido Auténoma da Madeira o Novo Regime do Exercicio da
Atividade Pecuaria (NREAP), para efeitos da atividade pecudria “Detencao caseira”;

m) Moradias geminadas: edificios simétricos, que se agrupam dois a dois, justapondo-se em empena;

n) Profundidade maxima das edificagdes (Prf): distdncia, em metros, entre o limite da via ou passeio ¢ a linha definida pelo
afastamento de tardoz de uma edificagao;

0) Projetos de interesse estratégico: projetos relevantes para desenvolvimento econémico do municipio com indica¢do do
Governo Regional como tendo “Potencial Interesse Regional” ou correspondendo a uma classificagdo de dominio
transversal territorial regional pelo Instituto do Desenvolvimento Regional, IP-RAM;

p) Vereda publica: carreiro/caminho estreito, com largura inferior a 4,50m, e de estatuto publico.

2. Para os demais conceitos ndo referenciados nas defini¢des do numero anterior deverdo ser atendidas as defini¢des inscritas
na legislagdo em vigor, nomeadamente no Regime Juridico da Urbanizagdo e Edificagdo (RJUE), na sua atual redagéo, e
demais legislagdo especifica do exercicio de cada atividade.

TITULO 11
SERVIDOES ADMINISTRATIVAS E RESTRICOES DE UTILIDADE PUBLICA

Artigo 6.°
Identificacdo
1. Regem-se pelo disposto no presente capitulo e na legislacdo aplicavel, as servidoes administrativas e restricdes de utilidade
publica seguidamente identificadas:
a) Recursos Naturais:
i. Recursos Hidricos: )

- Dominio Publico Maritimo — Margem das Aguas do Mar;

- Dominio Publico Fluvial — Leito e Margens dos Cursos de Agua;

- Captagdo de Agua para Abastecimento Publico;

il. Recursos Geoldgicos:
- Pedreira;
iil. Recursos Agricolas e Florestais:

- Reserva Agricola Nacional (RAN);
- Regime Florestal Total — Perimetro Florestal do Paul da Serra, Montado do Rabacal e Montado do Galhano;
- Regime Florestal Parcial — Baldios;
- Classe Muito Alta de Perigosidade de Incéndio Florestal;
- Arvore ou Arvoredo de Interesse Publico;
iv. Recursos Ecoldgicos:

- Reserva Ecoldgica Nacional (REN);
- Parque Natural da Madeira;
- Rede Natura 2000 — ZEC/ZPE Laurissilva da Madeira (PTMADO0001);
- Rede Natura 2000 — ZEC Maci¢co Montanhoso Central da ilha da Madeira (PTMADO0002);
- Rede Natura 2000 — ZEC Moledos- Madalena do Mar (PTMADO0006);
- Rede Natura 2000 — SIC Paul do Mar-Jardim do Mar (PTMADO0009);
- Area Protegida da Ponta do Pargo;
- Monumento Natural do Glaciar de Planalto do Paul da Serra;

b) Patrimoénio Edificado:

1. Imovel de Interesse Publico:

Capela de Nossa Senhora do Loreto — Arco da Calheta;

- Igreja do Espirito Santo — Calheta;

Capela dos Reis Magos — Estreito da Calheta;

ii. Imdvel de Interesse Municipal:

Capela de Nossa Senhora da Conceigdo — Arco da Calheta;

Capela de Nossa Senhora da Nazaré — Arco da Calheta;

- Igreja de Sdo Braz — Arco da Calheta;

Capela de Nossa Senhora da Vida — Arco da Calheta;
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- Capela de Jesus, Maria e José — Calheta;
- Capela de Nossa Senhora do Bom Sucesso — Calheta;
- Capela de Santo Anténio — Calheta;
- Capela de Sao Francisco Xavier — Calheta;
- Casa das Mudas — Calheta;
- Quinta da Estrela — Calheta;
- Capela de Nossa Senhora da Conceigdo — Estreito da Calheta;
- Capela de Nossa Senhora do Livramento — Estreito da Calheta;
- Igreja de Nossa Senhora da Graga — Estreito da Calheta;
- Capela de Sao Lourengo — Faja da Ovelha;
- Igreja de Sdo Joao Baptista - Faja da Ovelha;
- Quinta de Piedade — Jardim do Mar;
- Capela de Nossa Senhora da Boa Morte — Ponta do Pargo;
- Igreja de Sdo Pedro — Ponta do Pargo;
- Farol da Ponta do Pargo — Ponta do Pargo;
- Solar da Ribeira da Vaca — Ponta do Pargo;

iii. Imével em Vias de Classificacao:
- Conjunto de Levadas da Madeira;

c) Infraestruturas: .
i. Rede de Abastecimento de Agua:

- Reservatorios;
- Estagoes Elevatorias; )
- Estagdes de Tratamento de Aguas;
- Condutas adutoras; .

il. Rede de Drenagem e Tratamento de Aguas Residuais:
- Condutas Coletoras; )
- Estagdes Elevatorias de Aguas Residuais;
- Estagdes de Tratamento de Aguas Residuais;

iii. Rede Elétrica:
- Producdo de Energia — Camaras de Carga;
- Producdo de Energia — Centrais Hidroelétricas;
- Transformacgao de Energia - Subestacdes;
- Transporte de Energia - Linhas de AT e Linhas de MT;

iv. Rede Rodoviaria:
- Rede Regional: estradas regionais principais e complementares;
- Rede Municipal: estradas municipais principais ¢ secundarias, e caminhos municipais;

V. Farois e outros sinais maritimos — Farol;
V. Marcos geodésicos;
vii. Atividades Perigosas:

- Estabelecimentos com produtos explosivos.
2. As serviddes administrativas e restricdes de utilidade publica referidas no niimero anterior cuja espacializagdo é compativel
com a escala grafica utilizada encontram-se assinaladas na Planta de Condicionantes do Plano, apresentando-se no Anexo
IT a este Regulamento as areas de protegdo dos imoveis classificados como Imovel de Interesse Publico.
3. Além das identificadas pelo PDMC, constituem serviddes administrativas e restrigdes de utilidade publica, aquelas que,
durante o periodo de vigéncia do Plano, vierem a ser legalmente constituidas como tal.

Artigo 7.°
Regime Geral
As areas abrangidas por servidoes administrativas e restrigoes de utilidade publica regem-se pela legislagdo em vigor, cujos
regimes prevalecem sobre as demais disposi¢cdes dos regimes de uso e transformacdo do solo, definidos pelo presente
Regulamento.

CAPITULO1
RECURSOS AGRICOLAS E FLORESTAIS

SECCAO1
RESERVA AGRICOLA NACIONAL

Artigo 8.°

Delimitacao
As areas a integrar a Reserva Agricola Nacional (RAN) sdo todos os solos agricolas de boa ou muito boa capacidade agricola
segundo a Carta dos Solos da Ilha da Madeira e que, cumulativamente, se encontram qualificados como Espagos Agricolas.

Artigo 9.°
Afetagdo das areas de RAN
1. As areas da RAN devem ser afetas a atividade agricola e sdo areas ndo edificaveis, numa 6tica de uso sustentado e de
gestdo eficaz do espago rustico.
2. Constituem exce¢do ao numero anterior:
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a) As edifica¢des de apoio a exploracdo agricola, ou a atividades conexas ou complementares a atividade agricola, cujo
regime de edificabilidade ¢ o consagrado neste Regulamento para a categoria de Espacos Agricolas, nos artigos 78.° e
79.%

b) A edificacdo de estruturas para outros usos, considerados compativeis com os Espacos Agricolas, sem prejuizo do
disposto no artigo 11.°, e no cumprimento do disposto no artigo 80.° do presente Regulamento.

Artigo 10.°
Acgdes interditas
Sdo interditas todas as agdes que diminuam ou destruam as potencialidades para o exercicio da atividade agricola das terras e
solos da RAN, tais como:
a) Operacdes de loteamentos e obras de urbanizacdo, construcdo ou ampliagdo, com excegdo das utilizagcdes previstas no
artigo seguinte;
b) Langamento ou depodsito de residuos radioativos, residuos solidos urbanos, residuos industriais ou outros produtos que
contenham substancias ou microrganismos que possam alterar e deteriorar as carateristicas do solo;
¢) Aplicagdo de volumes excessivos de lamas acima do limite permitido pela legislagdo aplicavel, designadamente
resultantes da utiliza¢@o indiscriminada de processos de tratamento de efluentes;
d) Intervencdes ou utilizagdes que provoquem a degradacdo do solo, nomeadamente erosdo, compactacio, desprendimento
de terras, encharcamento, inundagdes, excesso de salinidade, poluig¢@o e outros efeitos perniciosos;
e) Utilizacdo indevida de técnicas ou produtos fertilizantes e fitofarmacéuticos;
f) Deposi¢do, abandono ou deposito de entulhos, sucatas ou quaisquer outros residuos.

Artigo 11.°
Utilizacao das areas da RAN para outros fins

1. As constru¢des e/ou utilizagcdes ndo agricolas em areas integradas na RAN s6 podem verificar-se quando ndo exista
alternativa viavel fora das terras ou solos da RAN, no que respeita as componentes técnica, econdomica, ambiental, cultural
e de prevencdo do risco.

2. As construgdes e/ou utilizagdes ndo agricolas em areas integradas na RAN, encontram-se dependentes da emissdo de
parecer prévio vinculativo da entidade regional que tutela a Agricultura, e, nos casos aplicaveis, da entidade que tutela o
Parque Natural da Madeira.

SECCAO 11
PERIGOSIDADE DE INCENDIO FLORESTAL

Artigo 12.°

Risco de Incéndio Florestal
No ambito da defesa da floresta contra incéndios, ¢ sem prejuizo da legislagdo em vigor, nas areas classificadas com
suscetibilidade Elevada, na Planta de Condicionantes — Perigosidade de Incéndio Florestal, ¢ interdita a nova construgdo de
edificacdes destinadas a habitagdo, comércio, servigos e industria fora de solo urbano e dos solos qualificados pelo PDMC
como “Areas de Edificacdo Dispersa” e “Espacgos Agricolas”, e de postos de abastecimento de combustivel e edificagdes para
atividades perigosas, sem prejuizo das infraestruturas definidas pelas redes de combate a incéndios e nos termos da lei em
vigor.

; Artigo 13.°

Areas Afetadas por Incéndios
Nas areas afetadas por incéndios, devidamente identificadas e cartografadas pelas entidades competentes nas areas da protegao
civil e do ordenamento do territorio, no cumprimento da lei e com vista a definigdo ¢ implementagdo de medidas excecionais
de reconversdo, gestio e valorizagdo florestal, agricola, silvopastoril e ecologica, deve obedecer-se ao disposto nos respetivos
Projetos Integrados de Intervengdo Territorial (PIIT).

, SECGCAO I
ARVORE OU ARVOREDO DE INTERESSE PUBLICO

Artigo 14.°
Regime
O arranjo, incluindo o corte ou a desrama das arvores em jardins, parques, matas ou manchas de arvoredo existentes nas zonas
de protecdo a monumentos nacionais, edificios de interesse publico ou edificios do Estado de reconhecido valor arquitetonico e
os exemplares isolados de espécies vegetais que, pelo seu porte, pelo seu desenho, pela sua idade ou raridade, sejam
classificados de interesse publico, ficam sujeitos a autorizacdo prévia da entidade regional que tutela as Florestas e
Conservagdo da Natureza.
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CAPITULO IT
RECURSOS ECOLOGICOS

SECCAOT
RESERVA ECOLOGICA NACIONAL

Artigo 15.°
Delimitac¢do
Integram a Reserva Ecologica Nacional (REN) de Calheta as seguintes areas protegidas:
a) Parque Natural da Madeira;
b) Rede Natura 2000 — ZEC/ZPE Laurissilva da Madeira (PTMADO0001);
¢) Rede Natura 2000 — ZEC Macigo Montanhoso Central da ilha da Madeira (PTMADO0002);
d) Rede Natura 2000 — ZEC Moledos- Madalena do Mar (PTMADO0006);
e) Rede Natura 2000 — SIC Paul do Mar-Jardim do Mar (PTMADO0009);
f) Area Protegida da Ponta do Pargo;
g) Monumento Natural do Glaciar de Planalto do Paul da Serra.

Artigo 16.°
Regime )
1. Nas areas integradas em REN aplica-se o disposto na legislagdo em vigor para as referidas Areas Protegidas, sem prejuizo
do disposto no Regime Juridico da REN, adaptado a Regido Auténoma da Madeira, na sua redag@o atual.
2. As operagdes urbanisticas a realizar em 4areas integradas na REN estdo sujeitas a parecer prévio vinculativo da entidade
regional que tutela as Areas Protegidas.

SECCAOTI
REDE NATURA 2000

Artigo 17.°
Regime Geral
O regime de uso do solo dos Sitios de Importancia Comunitaria, Zonas Especiais de Conservac¢do (ZEC) e Zonas de Protegdo
Especial (ZPE) da Rede Natura 2000, enumerados no ponto iii. da alinea a) do numero 1 do artigo 6.°, e delimitados na Planta
de Condicionantes, visa promover a conservagdo das aves selvagens (Diretiva Aves) e a preservacdo dos habitats naturais ¢ da
fauna ¢ flora (Diretiva Habitats) e ¢ o definido pela lei vigente, cumulativamente com o disposto nos programas setoriais de
ordenamento e gestdo em vigor, nomeadamente os referidos na alinea ¢) do n° 1 do artigo 4.°, e cujas normas, vinculativas dos
particulares, constam dos artigos seguintes.

SUBSECCAO I
LAURISSILVA DA MADEIRA

Artigo 18.°
Usos e Atividades Interditos
No cumprimento do disposto no Plano de Ordenamento e Gestdo da Laurissilva da Madeira (POGLM), aprovado pela
Resolugdo n°® 1412/2009, de 19 de novembro, e retificado pela Declaragdo de Retificacdo n°® 13/2009, de 27 de novembro, sdo
interditos na Laurissilva da Madeira os seguintes usos e atividades:

a) A alteragdo a morfologia do solo pela instalagdo de depdsitos de ferro-velho, de sucata, de veiculos, de inertes ou de
outros residuos solidos que causem impacte visual negativo ou poluam o solo, o ar ou a agua, bem como pelo
vazamento de lixos, detritos ou entulhos fora dos locais para tal designados;

b) A descarga de aguas residuais industriais ou domésticas ndo tratadas, excedentes de pesticidas ou de caldas pesticidas
e de aguas de lavagem com uso de detergentes, nos cursos e planos de agua, no solo ou subsolo;

¢) A colheita, captura, abate ou detengdo de exemplares de quaisquer espécies vegetais ou animais sujeitas a medidas de
protecdo, incluindo a destruigdo de ninhos ¢ a apanha de ovos, a perturbagdo ou destrui¢do dos seus habitats naturais,
com excecdo das acdes de ambito cientifico e de gestdo, devidamente coordenadas pelas entidades competentes na
matéria e aprovados pela estrutura de gestdo do espago;

d) A realizacdo de cortes ou de arranques de macicos de arvoredo autdctone e galerias ripicolas, bem como de
exemplares de espécies sujeitas a medidas especiais de protecdo, exceto em agdes de beneficiagdo e valorizagdo do
espaco natural devidamente aprovadas pela estrutura de gestdo do espaco;

e) A introdugdo de espécies animais ou vegetais, invasoras ou infestantes;

f) As agdes de prospecdo, pesquisa e de extragdo de inertes;

g) Instalacdo de estabelecimentos industriais;

h) A destrui¢do ou delapidagdo de bens culturais;

i)  Atividades de pirotecnia ou langamento de baldes com mecha acesa.
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Artigo 19.°
Usos e Atividades Condicionados

No cumprimento do disposto no Plano de Ordenamento ¢ Gestdo da Laurissilva da Madeira (POGLM), aprovado pela
Resolugdo n°® 1412/2009, de 19 de novembro, ¢ retificado pela Declaragdo de Retificagdo n® 13/2009, de 27 de novembro, sdo
condicionados, carecendo de autorizacao prévia da entidade gestora, os seguintes usos e atividades, na Laurissilva da Madeira:

)

i
i)
k)
)

Alteragdes a morfologia do solo ou do coberto vegetal, com excec@o das a¢des decorrentes da normal gestdo florestal;
A instalagdo de quaisquer infraestruturas turisticas, desportivas ou de lazer;

Atividades de aquicultura ou estabelecimentos conexos;

Alteragdo da rede natural de drenagem das aguas, abertura de pocos, furos e instalagdo de captagdes de agua
superficiais ou subterraneas;

Construgdo de infraestruturas hidraulicas destinadas ao combate aos fogos;

Intervengoes de regularizacdo da rede hidrografica;

A realizagdo de quaisquer obras de construgdo, reconstrugdo, ampliagdo ou demoli¢do, com excegdo das que estdo
isentas de licenga ou autorizagdo nos termos da legislagdo em vigor;

A abertura de estradas, caminhos e acessos, bem como a beneficiagdo, ampliagdo ou modificagdo das vias existentes,
com excegdo das obras de conservagdo periddicas e correntes e que ndo impliquem a alteracdo da plataforma das
estradas e dos caminhos existentes, bem como dos acessos de caracter agricola e florestal;

Obstrugdo de qualquer tipo de passagem nos caminhos publicos e de acesso as linhas e planos de agua;

A instalagdo de infraestruturas de distribuicdo e transporte de energia elétrica, de telecomunicagdes, de saneamento
basico ou de aproveitamento energético;

Sobrevoo por aeronaves com motor abaixo dos 1000 pés, salvo por razdes de vigildncia ou combate a incéndios ¢
operagoes de salvamento;

Recolha de amostras geoldgicas ou quaisquer atos que contribuam para a degradacdo ou destrui¢do do patrimonio
geologico;

A realizacdo de queimadas e fogo controlado;

A prética de atividades turisticas e recreativas ou competicdes desportivas envolvendo, ou ndo, veiculos motorizados,
assim como atividades de animag¢do ambiental;

A circulagd@o de veiculos de qualquer natureza, exceto quando efetuado no exercicio de atividades agroflorestais ou
em missdes de manutengdo, urgéncia e socorro, ou nas vias, as quais se apliquem o cédigo de estrada.

A investigagdo e atividades cientificas suscetiveis de causarem efeitos negativos sobre o ambiente;

Filmagens, sessdes fotograficas, bem como atividades profissionais em audiovisuais para fins comerciais ou
publicitarios em espacos publicos;

Instalacdo de sinalética e de painéis informativos de indole cultural, turistica ou publicitaria, com excegdo da
sinalizagdo especifica decorrente das obrigagdes legais;

A venda ambulante;

O desenvolvimento de atividade cinegética;

A pesca desportiva em aguas interiores;

A atividade de pastoreio;

A atividade de campismo ou caravanismo;

A realizacdo de exercicios militares e de protecdo civil e a utilizagdo de produtos explosivos.

Artigo 20.°
Regime de Excecéo

De todas as atividades acima descritas, sejam interditas ou condicionadas, excecionam-se os casos em que podem ser emitidas
autorizagdes das entidades competentes, de acordo como a legislagdo em vigor.

SUBSECCAO II
MACICO MONTANHOSO CENTRAL

Artigo 21.°
Usos e Atividades Interditos

No cumprimento do disposto no Plano de Ordenamento e Gestdo do Macico Montanhoso Central da Ilha da Madeira
(POGMMC), aprovado pela Resolucdo n® 1411/2009, de 19 de novembro, e retificado pela Declaracdo de Retificagdo n°
1372009, de 27 de novembro, sdo interditos no ZEC do Macigo Montanhoso Central os seguintes usos e atividades:

a)

b)

c)

d)

A alteragdo a morfologia do solo pela instalagdo de depdsitos de ferro-velho, de sucata, de veiculos, de inertes ou de
outros residuos solidos que causem impacte visual negativo ou poluam o solo, o ar ou a agua, bem como pelo
vazamento de lixos, detritos ou entulhos fora dos locais para tal designados;

A descarga de aguas residuais industriais ou domésticas ndo tratadas, excedentes de pesticidas ou de caldas pesticidas
e de aguas de lavagem com uso de detergentes, nos cursos e planos de agua, no solo ou subsolo

A colheita, captura, abate ou deten¢do de exemplares de quaisquer espécies vegetais ou animais sujeitas a medidas de
prote¢do, incluindo a destruicdo de ninhos e a apanha de ovos, a perturbagdo ou destruicdo dos seus habitats naturais,
com excecdo das agdes de ambito cientifico e de gestdo, devidamente coordenadas pelas entidades competentes na
matéria e aprovados pela estrutura de gestdo do espago;

A realizacdo de cortes ou de arranques de macicos de arvoredo autdctone e galerias ripicolas, bem como de
exemplares de espécies sujeitas a medidas especiais de protegdo, exceto em acdes de beneficiagdo e valorizagdo do
espaco natural devidamente aprovadas pela estrutura de gestdo do espaco;
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e) A introdugdo de espécies animais ou vegetais, invasoras ou infestantes;

f)  Asagoes de prospegdo, pesquisa e de extracdo de inertes;

g) Instalacdo de estabelecimentos industriais;

h) A destrui¢do ou delapidacdo de bens culturais;

i)  Atividades de pirotecnia ou lancamento de baldes com mecha acesa.

Artigo 22.°
Usos e Atividades Condicionados
No cumprimento do disposto no Plano de Ordenamento e Gestdo do Macico Montanhoso Central (POGMMC), aprovado pela
Resolugdo n°® 1411/2009, de 19 de novembro, e retificado pela Declaragdo de Retificagdo n® 13/2009, de 27 de novembro, sdo
condicionados, carecendo de autorizag@o prévia da entidade gestora, os seguintes usos ¢ atividades, no Macico Montanhoso
Central:

a) Alteragdes a morfologia do solo ou do coberto vegetal, com excegdo das agdes decorrentes da normal gestdo florestal;

b) A instalacdo de quaisquer infraestruturas turisticas, desportivas ou de lazer;

c) Atividades de aquicultura ou estabelecimentos conexos;

d) Alteracdo da rede natural de drenagem das aguas, abertura de pogos, furos e instalagdo de captagdes de agua
superficiais ou subterraneas;

e) Construcdo de infraestruturas hidraulicas destinadas ao combate aos fogos;

f) Intervengdes de regularizagdo da rede hidrografica;

g) A realizagdo de quaisquer obras de construgdo, reconstru¢do, ampliacdo ou demoligdo, com excegdo das que estdo
isentas de licenga ou autorizagdo nos termos da legislagdo em vigor;

h) A abertura de estradas, caminhos e acessos, bem como a beneficiagdo, ampliagdo ou modifica¢do das vias existentes,
com excec¢do das obras de conservacdo periddicas e correntes ¢ que ndo impliquem a alteragdo da plataforma das
estradas e dos caminhos existentes, bem como dos acessos de caracter agricola e florestal;

i)  Obstrugdo de qualquer tipo de passagem nos caminhos ptblicos e de acesso as linhas e planos de agua;

j) A instala¢do de infraestruturas de distribuicdo e transporte de energia elétrica, de telecomunicagdes, de condutas de
agua, de saneamento basico ou de aproveitamento energético;

k) Sobrevoo por acronaves com motor abaixo dos 1000 pés, salvo por razdes de vigildncia ou combate a incéndios ¢
operagoes de salvamento;

1) Recolha de amostras geoldgicas ou quaisquer atos que contribuam para a degradagdo ou destruicdo do patrimoénio
geologico;

m) A realizagdo de queimadas e fogo controlado;

n) A pratica de atividades turisticas e recreativas ou competi¢des desportivas, assim como atividades de animagdo
ambiental;

0) A circulagdo de veiculos de qualquer natureza, exceto quando efetuado no exercicio de atividades agroflorestais ou
em missdes de manutengo, urgéncia e socorro, ou nas vias, as quais se apliquem o codigo de estrada;

p) A investigagdo e atividades cientificas suscetiveis de causarem efeitos negativos sobre o ambiente;

q) Filmagens, sessdes fotograficas, bem como atividades profissionais em audiovisuais para fins comerciais ou
publicitarios em espagos publicos;

r) Instalacdo de sinalética e de painéis informativos de indole cultural, turistica ou publicitaria, com excecdo da
sinalizagdo especifica decorrente das obrigagdes legais;

s) A venda ambulante;

t) O desenvolvimento de atividade cinegética;

u) A pesca desportiva em aguas interiores;

v) A atividade de pastoreio;

w) A atividade de campismo ou caravanismo;

x) A realizagdo de exercicios militares e de protegdo civil e a utilizagdo de produtos explosivos.

Artigo 23.°
Regime de Excecéo
De todas as atividades acima descritas, sejam interditas ou condicionadas, excecionam-se os casos em que podem ser emitidas
autorizagdes das entidades competentes, de acordo com a legislagdo em vigor.

SECCAO III
AREA PROTEGIDA DA PONTA DO PARGO

Artigo 24.°
Usos e Atividades Interditos
1. Dentro dos limites do Monumento Natural da Ponta do Pargo (Monumento Natural do Tipo II) sdo interditos os seguintes
atos e atividades:
a) Alteracdo da morfologia do terreno nas areas envolventes que afete de forma irreversivel o elemento geologico
classificado;
b) Captura ou abate de animais que coexistam com o elemento geoldgico classificado;
¢) Construgdo de edificagdes que afetem de forma irreversivel os elementos geologicos classificados;
d) A instalagcdo ou amplia¢do de depositos de ferro-velho, de sucata, de veiculos e de inertes;
e) O vazamento de lixos, detritos, entulhos ou sucatas fora dos locais para tal destinados;
f) Realizagdo de fogueiras e queimadas agricolas, nas areas envolventes, se de alguma forma prejudicarem os elementos
geoldgicos classificados;
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g) A pratica de atividades desportivas motorizadas e de velocipedes.

2. Para além dos referidos no niimero anterior, constituem atos e atividades interditas todas as que sejam tipificadas como tal
na legislacdo regional, nacional ¢ comunitaria, bem como em convengdes ou acordos internacionais que vinculem a Regido
ou o Estado Portugués.

3. Os atos ¢ as atividades referidos na alinea ¢) do nimero 1 do presente artigo, podem ser excecionalmente realizados desde
que:

a) Se destinem a investigagdo cientifica e a recuperacdo ambiental;

b) Sejam efetuados pela entidade gestora desta Area Protegida ou por entidades por ele reconhecidas e autorizadas;

c) Sejam objeto de parecer positivo da comissdo consultiva a que se refere o artigo 14.° do Decreto Legislativo Regional

n°® 19/2018/M, de 22 de agosto, que cria a Area Protegida da Ponta do Pargo.

4. Excetuam -se do disposto nos numeros 1 e 2 do presente artigo os atos ou atividades, fundados em situagdes de relevante
interesse publico, devidamente autorizados pela entidade gestora.

5. Dentro dos limites da Paisagem Protegida da Ponta do Pargo ¢ interdito o vazamento de lixos, detritos, entulhos, sucatas e
de inertes fora dos locais para tal destinados, os quais serdo alvo de regulamentagao.

Artigo 25.°
Usos e Atividades Condicionados
1. Dentro dos limites do Monumento Natural da Ponta do Pargo sdo considerados atos ou atividades condicionadas,
carecendo de autorizagdo prévia dos departamentos com competéncia em matéria de ambiente e conservagdo da natureza, a
colheita de qualquer material geoldgico ou espécies vegetais e micologicas no elemento geoldgico classificado e na area
envolvente.
2. Dentro dos limites da Paisagem Protegida da Ponta do Pargo sdo considerados atos ou atividades condicionadas, carecendo
de autorizagdo prévia dos departamentos com competéncia em matéria de ambiente e conservagao da natureza:
a) Execucdo de aterros ou escavagdes ou outras alteragdes da configuracdo natural do tereno;
b) Construgdo, reconstrugdo, ampliagdo ou demoligdo de qualquer edificacdo que altere o valor estético da area, devendo
ser utilizadas a madeira ou a pedra, ou ainda outros materiais que nao desvirtuem a paisagem;
¢) Abertura de estradas ou caminhos, com excecdo daqueles indispensaveis para o bom funcionamento das atividades
humanas que tém lugar na area;
d) Alteracao da tipologia de atividade agricola e pecudria e tradicional predominantemente desenvolvida na area.

SECCAO IV
MONUMENTO NATURAL DO GLACIAR DE PLANALTO DO PAUL DA SERRA

Artigo 26.°
Usos e Atividades Interditos

Nas areas classificadas como Monumento Natural do Glaciar de Planalto do Paul da Serra (Monumento Natural do Tipo II) sdo
interditos os atos ou atividades referidas nos nimeros 1 a 4 do artigo 24.°, cumulativamente com o disposto no artigo 21.°,
referente ao Macico Montanhoso Central, que com ele coincide.

Artigo 27.°

Usos e Atividades Condicionadas

Nas areas classificadas como Monumento Natural do Glaciar de Planalto do Paul da Serra (Monumento Natural do Tipo II) séo
considerados atos ou atividades condicionadas, carecendo de autorizagdo prévia da entidade gestora, a colheita de qualquer
material geologico ou espécies vegetais e micologicas no elemento geologico classificado e na area envolvente,
cumulativamente com o disposto no artigo 22.° referente ao Macico Montanhoso Central, que com ele coincide.

TITULO III - SALVAGUARDAS
CAPITULO1

SISTEMA PATRIMONIAL

Artigo 28.°
Imovel edificado de interesse patrimonial
1. Consideram-se para futura proposta de classificagdo como Imével de Interesse Publico, a submeter a entidade com a tutela
do patrimonio cultural, nos termos da lei, os seguintes imdveis de interesse patrimonial:
a) Capela de Santo Anténio dos Milagres — Calheta;
b) Quinta da Estrela — Calheta;
¢) Central Hidroelétrica da Calheta — Calheta;
d) Quinta da Piedade — Jardim do Mar;
e) Farol da Ponta do Pargo — Ponta do Pargo.

2. Consideram-se para futura classificacdo como Imoével de Interesse Municipal os seguintes imoveis:
a) Capela do Sagrado Coragao de Jesus - Arco da Calheta;
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b) Nucleo Histdrico do centro Calheta — Calheta;

¢) Casa Vale da Bica - Calheta;

d) Capela de Séo José - Calheta;

e) Engenho dos Sitio dos Moinhos - Estreito da Calheta;

f) Nucleo de Palheiros do Lombo do Lameiro — Estreito da Calheta;
g) Igreja de Nossa Senhora do Rosario — Jardim do Mar;

h) Engenho do sitio da Piedade - Jardim do Mar;

i) Nucleo Historico do centro dos Prazeres - Prazeres;

j) Igreja de Nossa Senhora dos Prazeres — Prazeres;

k) Percurso dos pogos subterraneos da Maloeira de Baixo, Casais da Serra ¢ Prazeres — Prazeres ¢ Fajd da Ovelha;
1) Nucleo Histdrico do centro da Faja da Ovelha — Faja da Ovelha;
m) Antiga Fabrica da Manteiga — Faja da Ovelha;

n) Nucleo de Palheiros da Raposeira — Faja da Ovelha;

0) Nucleo de Palheiros dos Falcoes — Faja da Ovelha.

Consideram-se ainda de interesse patrimonial as seguintes construgdes:

a) Construcdes de apoio a producao (silos, eiras e redis);

b) Construgdes relacionadas com o aproveitamento de agua (moinhos, noras, fontes, aquedutos, levadas, represas e
tanques);

c) Edificios e construgdes religiosas (igrejas, capelas, ermidas, cruzeiros e passos);

d) Muros em pedra aparelhada;

¢) Caminhos tradicionais e caminhos reais ¢ pontes;

f) Patrimonio escultérico;

g) Conjuntos edificados com valor cénico e que configuram a imagem da memoria coletiva das populacdes.

Os edificios, constru¢des e conjuntos com interesse patrimonial referidos nos numeros 1 e 2 do presente artigo ndo podem
ser demolidos sem prévia vistoria ¢ autorizagdo da entidade competente em matéria de classificagdo como patrimoénio
cultural, nos termos da legislagdo em vigor, cumprindo promover a sua conservagao e recuperagao, salvo situagdes de ruina
eminente comprovada por vistoria municipal.

As intervengdes a realizar nestes imoveis devem harmonizar-se com as suas carateristicas originais, ndo comprometendo a
linguagem arquitetonica destes, quer do ponto de vista estético, quer do ponto de vista volumétrico.

. As intervengdes urbanisticas nos edificios e demais construgdes referidas no nimero 3 do presente artigo, assim como nos
terrenos e imoéveis adjacentes ao mesmo, devem ser submetidas a consulta a entidade competente em matéria de
classificag@o como patriménio cultural, ainda que a titulo consultivo.

Artigo 29.°
Patrimonio arqueoldgico

Todas as intervengdes, de qualquer natureza, que decorram nos imoéveis referidos nos artigos 6° e 26° do presente
Regulamento, assim como nas suas zonas especiais de protecdo, em todos os espagos religiosos com data de construcdo
anterior ao século XX, e ainda nos locais onde se presuma a existéncia de vestigios, bens ou outros indicios arqueoldgicos,
tém de ter, desde uma fase inicial, acompanhamento arqueologico de acordo com o disposto na lei, devendo os mesmos ser
comunicados a entidade regional que tutela a Cultura ¢ 8 Camara Municipal de Calheta (CMC).

Sempre que, na realizagdo de trabalhos de preparagdo ou execucdo de qualquer tipo de obra, forem identificados vestigios
de natureza arqueoldgica ou indiciada a sua existéncia, devem aqueles ser interrompidos, dando-se de imediato
conhecimento a CMC ¢ a entidade regional que tutela a Cultura, de forma a desencadear os procedimentos de salvaguarda
previstos no regime legal especifico.

Artigo 30.°

Patrimonio geoldgico
O Geossitio C01 — 25 Fontes, localizado no concelho de Calheta e inventariado pela “Estratégia de Conservagdo do
Patrimoénio Geologico da Regido Auténoma da Madeira”, encontra-se identificado na Planta de Ordenamento - Estrutura
Ecolégica Municipal, e diz respeito ao local de melhor visualizagdo da ocorréncia de elevado valor cientifico em causa,
para a qual ndo ¢ estabelecido um regime especifico de classificagdo, decorrendo a sua prote¢do da classificacdo das Areas
Protegidas cumulativamente com o regime definido pelo Plano para os Espacos Naturais — Areas de Elevado Valor Natural,
conforme disposto nos artigos 86.° a 88.° do presente Regulamento.
Deve ainda ser salvaguardada a relagdo visual panoramica relativa aos seguintes sitios de interesse geoldgico, igualmente
identificados na Planta de Ordenamento — Estrutura Ecoldgica Municipal:
a) Lagoa da Ribeira do Lajeado;
b) Lagoa do Vento;
¢) Risco;
d) Cascata da “Garganta Funda”;
e) Miradouro do Fio;
f) Miradouro do Lombo da Rocha;
g) Miradouro de Sdo Lourenco;
h) Paul do Mar;
i) Lombo da Igreja;
j) Loreto — Arco da Calheta.
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CAPITULOII
INFRAESTRUTURAS

Artigo 31.°
Protecdo as instalacdes de drenagem e recolha de aguas residuais
1. Sem prejuizo do disposto na legislagdo aplicavel, os condicionamentos aplicaveis a rede de coletores sdo:

a) A realizagdo de quaisquer obras, corte ou plantagdo de arvores de grande porte em parcelas risticas, distando menos de
10m em planta dos coletores principais, emissarios e exutores, carece de autorizagdo prévia ou de parecer vinculativo da
respetiva entidade administrante;

b) E interdita a constru¢do ao longo da faixa de Im medida para cada lado do tragado dos coletores, coletores principais,
emissarios e exutores;

¢) A distancia minima, em planta, dos cabos elétricos e dos cabos telefonicos em relagdo aos coletores, coletores principais
e exutores ¢ de Im;

d) Nas areas urbanas os coletores principais, emissarios € exutores devem ser assinalados com fita de rede de protecdo
metalica, plastificada, de cor azul, implantada a cerca de 0,5m do extradorso da conduta.

2. Sem prejuizo da legislagdo aplicavel, os condicionamentos aplicaveis as Estagdes de Tratamento de Aguas Residuais e
Estagoes Elevatorias de Aguas Residuais sdo:
a) E interdita a constru¢do numa faixa de 10m de largura definida a partir dos limites exteriores das Esta¢des Elevatorias
de Aguas Residuais e Estacdes de Tratamento de Aguas Residuais;
b) A construgdo, numa faixa de 100m de largura, definida a partir dos limites exteriores das Estacdes de Tratamento de
Aguas Residuais carece de autorizagdo prévia ou de parecer vinculativo da respetiva entidade administrante.

Artigo 32°
Protegdo as infraestruturas da rede hidroagricola
Sem prejuizo da legislagdo aplicavel, os condicionamentos aplicaveis as infraestruturas hidroagricolas sdo:

a) A execugdo de trabalhos, nomeadamente os mencionados no artigo 4° do DL n° 26/2010, de 30 de margo, assim como a
plantagdo de arvores de grande porte a menos de 10m dos canais associados a rede hidroagricola, carece de autorizagdo
prévia ou de parecer vinculativo da respetiva entidade ptblica que administra o canal;

b) Aos canais de rega devera estar associada uma serviddo que garanta o acesso e estabilidade da infraestrutura, livre de
quaisquer obstaculos, com um minimo de 0,60m, a contar desde o limite da parede do canal e, na parede oposta do
canal, de, pelo menos, 0,10m, ou de 0,30m no caso dos canais principais associados a fins multiplos;

¢) E proibida a plantagdo de arvores de grande porte num perimetro de 3m para cada lado, a contar dos limites exteriores
do canal,

d) E interdita a descarga de dguas residuais e pluviais provenientes de rede prediais de dguas e esgotos nos canais de rega;

e) E interdita a construgdo numa faixa de 10m de largura definida a partir dos limites exteriores dos reservatorios ¢ das
estacdes elevatorias de aguas de rega.

Artigo 33.°
Protegdo das captagdes e infraestruturas de abastecimento de agua
1. Sem prejuizo do disposto na legislagdo aplicavel, tendo em vista garantir a protecdo das captacdes de abastecimento
humano de agua sdo definidas as seguintes regras:

a) A realizagdo de quaisquer obras ou infraestruturas a edificar no perimetro de protegdo estabelecido ao nivel das origens
de agua para o consumo humano terdo de ter a natureza e as caracteristicas compativeis com a respetiva proximidade,
respeitando as regras legais dos perimetros de prote¢do em que se insiram ou as definidas em estudo hidrogeoldgico
aprovado pela autoridade competente, carecendo sempre de parecer prévio vinculativo;

b) A execugdo de quaisquer obras ou infraestruturas no perimetro de 60m para as captagdes de agua para consumo
humano, de origem subterranea, com caudais de exploragdo maximos diarios inferiores a 500 m?/dia e de 500m para as
captagdes de agua, de origem subterranea, destinadas ao consumo humano com caudais de exploragdo maximos diarios
igual ou superior a 500m?®/dia, carecem sempre de parecer prévio e vinculativo;

¢) Independentemente do disposto nas alineas anteriores, ¢ definido como zona de protecdo imediata das captagdes de
agua para consumo humano, com interdig@o total de edificagdo, as areas compreendidas dentro de circulos de 20m de
raio, marcadas a partir das verticais da origem ou dos emboquilhamentos de emergéncia horizontais com producao
superior a 10m?%dia.

2. Sem prejuizo da legislagdo aplicavel, os condicionamentos aplicaveis as condutas adutoras e as redes de abastecimento sdo:

a) A execugdo de quaisquer obras, corte ou plantagdo de arvores de grande porte numa faixa de 10m de largura definida a
partir dos limites exteriores das condutas adutoras principais carece de autorizag@o prévia ou de parecer vinculativo da
respetiva entidade administrante;

b) E interdita a construg@o ao longo da faixa de 1m, medida para cada lado do tragado das condutas distribuidoras de agua;

¢) A distdncia minima, em planta, dos cabos elétricos e dos cabos telefonicos em relagdo as condutas adutoras devera ser
de Im;

d) Nas areas urbanas, as condutas adutoras devem ser assinaladas com fita de rede de prote¢do metalica, plastificada, de
cor azul, implantada a cerca de 0,5m do extradorso da conduta;

e) Nas areas urbanas, a implantacdo das condutas inerentes a rede de distribuicao deve, sempre que tecnicamente possivel,
ser feita nos passeios em profundidade regulamentar.
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Sem prejuizo da legislagdo aplicavel, os condicionamentos aplicéveis as Estagdes de Tratamento de Aguas, Reservatorios

de Agua Potavel e Estacdes Elevatorias de Agua sdo:

a) A execucdo de quaisquer obras numa faixa de 30m de largura, definida a partir dos limites exteriores dos Reservatorios
e das Estacdes Elevatorias de agua, carece de autorizagdo prévia ou de parecer vinculativo da respetiva entidade
administrante;

b) A execugdo de quaisquer obras numa faixa de 100m de largura, definida a partir dos limites exteriores das Esta¢des de
Tratamento de Agua, carece de autorizagdo prévia ou de parecer vinculativo da respetiva entidade administrante.

CAPITULO 111
VALORES E RECURSOS NATURAIS

SECCAOT1
ESTRUTURA ECOLOGICA MUNICIPAL

Artigo 34.°

Caraterizacdo
A Estrutura Ecoldgica Municipal, identificada na Planta de Ordenamento - Estrutura Ecologica Municipal, ¢ constituida
pelo conjunto de areas que, em virtude das suas carateristicas biofisicas, culturais ou paisagisticas, da sua continuidade
ecologica e do seu ordenamento, tém por fungdo principal contribuir para o equilibrio ecolégico ¢ para a protegéo,
conservacao e valorizagdo ambiental e paisagistica do patrimoénio natural dos espagos rusticos e urbanos.
Estdo também incluidos na Estrutura Ecologica Municipal os Geossitios identificados no concelho de Calheta, referidos no
artigo 30.° do presente Regulamento.
A Estrutura Ecoldgica Municipal incide nas diversas categorias de solo ristico e de solo urbano.

Artigo 35.°

Regime de uso e ocupagdo do solo
As areas integradas na Estrutura Ecoldgica Municipal regem-se pelo disposto no presente Regulamento para a respetiva
categoria de espago, sem prejuizo da demais legislacdo em vigor aplicavel as mesmas areas.
A concretizacdo dos usos admitidos nas areas integradas na Estrutura Ecoldgica Municipal deve contribuir para a
valorizagdo ecologica e ambiental das mesmas.
A estrutura ecolégica municipal delimitada pelo PDMC deve ser desenvolvida e concretizada nas Unidades operativas de
planeamento e gestdo referidas no artigo 125.° do presente Regulamento, ou noutros, que se venham a elaborar durante o
periodo de vigéncia do Plano.

SECCAOTI
ALTERACOES CLIMATICAS E SUSTENTABILIDADE AMBIENTAL

Artigo 36.°
Medidas de Mitigagdo e Adaptagdo as Alteragdes Climaticas

Com vista a obtengdo de um maior equilibrio climatico, e sem prejuizo do disposto no Plano Nacional de Energia ¢ de

Clima, na Estratégia Nacional de Adaptacdo as Alteragdes Climaticas, no Plano Nacional Energia e Clima 2030 e na

Estratégia Clima Madeira, do disposto no presente Regulamento e demais legislagdo aplicavel, a autarquia, as empresas e

instituigdes publicas e privadas e demais atores no territério, devem promover, incentivar e concretizar um conjunto de

boas praticas, conforme o nimero seguinte.

As acdes ou intervengdes, publicas e privadas, que tenham por objeto a ocupacdo, uso e transformagdo do solo e a

intervencdo no edificado, independentemente da classe ou categoria de solo em presencga, ¢ quer se tratem de operagdes

urbanisticas ou de planos territoriais, devem:

a) Privilegiar a reabilitagdo urbana, assim como a readaptacdo de edificado com usos obsoletos para novas fungdes
compativeis com a conservacdo dos valores do patriménio cultural, e sempre que possivel favorecendo a
multifuncionalidade;

b) Promover a utilizagdo e implementac@o de medidas de eficiéncia energética conducentes a edificios com necessidades
energéticas proximas de zero, pela utilizagdo e aplicagdo de sistemas energéticos alternativos e renovaveis e de
principios de sustentabilidade na aplicagdo e utilizacdo de materiais e de sistemas e técnicas construtivas;

¢) Assegurar a mitigacdo dos impactes paisagisticos dos sistemas energéticos alternativos;

d) Garantir que a ocupacdo do espaco tem em consideracdo as caracteristicas hidromorfologicas, reservando para
espacos verdes a area com maior capacidade de infiltragao;

e) Assegurar uma cuidada integragdo no espago publico de tecnologias sustentaveis orientadas para a redugdo de
consumos, para a eficiéncia energética e para a produ¢do de energia a partir de fontes renovaveis;

f) Minimizar a producéo e perigosidade dos residuos de construgéo e demoligdo (RCD), no decorrer da obra;

g) Maximizar a valorizagdo dos residuos, promovendo a sua deposicdo seletiva e o seu adequado tratamento,
aumentando as taxas de reutilizagdo e reciclagem;

h) Privilegiar, nos espagos publicos e zonas ajardinadas, a arborizagdo e criagdo de zonas de sombra, assim como a
instalacdo de pontos e areas de dgua que favorecam o combate ao calor extremo, assim como a redugdo das areas
impermeabilizadas, potenciando, sempre que possivel pavimentos permeaveis;

i) Potenciar a transformagao e ou criagdo de espaco de frui¢do publica, considerando solugdes que permitam o encaixe
ou encaminhamento das 4dguas e a dissipacao da energia das aguas;
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j)  Implementar medidas que visem mitigar o efeito das ilhas de calor urbano, designadamente através da implantagdo de
estruturas arboreas e arbustivas em arruamentos, pragas e largos, e demais estruturas verdes;

k) Reabilitar os espagos publicos, considerando solugdes que permitam aumentar e valorizar as zonas de
infiltragdo/retencao;

1) Promogao de parques/jardins de dgua que potenciem a infiltracdo e contribuam para reduzir o pico de cheia;

m) Potenciar, sempre que possivel, o continuo fluvial/corredores ecoldgicos, com solugdes de maior infiltragdo que
evitem o escoamento superficial, permitam o encaixe ou encaminhamento das aguas e/ou de dissipacdo da energia das
aguas e possivel utilizagdo;

n) Promover a plantagdo de espécies vegetais autdctones ou outras adaptadas as condigdes edafoclimaticas do territorio,
com maior capacidade de captura de carbono e com pouca exigéncia hidrica;

0) Promover a recolha e armazenamento das dguas pluviais para reutilizacdo, nomeadamente para rega, lavagens de
pavimentos, alimentagdo de lagos e tanques, ¢ outros usos ndo potaveis, garantindo para este efeito, entre outras
acdes, a manutengdo das redes de levadas;

p) Estabelecer mecanismos, construidos ou ndo, que protejam pessoas € bens dos fenémenos extremos, nomeadamente
pela implementagao de sistemas de aviso e defini¢do de planos de emergéncia;

q) Renaturalizar, sempre que possivel, os cursos de agua artificializados recorrendo a solugdes de engenharia biofisica;

r) Promover nas frentes ribeirinhas que o desenvolvimento de novas solucdes urbanisticas que observem a
renaturaliza¢do das margens e da area contigua, sempre que possivel, adotando solugdes que reduzam a perigosidade;

s) Promover medidas naturais de retencdo agua;

t) Diminuir a exposi¢do, adequando a ocupagdo de zonas com elevado risco de inunda¢des minimizando os riscos para a
satide humana, ambiente, patriménio e atividades econdmicas;

u) Realizar intervengdes fisicas para regular os caudais, tais como a construgdo, modificagdo ou remocédo de estruturas de
retencdo de 4gua mas que tém um impacto significativo no regime hidrologico;

v) Assegurar a preservacdo dos sistemas praia maritima-orla costeira e dos sistemas litorais contiguos, libertando
gradativamente os territdrios mais vulneraveis de ocupagdes permanentes, de forma a que a capacidade de adaptagéo
dos sistemas naturais funcione;

w) Assegurar a limpeza das praias maritimas, a reutilizagdo e reciclagem de residuos e a prevengdo e mitigacdo dos
potenciais impactes de poluentes sobre as praias.

SECCAOIII
CLASSIFICACAO ACUSTICA

Artigo 37.°
Regime

Para efeitos de aplicacdo do Regulamento Geral do Ruido, as zonas classificadas como zonas sensiveis e zonas mistas na
area de intervengdo do Plano, assim como a identificagdo das zonas ndo classificadas, sdo as representadas na Planta de
Ordenamento — Classificagdo Acustica.
Nao ¢ permitido o funcionamento de atividades que provoquem niveis sonoros acima do permitido pela lei para as Zonas
Sensiveis e para as Zonas Mistas.
Nas areas onde se identifique conflito acustico, devem ser adotadas medidas de redugdo de ruido na fonte emissora, no
meio de propagacdo e/ou no recetor sensivel, de acordo com a legislagdo em vigor, nomeadamente através da
implementagao de planos de redugéo de ruido.

SECCAO 1V
PROTECAO A RISCOS NATURAIS

SUBSECCAO |
RISCO DE MOVIMENTOS EM MASSA

Artigo 38.°

Movimentos de Massa em Vertentes
Na Planta de Ordenamento - Riscos, estdo representadas graficamente as areas com maior probabilidade de afetagdo e/ou
de suscetibilidade aos processos de perigosidade potencial aos movimentos de massas em vertentes, graduada em cinco
niveis: Elevada, Média-Alta, Média, Média-Baixa e Baixa.
Em areas referenciadas com um grau de suscetibilidade Elevada de ocorréncia de um processo de perigosidade ¢
fortemente condicionado qualquer tipo de uso e ocupagao, sendo qualquer tipo de intervencao urbanistica precedida de um
estudo técnico-cientifico integrado e sistematizado que implique a diminui¢ao e/ou mitigacdo do grau de suscetibilidade
potencial do zonamento em questdo, sendo a adequabilidade do uso e a fiabilidade construtiva da responsabilidade do
técnico subscritor do projeto.
Excetuam-se do numero anterior as edificagdes de apoio a atividade agricola, com uma area de constru¢do maxima de
10m2,
Independentemente do disposto no nimero 2 do presente artigo, € proibida a edificagdo de infraestruturas e equipamentos
onde se verifique grande concentragdo de pessoas, bem como a localizagdo de reservatdrios de combustiveis liquidos ou
£as0sos.
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Em areas referenciadas com um grau de suscetibilidade Média-Alta, Média e Média-Baixa de ocorréncia de um processo
de perigosidade, devem ser adotadas solugdes técnicas que garantam a diminuicdo e/ou mitigacdo do grau de
suscetibilidade potencial do zonamento em questdo, sendo a adequabilidade do uso ¢ a fiabilidade construtiva da
responsabilidade do técnico subscritor do projeto.

Excetuam-se do ntimero anterior a edificacdo de infraestruturas e equipamentos onde se verifique grande concentragdo de
pessoas, ¢ que tem ser precedida um estudo técnico-cientifico integrado e sistematizado que implique a diminuigdo e/ou
mitigacdo do grau de suscetibilidade potencial do zonamento em questdo.

Os estudos referidos nos numeros anteriores devem incidir nas vertentes geoldgico-geotécnica e hidrogeologica e ser
promovidos a escala adequada do projeto, demonstrando a aptiddo para a construgdo em condigdes de total seguranca de
pessoas ¢ bens ¢ de garantia de prote¢do ambiental dos ecossistemas em causa, ¢ deles deve fazer parte integrante o(s)
termo(s) de responsabilidade do técnico(s).

Sempre que, dos estudos referidos nos nimeros anteriores, se verifique a necessidade de proceder a obras de
intervencdo/consolidag@o de escarpas ou arribas, estas devem ser custeadas pelo promotor da operagdo urbanistica.

Em 4reas referenciadas com um grau de suscetibilidade Baixo de ocorréncia de um processo de perigosidade, devem ser
adotadas solugdes técnicas que garantam a compatibilidade e adequabilidade do uso e a fiabilidade construtiva, que
implique a diminui¢do ¢/ou mitigacdo do grau de suscetibilidade potencial do zonamento em questao.

Artigo 39.°
Distancias e faixas de seguranca e prote¢do
Sem prejuizo do disposto no artigo anterior do presente Regulamento, sdo definidas as distancias e faixas de seguranca
relativas aos processos de perigosidade de movimentos de massa, assim como os que tendo origem nos municipios vizinhos
possam causar impacto na area do PDMC, nas quais ¢ interdita a edificacdo e so6 sdo permitidas construgdes de areas de
lazer e pequenas estruturas de apoio amoviveis em madeira.
As distancias e faixas de seguranca non aedificandi prolongam-se a partir dos limites associados as areas geograficas de
suscetibilidade Elevada, até uma extensdo maxima de 10m.
As ocupagdes do solo em areas associadas ao numero 2, devem cumprir os disposto nos niimeros 2, 3 e 4 do artigo anterior.

SUBSECCAO II — RISCO DE INUNDACOES

Artigo 40.°
) Zonas Inundaveis e Perigosidade de Inundagao
No cumprimento da Lei da Agua, sdo delimitadas na Planta de Ordenamento — Riscos Naturais as zonas inundaveis no
concelho da Calheta, correspondendo as zonas ameagadas pelas cheias, no periodo de retorno de 100 anos.
A perigosidade de inundagdo nas zonas inundaveis, para o cenario de probabilidade média do periodo de retorno de 100
anos, foi avaliada em cinco niveis, pelo Plano de Gestdo dos Riscos de Inundagdo da RH10 (PGRI), estando estas
representadas na Planta de Ordenamento — Riscos Naturais do PDMC.

Além da perigosidade de inundagéo, foi avaliado o cenario de inundag@o associado ao transporte sélido, que corresponde a
extensdo das areas inundaveis-transporte solido, representada na Planta de Ordenamento - Riscos Naturais, do PDMC.

Artigo 41.°
Normas de Gestdo das Zonas Inundaveis
As zonas inundaveis sdo, pela sua natureza, zonas non aedificandi, estando o licenciamento de potenciais usos sujeito a
parecer da autoridade competente para o licenciamento de utilizagdo de recursos hidricos, de acordo com as situagdes
aplicaveis indicadas no Anexo III — Normas de Gestdo das Areas de Perigosidade de Inundagao.
As orientacdes gerais aplicaveis as areas inundaveis, com vista a redugdo das potenciais consequéncias prejudiciais para a
satide humana, o ambiente, o patrimonio cultural, as infraestruturas e as atividades econoémicas, constam do ntimero 2 do
artigo 36.° do presente Regulamento, sem prejuizo do disposto no PGRI da RH10, nomeadamente no que concerne as
normas vinculativas da Administracdo, e das seguintes diretrizes:
a) Assegurar que 0s acessos que permitem operacdes de socorro e as agdes de evacuacdo ndo ficam comprometidos com
a intervengao a realizar;
b) Incluir nas solugdes construtivas em area inundavel a avaliagio dos beneficios para a area a intervencionar, bem como
dos potenciais efeitos negativos nas areas circundantes;
¢) Garantir que a classe de risco associada a area a intervencionar ndo suba para niveis superiores;
d) Garantir que a edificabilidade em éareas inundaveis assenta sempre no pressuposto de que a perigosidade ndo aumenta
e que sdo estabelecidas as medidas de compensacao;
e) Implementar solugdes urbanisticas de adaptagdo/acomodagdo ao risco de inundagdes, que permitam aumentar a
resiliéncia do territorio;
f) Dar preferéncia a relocalizagdo do edificado destruido fora da zona de risco de inundagdo, sempre que possivel.

Em solo rustico, as novas construgdes, reconstrugcdes apds catastrofe e os projetos de interesse estratégico nio sao
permitidos em zonas de perigosidade de inundacdo muito alta ou alta, e os edificios sensiveis e as industrias Seveso e as
Instalacdes com Prevencao e Controlo Integrado da Polui¢ao ndo sdo permitidas em nenhuma das zonas com perigosidade
de inundacdo, estando os restantes usos autorizados, mas condicionados, ¢ sujeitos ao parecer referido no nimero 1 do
presente artigo, nos casos aplicaveis.

Em solo urbano, as novas construgdes nao sdo permitidas em zonas de risco muito alto de perigosidade de inundagdo, os
projetos de interesse estratégico ndo sdo permitidos em zonas de perigosidade de inundagdo muito alta ou alta, e os
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edificios sensiveis e as industrias Seveso ¢ as Instalagdes com Prevencdo e Controlo Integrado da Polui¢do ndo sdo
permitidas em nenhuma das zonas com perigosidade de inundagdo, estando os restantes usos autorizados, mas
condicionados, e sujeitos ao parecer referido no nimero 1 do presente artigo, nos casos aplicaveis.

As novas construgdes referidas nos numeros anteriores, em solo ristico ou urbano, assim como a reconstrugdo apos
catastrofe, em solo rustico, e as novas construgdes em perigosidade Alta, em solo urbano, podem, no entanto, ser
permitidas, sem prejuizo de eventual execugdo de obras de correcdo hidraulica, através da elaboragdo de estudo
hidrolégico/hidraulico onde seja demonstrado que ndo havera impacto nas fungdes hidraulicas ou fluviais do curso de
agua, que as velocidades de escoamento a montante e a jusante nao se intensificam, encontrando-se sujeito a parecer da
autoridade competente para o licenciamento de utilizagdo de recursos hidricos.

O estudo hidrolégico/hidraulico referido no nimero anterior devera ser elaborado de acordo com os métodos utilizados no
PGRI da RAM (2022-2027) relativos & perigosidade, para o cenario T100, correspondente ao periodo de retorno de 100
anos, devendo ser subscrito por termo de responsabilidade pelo projetista, atestando o seu cumprimento, e que ndo havera
impacto nas fungdes hidraulicas ou fluviais do curso de dgua e que as velocidades de escoamento, a montante ¢ a jusante,
ndo se intensificam.

Quando a proposta de uso se localize dentro do limite da cheia correspondente ao cenario de transporte sélido, ou de uma
faixa para cada lado dos cursos de agua de passagem de cheias aluviais, definida no regime da titularidade dos recursos
hidricos e do dominio publico hidrico, os potenciais usos encontram-se sujeitos a parecer da autoridade competente para o
licenciamento de utilizagdo de recursos hidricos.

O quadro resumo das normas de gestdo aplicaveis as areas de perigosidade de inundagdo, consta do Anexo III ao presente
Regulamento.

Os usos identificados no quadro referido no nimero 1 como estando autorizados, mas condicionados, devem obedecer ao
disposto nos artigos seguintes, de acordo com a classificagdo do solo e a perigosidade identificada, sem prejuizo do
disposto no artigo 46.° e na lei em vigor.

Os potenciais usos identificados como "Outros" no quadro resumo das normas de gestdo aplicaveis as areas de
perigosidade de inundacdo, Anexo 11l ao presente Regulamento, encontram-se sujeitos a parecer da autoridade competente
para o licenciamento de utilizagdo de recursos hidricos em qualquer das situagdes aplicaveis.

Artigo 42.°
Normas de gestao das areas inundaveis, aplicaveis aos usos condicionados, em solo ristico
Em solo rustico, nas zonas inundaveis, as novas construgdes em perigosidade média e em perigosidade baixa/muito baixa
devem implementar solu¢des urbanisticas de adaptagdo/acomodagéo ao risco de inundagdes, que permitam aumentar a
resiliéncia do territorio.
Em solo ristico, nas zonas inundaveis, em zonas de perigosidade média e de perigosidade baixa/muito baixa, no caso de
reconstrucdo apds catastrofe, deve obedecer-se ao seguinte:
a) Garantir que a construcdo, reconstrug¢do, ampliagdo e alteracdo sdo realizadas através da implementacdo de solugdes
urbanisticas de adaptagdo/acomodagao ao risco de inundagdes, que permitam aumentar a resiliéncia do territdrio;
b) Nas obras de reconstrugdo ndo ¢ permitida a construg¢do de caves ou de novas fragdes;
¢) Nao ¢ permitida a pernoita no piso inferior a cota de cheia definida para o local.

Em solo ristico, nas zonas inundaveis, em zonas de perigosidade média e de perigosidade baixa/muito baixa, os projetos
de interesse estratégico devem:
a) Obedecer as seguintes normas gerais:
i Confirmado o caracter estratégico do projeto, é indispensavel desenvolver um estudo hidraulico a uma escala de
pormenor que conduza ao cumprimento dos principios do PGRI em matéria de redugdo do risco e que demonstre
que a construcdo ndo representa um agravamento do perigo a jusante ou montante da sua area de implantacéo;

ii.  No registo de propriedade deve constar a referéncia ao risco existente e as conclusdes do estudo hidraulico;
iil. Devera ser efetuada a subscri¢do de um Seguro que cubra o risco de inundagdes;
iv. Potenciar, sempre que possivel, uma rede continua de espagos verdes, corredores ecologicos, com solugdes de

maior infiltragdo que evitem o escoamento superficial, permitam o encaixe ou encaminhamento das aguas e/ou de
dissipagdo da energia das aguas e possivel utilizagio;
v.  Potenciar pavimentos permedveis na zona de intervencgao;

vi. Garantir a minimiza¢ao do risco de danos materiais e de polui¢do/contaminagdo nos projetos a desenvolver, por
exemplo, garantir que ndo ha arrastamento de substancias de risco bioldgico, quimico, radioldégico ou nuclear, ou
outros durante uma inundagéo;

b) Implementar solugdes técnicas de adaptagdo/acomodacdo ao risco de inundagdes, que permitam aumentar a resiliéncia
do territério;

c¢) Deve ser elaborado um Plano de Emergéncia Interno ou um documento com mediadas de autoprote¢do que inclua
risco de inundacgdes;

d) Evitar nos espagos exteriores a impermeabilizagdo dos solos.

Em solo rustico, nas zonas inundaveis, as infraestruturas ligadas a agua, devem:
a) Em zonas de perigosidade muito alta/alta: demonstrar que nao existe alternativa e que € essencial a implantagdo no
local da(s) instalagao(des), definindo as condig¢des especificas para a sua implementagao;
b) Em zonas de perigosidade média:
1. Devera ser demonstrado que ndo existe alternativa;
ii. Deverd ser demonstrado que ndo havera impacto nas fungdes hidraulicas ou fluviais do curso de agua, que as
velocidades de escoamento a montante e a jusante ndo se intensificam;
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ii. Devera ser demonstrado que ndo ha incremento do risco e ndo sao criados novos perigos;
c¢) Em zonas de perigosidade baixa/muito baixa: demonstrar que ndo ha incremento do risco e ndo sdo criados novos
perigos.

Em solo rastico, nas zonas inundaveis, as infraestruturas territoriais, devem:
a) Obedecer as seguintes normas gerais:

i. Devera ser demonstrado que ndo ha incremento do risco e ndo sao criados novos perigos;
ii. Assegurar o continuo fluvial, das varias componentes que caraterizam o ecossistema fluvial;
ii. Garantir, no atravessamento do curso de agua, a permeabilidade hidrica e atmosférica e evitar a fragmentagao dos
ecossistemas;
iv. Minimizar as superficies de impermeabilizacdo e a perda de vegetacao natural,
b) Em perigosidade muito alta, alta e média:
i. Deverdo ser apresentados estudos de suporte a escolha do tracado e demonstrar a auséncia de alternativa;
ii. Devera ser demonstrado que ndo havera impacto nas func¢des hidraulicas ou fluviais do curso de agua, que as

velocidade de escoamento a montante e a jusante nao se intensificam;
¢) Em perigosidade baixa/muito baixa: Devera ser demonstrado que ndo havera impacto nas fungdes hidraulicas ou
fluviais do curso de 4gua, que as velocidades de escoamento a montante e a jusante nao se intensificam.

Artigo 43.°
Normas de gestdo das areas inundaveis, aplicaveis aos usos condicionados, em solo urbano
Em solo urbano, nas zonas inundaveis, ¢ de perigosidade baixa/muito baixa, as novas construgdes devem implementar
solugdes urbanisticas de adaptagdo/acomodag@o ao risco de inundagdes, que permitam aumentar a resiliéncia do territorio.
Em solo urbano, nas zonas inundaveis, e de perigosidade baixa/muito baixa, no caso de reconstru¢ao apos catastrofe, deve
obedecer-se ao seguinte:
a) Garantir que a construgdo, reconstru¢do, ampliagdo e alterag@o sdo realizadas através da implementagdo de solugdes
urbanisticas de adaptagdo/acomodacdo ao risco de inundacdes, que permitam aumentar a resiliéncia do territorio;
b) Nas obras de reconstrug@o ndo ¢ permitida a construgdo de caves ou de novas fragdes;
¢) Naio ¢é permitida a pernoita no piso inferior a cota de cheia definida para o local.

Em solo urbano, nas zonas inundaveis, ¢ de perigosidade baixa/muito baixa, ¢ aquando de reabilitagdo urbana, deve
garantir-se que a construcdo, reconstrugdo, ampliagdo ¢ alteracdo sfo realizadas através da implementacdo de solugdes
urbanisticas de adaptagdo/acomodacdo ao risco de inundagdes, que permitam aumentar a resiliéncia do territorio.

Em solo urbano, nas zonas inundaveis, em areas de perigosidade média ¢ de perigosidade baixa/muito baixa, os projetos
de interesse estratégico devem obedecer ao disposto no nimero 3 do artigo anterior, a ainda garantir, nas areas de
perigosidade média, que ndo ha aumento da altura de agua e da velocidade nas vias utilizadas para evacuag@o em situacdes
de emergéncia, ¢ que as agdes de salvaguarda de pessoas e bens ndo ficam comprometidas.

Em solo urbano, nas zonas inundaveis, as infraestruturas ligadas a agua, devem respeitar o disposto no nimero 4 do artigo
anterior.

Em solo urbano, nas zonas inundaveis, as infraestruturas territoriais, devem respeitar o disposto no nimero 5 do artigo
anterior.

SUBSECCAO IIT
PROTECAO E SALVAGUARDA DA ORLA COSTEIRA

. Artigo 44.°

Areas de protegdo e faixas de salvaguarda e riscos costeiros
Com vista ao desenvolvimento sustentavel da orla costeira, o Plano delimita, na Planta de Ordenamento — Riscos Naturais,
as areas de protecdo e as faixas de salvaguarda e riscos costeiros, definidos pelo Programa da Orla Costeira da Ilha da
Madeira (POCMAD), no seu Modelo Territorial.
A Margem das Aguas do Mar, enquanto area do dominio publico hidrico, encontra-se igualmente delimitada na Planta de
Condicionantes do Plano. .
Sdo definidas as areas de protecdo e de prote¢do complementar da zona terrestre, enquanto area integrante da Area de
Intervengao do PDM.
Sdo delimitadas faixas de salvaguarda de riscos costeiros, nomeadamente a galgamentos e inundagdes costeiras, ¢ faixas
de salvaguarda a instabilidade de arribas.
Sem prejuizo do disposto no POCMAD, nomeadamente no que concerne as normas vinculativas da Administragdo, na orla
costeira deve obedecer-se as normas de execucao das diretivas do referido programa, apresentadas nos nimeros seguintes.

Artigo 45.°
. Normas da zona terrestre de protecao costeira

Nas Areas de Protecdo Costeira e de Protecdo Costeira Complementar, que compdem a zona terrestre de protecao, sio

interditas as seguintes atividades:

a) Destruicdo da vegetagdo autdctone e introducdo de espécies ndo indigenas invasoras, nomeadamente aquelas que se
encontram listadas na legislacdo em vigor, ndo incluindo as agdes necessarias ao normal e regular desenvolvimento
das operagoes culturais de aproveitamento agricola do solo e das operagdes correntes de conducao e exploragdo das
areas florestais;

b) Instalacdo de aterros sanitarios, deposicao, abandono ou depoésito de entulhos, sucatas ou quaisquer outros residuos
fora dos locais para tal destinados;
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c) Instalacdo de quaisquer unidades destinadas ao armazenamento ¢ gestdo de residuos fora dos locais para tal
destinados;

d) Rejeicao de efluentes de origem doméstica ou industrial, ou quaisquer outros efluentes, sem tratamento de acordo
com as normas legais em vigor;

e) Pratica de campismo e caravanismo fora dos locais destinados a esse efeito;

f) Outras atividades que alterem o estado das massas de aguas ou coloquem esse estado em perigo.

2. Nas Areas de Protegio Costeira sio permitidas as seguintes agdes e atividades, mediante autorizacdo das entidades

legalmente competentes:

a) Instalagdes e infraestruturas de apoio a atividades balneares e maritimas previstas em Plano de Intervencéo na Praia e
que cumpram o definido nas normas de gestdo das praias maritimas;

b) Infraestruturas portuarias;

¢) Ampliagdo das instalagdes e infraestruturas de apoio a atividades balneares e maritimas previstas em Plano de
Intervenc@o na Praia e que cumpram o definido nas normas de gestdo das praias maritimas, das infraestruturas
portuarias, dos nucleos de pesca local e nas situagdes em que a mesma se destine a suprir ou melhorar as condigdes de
seguranca, salubridade ¢ mobilidade;

d) Extragdo, mobilizacdo ou deposi¢do de sedimentos visando a protegdo costeira ou a protecao de arribas;

e) Estruturas de protegdo costeira;

f) Consolidagdo de arribas, desde que minimizados os respetivos impactes ambientais ¢ se verifique algum dos seguintes

fundamentos:
i. Seguranga de pessoas e bens;
il. Protegdo de valores patrimoniais ¢ culturais;
iil. Melhoria ou conservagdo de infraestruturas portudrias previstas no POCMAD;

g) Obras de construcdo de infraestruturas de drenagem de aguas pluviais destinadas a corrigir situagdes que tenham
implica¢des na estabilidade das arribas;

h) Agoes de reabilitagdo dos ecossistemas costeiros;

i)  Reabilitacdo e valorizag@o de elementos patrimoniais classificados;

j)  Conservacdo e requalificacdo de infraestruturas e equipamentos de ntcleos de pesca local;

k) Obras de modelacdo do terreno ou construgdo de infraestruturas tendo em vista a dissipa¢do da energia das aguas,
amortecimento de cheias e galgamentos e encaminhamento das aguas para zonas menos vulneraveis;

1) Obras de desobstrugdo e regularizacdo de linhas de agua que tenham por objetivo a manutencdo, melhoria ou
reposicdo do sistema de escoamento natural,

m) A realizagdo de infraestruturas de projetos de drenagem de aguas residuais e desde que ndo haja alternativa;

n) Estabiliza¢do de taludes de areas com risco de erosdo, nomeadamente através da construgdo de muros de suporte e
obras de corregdo torrencial;

0) Construgdo de estruturas para a circulagdo pedonal ou bicicletas, e outras estruturas de apoio a fruigdo ptblica desde
que ndo alterem o perfil natural, ndo prejudiquem as condi¢des de escoamento e se integrem em percursos existentes
suscetiveis de serem mantidos;

p) A realizagdo de obras de conservagdo de empreendimentos turisticos devidamente licenciados, nomeadamente
parques de campismo e caravanismo, acautelando a salvaguarda dos sistemas biofisicos costeiros;

q) Obras de construcdo de infraestruturas de transporte coletivo em sitio proprio que visem a gestdo de fluxos e reduzir a
carga automovel nas praias maritimas.

3. Nas Areas de Protegio Costeira sdo interditas as seguintes atividades, sem prejuizo pelo definido pelos Planos de Praia do
POCMAD, referidos no artigo 125.° do presente Regulamento:
a) Novas edificagdes, exceto:

i. Instalagdes balneares e maritimas previstas nos Planos de Praia;
il. Infraestruturas portuarias;
iil. Infraestruturas de defesa e seguranga nacional;
iv. Equipamentos coletivos imprescindiveis para a populagdo local e desde que se demonstre a inexisténcia de

localizagdo alternativa nas Outras areas de protegdo a orla costeira;

b) Instalagdes de balneoterapia, talassoterapia e desportivas relacionadas com a fruicdo do mar e centros de interpretag@o
dos sistemas biofisicos costeiros, que devam localizar-se nesta area e que obtenham o reconhecimento do interesse
para o sector pela entidade competente;

¢) Ampliagdo de edificacdes, exceto das previstas na alinea a), nas pisciculturas, aquiculturas e depositos (centos de
depuracdo) e infraestruturas associadas e nas situacdes em que a mesma se destine a suprir ou melhorar as condigdes
de seguranga, salubridade e acessibilidade a edificios para garantir mobilidade sem condicionamentos;

d) Abertura de novos acessos rodoviarios e estacionamentos, fora do solo urbano, exceto os previstos pelos Planos de
Praia;

e) Ampliagdo de acessos existentes e estacionamentos sobre as praias e arribas, exceto os previstos pelos Planos de
Praia, e os associados a infraestruturas portudrias e de recreio e lazer programadas;

f) Alteragdo ao relevo existente;

g) Construgdo de novos percursos marginais ou promenades ndo programadas pelos Planos de Praia, ou que ndo
resultem de propostas integradas em planos municipais de ordenamento do territério, os quais fundamentaram
tecnicamente as solugdes e garantem condi¢des de integragdo e estabilizagdo do trogo costeiro;

h) Instalacdo de linhas de energia e telefonicas, exceto as de servico a construgdes existentes licenciadas, autorizadas ou
admitidas, a apoios de praias maritimas e a equipamentos previstos no POCMAD, e as decorrentes da aplicacdo da
alinea a) do presente numero.
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Nas Areas de Protecio Costeira ficam salvaguardadas as excegdes previstas no ntumero anterior, ¢ ainda as seguintes

situagoes:

a) Os direitos pré-existentes e juridicamente consolidados a data de entrada do POCMAD;

b) Equipamentos coletivos € espagos de lazer consagrados nos planos municipais de ordenamento do territorio em vigor
a data de entrada em vigor do POCMAD.

Nas Areas de Protegdo Costeira Complementar, sio interditas as operagdes de loteamento, obras de urbanizagio,

construgdo e ampliagdo, com excecdo das seguintes situagdes:

a) Equipamentos coletivos imprescindiveis para a populagdo local e desde que se demonstre a inexisténcia de alternativa
de localizacdo em solo urbano, ou fora da orla costeira, e se localizem em areas contiguas a solo urbano;

b) Resultantes da relocalizagdo de equipamentos, infraestruturas e construgdes determinadas pela necessidade de
demoligdo por razdes de seguranga relacionadas com a dindmica costeira e desde que se demonstre a inexisténcia de
alternativas de localizacdo em solo urbano, ou fora da orla costeira, e se localizem em areas contiguas a solo urbano e
fora das Faixas de Salvaguarda;

¢) Parques de campismo e caravanismo;

d) Instalacdes ligeiras de apoio aos setores da agricultura, ambiente, energia, recursos geologicos, telecomunicagoes € a
empreendimentos turisticos;

e) InstalagGes e infraestruturas previstas em planos de interveng@o nas praias maritimas, infraestruturas portuarias;

f) Infraestruturas de abastecimento de 4dgua de drenagem e tratamento de aguas residuais e de gestdo de efluentes,
incluindo estagdes elevatorias, ETA, ETAR reservatorios e plataformas de bombagem,;

g) Ampliagdo de edificacGes existentes destinadas a empreendimentos de turismo no espaco rural e turismo de habitagdo,
nos termos dos respetivos planos municipais de ordenamento do territoério;

h) Ampliagdo de edificagdes existentes que se destine a suprir ou melhorar as condi¢des de seguranga, salubridade e
acessibilidade aos edificios para garantir mobilidade sem condicionamentos;

i) Beneficiagdes de vias e de caminhos municipais, sem novas impermeabilizagdes;

j)  Alargamento de faixas de rodagem e pequenas corre¢des de tragado;

k) Construgdo de estruturas para a circulagdo pedonal ou bicicletas, e outras estruturas de apoio a fruigdo ptblica desde
que ndo alterem o perfil natural, ndo prejudiquem as condi¢des de escoamento ou ndo coloquem em causa a
estabilidade do trogo costeiro e se integrem ou ndo em percursos existentes suscetiveis de serem mantidos ou que
sirvam de suporte a educacdo ambiental;

1) Estabiliza¢do de taludes de areas com risco de erosdo, nomeadamente através da constru¢do de muros de suporte e
obras de corregdo torrencial;

m) Obras de desobstrugdo ¢ regularizagdo de linhas de agua que tenham por objetivo a manutengdo, melhoria ou
reposi¢do do sistema de escoamento natural;

n) Nas areas classificadas como solo urbano, Areas de Edificagdo Dispersa ou outras categorias consagradas pelo PDMC
ou plano municipal que o altere;

0) Direitos pré-existentes e juridicamente consolidados, a data de entrada em vigor do POCMAD.

Os edificios e infraestruturas referidos na norma anterior, quando permitidos, devem observar o seguinte:

a) Respeitar as caracteristicas das constru¢des existentes, tendo em especial atencdo a preservagdo do patrimonio
arquitetonico;

b) As edificagdes, no que respeita a implantacdo ¢ a volumetria, devem adaptar-se a fisiografia de cada parcela de
terreno e afetar areas de impermeabilizagdo que nao ultrapassem o dobro da area total de implantagdo licenciada;

¢) Nas situagdes referidas na alinea c¢) do nimero anterior, deve ser garantida a recolha seletiva ou separativa de aguas
residuais, residuos, efluentes liquidos e aguas pluviais, e respetivo tratamento adequado, bem como o fornecimento de
agua e energia tendo em consideragdo critérios de sustentabilidade e boas praticas ambientais, implementando-se
solugdes eficientes e/ou que permitam o uso de energias renovaveis, e sistemas de reutilizagdo de aguas pluviais ou
residuais tratadas para fins menos exigentes.

Na Margem, para além do disposto nos numeros 1 a 4 do presente artigo, e sem prejuizo do disposto no artigo 7.° do

presente Regulamento, sdo permitidas as seguintes agdes e atividades, mediante autorizagdo das entidades legalmente

competentes:

a) Obras de demolicdo, reconstrugdo, alteragdo e conservagio;

b) Instalagdes e infraestruturas portuarias, bem como as que sejam compativeis com estas, quando em areas sob a
jurisdigdo de autoridade portudria;

¢) Instalacdes e infraestruturas de apoio a atividades balneares e maritimas previstas pelos Planos de Praia do POCMAD,
referidos no artigo 125.° do presente Regulamento, e que cumpram o definido nas normas de gestdo das praias
maritimas;

d) Extragdo, mobilizagdo ou deposicao de sedimentos visando a protecdo costeira, a prote¢ao de arribas ou o reforco dos
sistemas litorais frontais;

e) Obras de protecdo costeira;

f) Consolidagdo de arribas, desde que minimizados os respetivos impactes ambientais e se verifique algum dos seguintes

fundamentos:
i. Seguranga de pessoas e bens;
ii. Protecdo de valores patrimoniais e culturais;

ii. Protecdo de infraestruturas portudrias previstas no Programa;
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g) Estabilizagdo do sistema litoral, desde que minimizados os respetivos impactes ambientais ¢ se verifiquem os
seguintes fundamentos:

i. Protegdo do seu equilibrio biofisico, recorrendo-se, quando necessario, a instalacdo de vedagdes que impegam o
acesso de veiculos, pessoas ou animais;
ii. Reposi¢do do perfil de equilibrio, sempre que o mesmo tenha sido alterado pela realizacdo de obras;
ii. Consolidagdo, através de agdes de retengdo das areias, recorrendo a sistemas artificiais ou a plantagido de espécies
adequadas;

h) Obras de construcdo de infraestruturas de drenagem de aguas pluviais destinadas a corrigir situagcdes que tenham
implicagdes na estabilidade das arribas;

i) Obras de modelagdo do terreno ou construgdo de infraestruturas tendo em vista a dissipa¢do da energia das aguas,
amortecimento de cheias e galgamentos e encaminhamento das dguas para zonas menos vulneraveis;

j) Obras de desobstrugdo ¢ regularizagdo de linhas de agua que tenham por objetivo a manutengdo, melhoria ou
reposicdo do sistema de escoamento natural,

k) Estabiliza¢do de taludes de areas com risco de erosdo, nomeadamente através da constru¢do de muros de suporte e
obras de corregdo torrencial;

1) Construcdo de estruturas para a circulacdo pedonal ou bicicletas, e outras estruturas de apoio a fruigdo ptblica desde
que ndo alterem o perfil natural, ndo prejudiquem as condi¢des de escoamento ou ndo coloquem em causa a
estabilidade do trogo costeiro e se integrem ou ndo em percursos existentes suscetiveis de serem mantidos ou que
sirvam de suporte a educacdo ambiental;

m) Consolidacdo de areas integradas em solo urbano ou em aglomerados rtsticos nos termos definidos nos planos
territoriais sem prejuizo da observacdo das serviddes e restrigdes de utilizada de publica aplicaveis assim como
salvaguarda das situagdes de risco;

n) Direitos pré-existentes e juridicamente consolidados, a data de entrada em vigor do POCMAD.

8. Na Margem sio interditas as seguintes atividades:
a) Realizag¢do de operagdes de loteamento, obras de urbanizagdo, constru¢do e ampliacdo, com excegdo das previstas no
numero anterior, ou quando as obras de ampliagdo ocorram em Area Critica — “Reabilitacdo Urbana”, identificada no
Modelo Territorial do POCMAD e na Planta de Ordenamento — Riscos, enquadradas em Plano de Pormenor e visem
exclusivamente retificagdes volumétricas e harmonizagdo com a cércea dominante;
b) Abertura de acessos vidrios e estacionamentos ou a ampliagdo dos existentes, salvo se associadas s infraestruturas
previstas nas diretivas do POCMAD ou se previstas em PMOT em vigor a data da aprovagdo do POCMAD.

9. Na Margem os equipamentos ou construgdes existentes que ndo tenham sido legalmente edificados devem ser demolidas,

salvo:
a) Se for possivel a sua manutencao e legalizacdo mediante avaliagdo pela entidade competente em matéria de dominio
hidrico; ou

b) Se destinem a proporcionar o uso e frui¢do da orla costeira, que se relacionem com interesse turistico, recreativo,
desportivo ou cultural ou que satisfagam necessidades coletivas dos aglomerados urbanos, devendo em qualquer caso
ser promovida a sua legalizacao.

Artigo 46.°
Regime das faixas de salvaguarda de riscos costeiros

1. Nas faixas de salvaguarda de riscos costeiros aplicam-se cumulativamente com as demais normas previstas para as
diferentes areas de protecdo, referidas no artigo anterior, prevalecendo, na sua aplicagdo, as regras mais restritivas,
nomeadamente as apresentadas nos numeros seguintes.

2. Os alvaras de licenciamento de operagdes urbanisticas ¢ de autorizagdo de utilizagdo, nas faixas de salvaguarda de riscos,
devem conter obrigatoriamente a mengao de que a edificagdo se localiza em area de risco.

3. Nas Faixas de Salvaguarda ao Galgamento e Inundagdo Costeira ¢ interdita a utilizacdo de caves abaixo da cota natural do
terreno para fins habitacionais ou outros usos incompativeis com a exposi¢do ao risco, sem prejuizo do disposto nos
artigos 41.° a 43.° do presente Regulamento.

4. Nas Faixas de salvaguarda a instabilidade de arribas s@o interditos/as:

a) A implantagdo de quaisquer estruturas, exceto as relacionadas com a estabilidade da arriba, ou quando as condigdes
especificas do local o permitam, devendo para o efeito os respetivos interessados cumprir as seguintes condicionantes:
.. Apresentagdo de parecer técnico especializado sobre as caracteristicas geologicas, geotécnicas ¢ evolutivas da
arriba, o qual comprove a existéncia de condigdes de seguranca face a ocupacdo pretendida, sujeito a aprovagio

pela entidade competente;

ii. Realizagdo de intervengao especifica, suportada por estudo especializado, que garanta a estabilidade da arriba, de
modo a assegurar as condi¢des de seguranca exigidas para a ocupagdo humana dessas areas.
iii. A permanéncia de qualquer apoio de praia ou infraestrutura localizada em Faixa de Salvaguarda deve ser avaliada

regularmente, mediante o diagnostico da evolucdo da situac¢do do risco associado a mesma localizagdo através de
vistoria técnica realizada pela entidade competente as quais podem interditar a usa utilizacao.
b) As operagoes de loteamento, obras de urbanizagao, construgio, reconstrucao, alteragdo e ampliagdo exceto quando se
trate:

1. Obras de reconstru¢ao, nomeadamente com incidéncia na estrutura resistente das edlﬁcagoes que, por acidente
recente ou precariedade declarada, se devam realizar como intervengdo de emergéncia, a qual deverd ser
confirmada pelas entidades publicas diretamente responsaveis pela area afetada;

ii. Obras de reconstru¢do ou de ampliacdo que incidam em areas que tenham sido ou venham a ser objeto de estudos
pormenorizados sobre as caracteristicas geologicas, geotécnicas e evolutivas da arriba e Faixa de Salvaguarda
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associada ou de intervengdes especificas de estabilizagdo, desde que demonstrem claramente que se encontram
asseguradas as condi¢cdes de seguranca exigidas para a ocupacdo humana dessas areas, ndo se traduzam no
aumento de cércea, na criagdo de caves ¢ de novas fragdes e ndo correspondam a um aumento total da area de
construgdo superior a 25m?;

iii. Obras de alteragdo, sem ampliacdo, desde que as mesmas se destinem a suprir insuficiéncias de salubridade,
habitabilidade e mobilidade sem condicionamentos;
iv. Obras destinadas a instalacdo de estacionamentos, acessos e instalacdes ligeiras com caracter amovivel,

localizadas em sectores de arriba onde, através de intervenc¢des de estabilizacdo, minimiza¢do ou corretivas,
tenham sido anulados, minimizados ou atenuados os fenomenos de instabilidade presentes de modo a assegurar
as condig¢des de estabilidade da arriba em relagéo aos fatores erosivos e as condigdes de seguranca exigidas para a
ocupac¢do humana dessas areas;

V. Instalagdo de equipamentos quando ndo existam alternativas a sua localizacdo desde que obtenham o
reconhecimento do interesse para o sector pela entidade competente;
Vi. Construgdo de acessos pedonais;
vii. Obras de urbanizagdo que resultam de PU ou PP que tenha tido em consideracdo do ambito da sua elaboragdo

cartografia de pormenor de risco que permitam redefinir estas faixas.

5. Nas Faixas de Salvaguarda ficam excecionados das interdi¢des, nas faixas de salvaguarda de riscos:

a) Os direitos preexistentes e juridicamente consolidados a data de entrada em vigor do POCMAD, sem prejuizo da
estratégia de adaptacdo indicada para cada faixa de salvaguarda e desde que comprovada a existéncia de condi¢des de
seguranca face a ocupag@o pretendida junto da entidade competente para o efeito, ndo sendo imputadas a
Administragdo eventuais responsabilidades pela sua localizagdo em area de risco;

b) As operagdes urbanisticas que se encontram previstas nos Planos de Interven¢do nas praias maritimas, infraestruturas
portuarias, bem como instalagdes com caracteristicas amoviveis / sazonais desde que as condigdes especificas do local
0 permitam.

 Artigo 47.°
Areas de Afericdo
1. Sdo identificadas, na Planta de Ordenamento — Riscos Naturais — Prote¢do e Salvaguarda da Orla Costeira, as areas de
aferigdo das Areas de Protegdo Costeira e de Protegdo Costeira Complementar, da zona terrestre de protegdo, que sdo alvo
de analise ¢ redelimitagdo, no ambito do presente procedimento de Alteragdo do PDM da Calheta, e enquadradas na
Norma Especifica nEp 04 do POCMAD.
2. Para as areas de aferi¢ao referidas no nimero anterior, sdo estabelecidas as seguintes medidas de salvaguarda:

a) Deve comprovar-se a inexisténcia de alternativas vidveis no concelho, nomeadamente pela necessidade de solugdo de
problema habitacional, devidamente comprovada através de certidao de relagdo de bens iméveis a emitir pelo Servigo
de Finangas competente, ou outra fundamentagéo, relacionada com usos complementares ¢ compativeis com outros ja
legalmente estabelecidos no local,;

b) A implantagdo das estruturas/edificios, deve respeitar as seguintes normas:

i. Respeito pelas caracteristicas das construgdes existentes, tendo em especial atengéo a preservagdo do patriménio
arquitetonico;
il. As edificagdes, no que respeita a implantagao e a volumetria, devem adaptar-se a fisiografia de cada parcela de
terreno e afetar areas de impermeabilizagdo que ndo ultrapassem o dobro da area total de implantag@o licenciada;
ii. Apresentagdo de parecer técnico especializado sobre as caracteristicas geologicas, geotécnicas e evolutivas da

arriba, o qual comprove a existéncia de condi¢des de seguranca face a ocupagdo pretendida, sujeito a aprovagao
pela entidade competente;

iv. Realizacdo de intervengdo especifica, suportada por estudo especializado, que garanta a estabilidade da arriba, de
modo a assegurar as condi¢des de seguranca exigidas para a ocupacdo humana dessas areas.

TITULO IV — USO DO SOLO

CAPITULO
CLASSIFICACAO E QUALIFICACAO DO SOLO

Artigo 48.°
Classifica¢do do solo
Para efeitos de ocupacao, uso e transformagao do solo, é estabelecida a seguinte classificagdo do solo no concelho de Calheta:

a) Solo Urbano: aquele que visa a sustentabilidade e a valorizacdo das areas urbanas, nele se compreendendo os terrenos
total ou parcialmente urbanizados ou edificados, e, como tal, afetos em plano municipal a urbanizacdo e a edificacao,
assim como os solos afetos a estrutura ecoldgica necessaria ao equilibrio do sistema urbano;

b) Solo Rustico: aquele que visa proteger o solo como recurso natural escasso e nao renovavel, salvaguardando areas com
reconhecida aptiddo para os usos agricolas, pecudrios, florestais ou de recursos geoldgicos e energéticos, ou a
conservagao da natureza e da biodiversidade, assim como os solos que se destinam a enquadrar adequadamente outras
ocupacgdes e usos incompativeis com a integragdo em espago urbano ou que nao confiram o estatuto de solo urbano.

Artigo 49.°
Qualificag¢do do solo urbano
Sdo definidas, para o Solo Urbano, as seguintes categorias e subcategorias, delimitadas na Planta de Ordenamento —
Classificacdo e Qualificagdo do Solo do PDMC, considerando os usos dominantes a que se destinam:
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a) Espacos Centrais:
i. Espagos Centrais 1;
il. Espacos Centrais 2;
b) Espagos Habitacionais:
i. Espagos Habitacionais 1;
il. Espagos Habitacionais 2;
c) Espacos de Atividades Economicas;
d) Espacos Verdes;
e) Espacos Urbanos de Baixa Densidade;
f) Espagos de Uso Especial:
i. Espagos de Equipamentos;
il. Espagos Turisticos;
iil. Espacgos de Infraestruturas Estruturantes.

Artigo 50.°
Qualificago do solo rustico

Sdo definidas, para o Solo Rustico, as seguintes categorias e subcategorias, delimitadas na Planta de Ordenamento —
Classificagdo e Qualificacdo do Solo do PDMC, considerando os usos dominantes a que se destinam:

a) Espagos Agricolas;

b) Espacos Florestais;

¢) Espacos de Exploragdo de Recursos Geoldgicos;

d) Espacos Naturais:

i. Arribas e Escarpas;

ii.  Areas de Elevado Valor Natural;
1i. Areas de Formagdes Vegetais Espontaneas;
1v. Praias;

e) Espacos de Atividades Industriais;

f) Espacos Culturais;

g) Espacos de Ocupagdo Turistica;

h) Espagos de Equipamentos e Outras Estruturas;
i) Areas de Edificagdo Dispersa.

CAPITULO I
DI1SPOSICOES COMUNS AO SOLO RUSTICO E AO SOLO URBANO

Artigo 51.°
Compatibilidade de usos e atividades

1. Séo permitidas obras de conservagdo e/ou reconstrugdo em todas as edificagdes legalmente existentes, independentemente
do uso.

2. As novas utilizagdes ou a construgdo de novas edificacdes, e a alteragdo e a ampliacdo das legalmente existentes, s6 ¢é
permitida quando se destinem aos usos dominantes ou aos usos compativeis de cada categoria, no cumprimento do
respetivo regime de uso e ocupacdo do solo, conforme o disposto nos Capitulos seguintes, cumulativamente com a
legislagdo aplicavel.

3. Considera-se uso dominante aquele a que se destina, em primeiro lugar, a transformagdo e aproveitamento de uma
determinada porgdo de territorio.

4. Considera-se uso compativel aquele cuja atividade é compativel com o uso geral dominante, podendo ocorrer em
simultdneo numa mesma parcela ou em parcelas confinantes.

5. S@o compativeis os usos referenciados como tal no presente Regulamento, para cada categoria de uso do solo, e os
referidos nos nimeros seguintes.

6. E admitida em qualquer categoria do solo urbano ou rustico a instalagdo de infraestruturas de saneamento, depdsito e
tratamento de residuos solidos urbanos, abastecimento de agua, obras hidraulicas, infraestruturas elétricas e de
telecomunicagdes, infraestruturas de monitorizagdo ambiental e territorial, aproveitamento de energias renovaveis e rede
viaria, desde que cumprindo o disposto no Capitulo V do Titulo IV do presente Regulamento, cumulativamente com a
legislagdo em vigor, especifica ao exercicio de cada atividade.

7. Sao admitidos em qualquer categoria do solo urbano ou rustico a ocupagdo do solo, a construcdo e edificagdo associadas
aos Projetos de Relevante Interesse Municipal, conforme o disposto no Titulo V, sem prejuizo do cumprimento do disposto
nos Titulos IT e III do presente Regulamento.

Artigo 52.°
Legalizacdo de edificacdes existentes
1. No ambito do RJUE, ¢ admitida a restauracdo da legalidade urbanistica nas situagdes em que as edificagdes ou usos se
encontram pelo menos numa das seguintes situagdes:
a) Sem os necessarios atos administrativos de controlo prévio;
b) Em desconformidade com os respetivos atos administrativos de controlo prévio;
¢) Ao abrigo de ato administrativo de controlo prévio revogado ou declarado nulo;
d) Em desconformidade com as normas legais ou regulamentares aplicaveis.
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As edificagdes e usos que se enquadrem nas situagdes referidas no ntimero anterior, podem ser sujeitas a procedimento de
legalizacdo, nos termos do RJUE e do disposto no presente artigo.
As legalizagdes devem obedecer aos seguintes requisitos:
a) Seja verificada a sua existéncia através da cartografia ou outras formas de registo idoneas, nomeadamente
ortofotomapas homologados, até o ano de 2018, inclusive;
b) No caso das industrias ¢ agropecudrias que apresentem licenga ou titulo de exploragdo validos emitidos pela entidade
competente.
¢) Salvaguarda das condig¢des higieno-sanitarias e/ou salubridade das instalagdes técnicas e de gestdo ambiental, a
verificar pelas entidades competentes;
d) Garantia das exigéncias de ordem funcional, ambiental e paisagistica;
e) Cumprimento do disposto no artigo anterior.

O presente artigo aplica-se também a legalizag@o de operagdes urbanisticas realizadas em areas sujeitas a condicionamentos
legais, desde que sejam admitidas a luz do respetivo regime legal.

As legalizagdes a que se refere o presente artigo que ocorram em areas protegidas ou classificadas no ambito da Rede
Natura 2000 sdo objeto de parecer vinculativo da entidade regional que tutela as Florestas e Conservacdo da Natureza e,
quando ocorram em areas referenciadas como suscetiveis a ocorréncia de acidentes naturais, encontram-se ainda sujeitas a
consulta as entidades que, em funcdo dos interesses que lhes sejam confiados por lei e das especificas competéncias
técnico-cientificas desenvolvidas, devam emitir parecer.

A Camara Municipal, mediante vistoria requerida pelos interessados, pode licenciar as edificagdes existentes com uso
habitacional, quando haja divergéncias com os usos admitidos na area em que as mesmas se integram, desde que:

a) Cumpram com o previsto nas alineas do nimero 3 do presente artigo;

b) Seja garantida por técnico responsavel a estabilidade e a seguranga das construgdes;

c) Cumpram os requisitos minimos estabelecidos na legislagdo aplicavel para a respetiva construgio;

d) Seja dado cumprimento as regras sobre a salvaguarda ambiental e urbanistica constantes no presente Regulamento;

e) A ocupagio e a utilizagdo do solo ndo violem serviddes administrativas e restrigdes de utilidade ptblica vigentes para
o local, obtenham o respetivo parecer favoravel da entidade da tutela e sejam admissiveis a luz das restricdes
condicionamentos decorrentes das disposi¢des aplicaveis;

f) N&o apresentem impactes paisagisticos, urbanisticos ou ambientais negativos, nem colidam com interesses terceiros.

As instalagdes agropecuarias podem ser legalizadas quando cumpram todos os requisitos legais para a respetiva atividade e
desde que observem as seguintes disposicdes:

a) Cumpram com o previsto nas alineas do nimero 3 do presente artigo;

b) Assegurem a ligagdo a sistemas de tratamento e recolha de efluentes, quando existentes, ou, quando tal ndo suceda,
procedam a criacdo de fossas estanques, ou adotem outras solu¢des que assegurem que os efluentes tém um
tratamento e destino adequados;

¢) Quando estejam em causa instalagdes destinadas a atividades econdmicas, podem ser legalizadas as operagdes
estritamente necessarias ao cumprimento das exigéncias decorrentes dos respetivos regimes legais e cumpram com o
previsto nas alineas do numero 3 do presente artigo;

Excetuam-se do disposto no presente artigo, as edificacdes e utilizagdes existentes a data da entrada em vigor do Decreto-
Lei n.° 445/91, de 20 de novembro, de carater ndo industrial, nem destinadas a utilizagdo coletiva, desde que localizadas
fora do perimetro urbano entdo definido, bem como das zonas rurais de protecdo fixadas para a sede do concelho, as quais
se encontram dispensadas de licenciamento, comunicag@o prévia ou autorizagao de utilizagdo.

Para efeitos de reposicdo da legalidade, e sem prejuizo do disposto nos niimeros anteriores, é aceite:

a) Uma majoragio até 30% do Indice de utilizagdo do solo ou da Area de constru¢do definidos para a categoria onde a
edificacdo esta implantada;

b) Uma diminui¢do dos valores dos afastamentos ao eixo da via municipal ou vereda, nas situagdes em que a edificagio
a legalizar é comprovadamente anterior a via ou vereda, assim como as ampliagdes que essas edificacdes venham a
ter, desde que ndo agravem as condigdes de seguranga ou salubridade das edificagdes.

Qualquer edificagdo sujeita a um processo de legalizagdo devera dar cumprimento ao normativo e areas de risco de
inundacdo dispostas no presente Regulamento, sem prejuizo da aplica¢do de qualquer outra legislagdo vigente, como se de
uma nova construgdo se tratasse.
Artigo 53.°
Edificios anexos
No ambito da lei, ¢ permitida a constru¢ao de edificios anexos a edificagdo principal, destinados a garagens, arrumos e/ou
atividades complementares a habitagdo ou a atividade principal prevista.
Os edificios anexos a edificagdo principal devem:
a) Ser implantados afastados da edificag@o principal, sempre que a orografia o permita;
b) Nao confinar com a via publica de acesso ao lote ou parcela;
¢) Ter um tUnico piso € com uma altura méxima da edificagdo de 3,20m, no caso de coberturas horizontais e de 4m,
medidos no seu ponto mais elevado, no caso de coberturas inclinadas (com inclinagdo minima de 15 graus);
d) Ter uma area maxima de constru¢do de 40,00m?>.
Os anexos podem, ou ndo, configurar obras de escassa relevancia urbanistica, nos termos da lei, devendo, em qualquer um
dos casos, cumprir com os indices definidos pela categoria ou subcategoria de uso do solo onde se insere, de acordo com o
presente Plano.
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Artigo 54.°
Insercdo urbanistica e paisagistica

Sem prejuizo das especificacdes referentes a cada categoria e da legislagdo em vigor, as construgdes devem procurar uma

consonancia, na implantagdo, na morfotipologia e na volumetria, com a envolvente, natural e edificada.
A implantacdo de uma edificacdo, deve, preferencialmente, fazer-se a cota média do terreno, admitindo-se outra cota de
implantagdo, desde que devidamente fundamentado, ndo comprometa a acessibilidade a edificagdo nem sejam edificados
muros de suporte de terras superiores a 3,0m de altura, sem prejuizo do disposto no regulamento municipal.
O dimensionamento dos estacionamentos deve cumprir o disposto no artigo 120.° do presente Regulamento.
Os muros de vedagdo terdo uma altura maxima de 1,80m, sem prejuizo do definido em Regulamento Municipal.
A instalagdo de vedagdes para animais pecuarios em pastoreio ou para delimitacdo de campos agricolas ¢ permitida em
qualquer categoria de uso do solo, desde que configure obra de escassa relevancia urbanistica, nos termos do RJUE e do
Regulamento Municipal.
A construcdo de pogos ou tanques de rega deve cumprir o disposto na legislacdo em vigor, nomeadamente na legislacdo
regional e no Regulamento Municipal, devendo ser dada preferéncia a implantag¢do das infraestruturas na cota mais alta do
terreno.
Apenas ¢ permitida a construgdo de uma edificac¢do principal por unidade predial.
Excetuam-se do numero anterior, naturalmente, ¢ por defini¢do legal, a edificacdo de edificios anexos a edificacdo
principal, assim como as situagdes de propriedade horizontal, incluindo as associadas a operagdes urbanisticas de
loteamento, de impacte relevante e operagdes de impacte semelhante a loteamento, nos termos do Regulamento municipal.
Nas operacdes de destaque e de loteamento sdo de cumprimento obrigatorio os pardmetros urbanisticos definidos neste
Regulamento, para a categoria/subcategoria onde se inserem.

Quando a implantagdo da edificagdo se localize em mais do que uma categoria do solo rustico, "Espagos

Agricolas" ou "Areas de Edificacdo Dispersa", e nas situacdes em que o uso ¢ compativel com ambas as categorias, deve

aplicar-se a parcela:
a) Os parametros urbanisticos e geométricos definidos pelo presente Regulamento para a categoria que qualifica a porgdo

de territorio onde a parcela confronta com a via publica que lhe da acesso;

b) Considerar-se, para efeitos da alinea anterior, uma area de implantac¢do da construgdo superior a 40%.

Quando a implantacdo da construcdo se enquadre sobre mais do que uma classificacdo de solo, “Solo Urbano” e “Solo
Rustico”, e nas situagdes em que o uso seja compativel com ambas as classifica¢des, deve aplicar-se a parcela:
a) Os parametros urbanisticos e geométricos definidos pelo presente Regulamento para a categoria que qualifica a por¢do
de territorio onde a parcela confronta com a via publica que lhe da acesso;
b) Considerar-se, para efeitos da alinea anterior, uma area de implantagdo da construcdo superior a 60%.

Nas situacdes, referidas no numero anterior, em que a parcela tenha mais que um acesso, a partir da mesma ou de duas ou
mais vias publicas, aplicam-se a parcela os parametros de edificabilidade da categoria que qualifica o acesso que se
apresenta compativel com o uso que se pretende para a edificacdo em causa.
O disposto nos nimeros anteriores ndo reclassifica ou requalifica o solo, nem transfere entre categorias os usos, ocupagoes
e demais normas aplicaveis a cada categoria ou subcategoria de uso do solo, definidas pelo Plano e/ou pela legislagdo em
vigor.
Todas as intervengdes e construgdes devem:
a) Cumprir a legislagdo em vigor, nomeadamente as serviddes e restrigdes de utilidade publica e outras condicionantes e a
legislagdo especifica ao exercicio de cada atividade, cumulativamente com o disposto no presente Plano;
b) Garantir a ndo perturbacdo do equilibrio da paisagem, quer pela sua localizagdo, volumetria ou obras necessarias a
instalagdo de infraestruturas;
¢) Dar prioridade, nas intervengdes paisagisticas, a plantacdo de espécies autdctones, evitando o uso de todas as espécies
constantes do "Guia de Plantas Invasoras" publicado pelo IFCN-IP, RAM, assim como das constantes no DLR n°
17/2023/M, de 11 de abril, na sua redacdo atual, do Regulamento (UE) n., 17431201,4, do Parlamento Europeu e do
Conselho, de 22 de outubro de 2014 (retificado pela Declaragdo de Retificagdo n3 2120231M, de 2 de maio), devendo
proceder-se a eliminagdo de espécies invasoras em presenga, nomeadamante cana-vieira (4rundo donax), tabaqueira
(Solanum mauritianum), bananilha (Hedychium gardnerianum) e penacho (Cortaderia sellona).

Artigo 55.°

Exigéncia de infraestruturagdo
Sem prejuizo do disposto no artigo 77.° do presente Regulamento, ¢ no nimero 7 do artigo 56.°, qualquer operagdo
urbanistica s6 pode ser viabilizada se o local onde se pretenda edificar for servido de via de acesso automovel com
caracteristicas apropriadas as exigéncias de circulacdo e trafego por eles geradas, no cumprimento da lei, e que garanta o
ndo agravamento, face a situacdo existente, das condigdes de transito e de estacionamento.
Nas situagoes de empreendimentos turisticos, loteamentos ou operagdes de impacte semelhante a loteamento ou obras de
impacte relevante, nos termos do regulamento municipal, as vias exigidas no nimero anterior podem ser construidas no
ambito da operacdo urbanistica.
O disposto no numero 1 aplica-se igualmente as restantes infraestruturas urbanisticas basicas necessarias em fungdo da
natureza da atividade a instalar, nomeadamente abastecimento de agua, drenagem de aguas residuais, abastecimento de
energia elétrica, e outras, quando legalmente exigidas, sem prejuizo para terceiros.
Sempre que ndo existam redes publicas das infraestruturas referidas no niimero anterior, sdo exigidas, a encargo do
interessado, solucdes individuais para as infraestruturas em falta, com carateristicas adequadas e que garantam a
salvaguarda do ambiente e a utilizacdo sustentdvel dos recursos naturais, incluindo pré-ligacdo a rede publica de



44 - Il 1 202
S Niimero 48 8 de margo de 2026

saneamento, nas situa¢des de recurso a fosse séptica, e devendo ser dada preferéncia a utilizagdo de sistemas de
aproveitamento de fontes de energia alternativa e principios de sustentabilidade de solugdes construtivas.

CAPITULO 111
REGIME DE USO DO SOLO URBANO

SECCAO1
ESPACOS CENTRAIS

Artigo 56.°
Regime de uso e ocupacdo
Os Espagos Centrais correspondem a areas urbanas de usos mistos que integram fungdes pelas suas carateristicas, fungoes
de centralidade.
Sao definidas pelo PDMC as seguintes subcategorias de Espacos Centrais:
a) Espacos Centrais 1;
b) Espagos Centrais 2.

. Nos Espacgos Centrais sdo permitidos os seguintes usos e ocupagoes:

a) Habitagdo, comércio, servigos e equipamentos de utilizagdo coletiva;

b) Atividades produtivas locais e industriais do tipo 3, conforme a classificagdo definida na lei em vigor, e no
cumprimento do Anexo IV do presente Regulamento.

A ocupagdo de uma edificacdo por atividades terciarias pode ocorrer em qualquer um dos pisos, embora preferencialmente

no piso térreo ou em articulagdo com a via publica que o serve, nos casos em que o edificio seja também ocupado por

habitagao.

As atividades referidas na alinea b) do nimero 3 do presente artigo, quando ocorram em edificios total ou

predominantemente afetos ao uso habitacional, apenas podem ser instaladas no piso térreo ou em cave, ou em articulagao

com a via publica.

As edificagdes total ou predominantemente afetas ao uso habitacional podem assumir a morfologia de habitagdo unifamiliar

isolada ou geminada, ou multifamiliar, nos Espagos Centrais 1, ou unifamiliar isolada ou geminada, multifamiliar ou em

banda, na subcategoria Espacos Centrais 2.

As novas construgdes em Espagos Centrais 2 obrigam a existéncia de via publica infraestruturada com redes de

abastecimento de 4gua e de combate a incéndios, e rede elétrica, assim como acesso publico pedonal ou de outros modos

suaves de mobilidade.

A demoligdo para substituicdo dos edificios e outros elementos construidos existentes so é autorizada em casos de edificios

em estado de ruina eminente, ou quando seja um caso claramente dissonante do conjunto edificado, comprovada por

vistoria municipal.

Artigo 57.°
. Edificabilidade
A excegdo dos equipamentos de utilizagdo coletiva, as edificagdes referidas no artigo anterior inseridas nos Espagos
Centrais 1 devem respeitar os seguintes parametros de edificabilidade:
a) Indice maximo de impermeabiliza¢do do solo: 60%;
b) Indice de Utilizagdo do Solo: 1,00;
¢) Altura total da edificagdo, valor maximo: 20,00m,;
d) Altura da fachada, valor maximo: 14,50m,;
e) Afastamentos laterais minimos:

i. Edificios de habita¢do unifamiliar: 3m;
ii. Restantes edificagdes: metade da altura do muro ou fachada adjacente, com o minimo de 3m;
f) Afastamentos de tardoz minimos:
i. Edificios de habita¢do unifamiliar: 3m;
il. Restantes edificagdes: metade da altura correspondente da fachada adjacente, com o minimo de 6m;

g) Profundidade maxima das edificagdes: 14m,;
h) Afastamento minimo ao eixo da via: 6,00m ou consonante com as edifica¢des adjacentes ou a envolvente edificada
dominante, com o minimo de 3,00m a berma da estrada, sem prejuizo do disposto na legislagdo em vigor;

. A exceciio dos equipamentos de utilizagio coletiva, as edificagdes referidas no artigo anterior inseridas nos Espagos

Centrais 2 devem respeitar os seguintes parametros de edificabilidade:

a) Altura total da edificagdo, valor méximo: 13,00m;

b) Altura da edificagdo, valor maximo: 10,00m;

¢) Altura maxima da fachada, valor méximo: 9,00m;

d) Afastamentos laterais e de tardoz minimos: metade da altura do muro ou fachada adjacente, com o minimo de 3m,;

e) Recuo: pode ser igual a Om, devendo no entanto ser assegurada a distdncia entre o alinhamento da fachada e o eixo da
via de acesso, conforme a alinea seguinte;

f) Afastamento minimo da fachada ao eixo da via de acesso:

i. Veredas publicas: 3m, ou consoante as edificagdes adjacentes ou a envolvente edificada dominante, sem prejuizo
do disposto na legislagdo em vigor;
ii. Caminhos municipais: 6m, devendo, sempre que possivel, garantir-se a disponibilidade de uma faixa de 1,50m

de largura para alargamento do caminho ou criag@o de passeio.
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3. Constituem excegdo aos numeros 1 ¢ 2 do presente artigo, as situagdes de reconstrugdo ou ampliagdo de edificacdes
existentes em Espacos Centrais 1 ou Espagos Centrais 2, sendo nestes casos admitida a manuten¢do dos afastamentos e
recuo definidos pela edificagdo existente, assim como a ampliagdo em altura consonante com a envolvente edificada
dominante, sem prejuizo do disposto na legislacdo em vigor.

4. Nos Espacos Centrais 2, e no caso da constru¢do em banda, em frentes de rua ja consolidada, ou na sua continuidade:

a) As alturas da edificagdo e da fachada referidas nas lineas a) a ¢) do numero anterior, devem respeitar as alturas maximas
dos edificios contiguos.
b) A profundidade maxima das edificagdes ¢ de 14m.

5. Os parametros de altura maxima de edifica¢do e de fachada definidos nos nimeros anteriores para ambas as subcategorias
de Espagos Centrais, ndo consideram instalagdes técnicas devidamente justificadas pela natureza da atividade, quando se
trate de uso ndo habitacional.

6. A edificabilidade de equipamentos de utilizacdo coletiva obedece a parametros de edificabilidade definidos pela propria
natureza dos mesmos ¢ pela legislagdo em vigor.

7. E admissivel a construg@o continua no estrito cumprimento do RGEU.

Artigo 58.°
. Usos compativeis
1. E permitida a ocupacéo do solo nos Espacos Centrais pelos seguintes usos compativeis:
a) Garagens ou armazéns/arrecadagdes;
b) Empreendimentos turisticos, nas tipologias admitidas por lei;
¢) Espacos e edificios de culto;
d) Parques de estacionamento e parques de manobras;
e) Espacos ptblicos e de lazer, nomeadamente pragas, jardins e miradouros.

2. Aos usos compativeis referidos no nimero anterior sdo aplicadas as regras de edificabilidade dispostas na Seccdo VII do
Capitulo III do Titulo IV do presente Regulamento, cumulativamente com a legislagdo em vigor, especifica ao exercicio de
cada atividade.

3. Sao exce¢do ao nimero anterior as situacdes em que o uso compativel seja complementar e de apoio ao uso dominante
existente na mesma parcela, devendo nesses casos aplicar-se a parcela os parametros definidos para a categoria em causa,
cumulativamente com o disposto no artigo 52.° do presente Regulamento.

SECCAO 11
ESPACOS HABITACIONAIS

Artigo 59.°
Regime de uso e ocupagio
1. Os Espagos Habitacionais correspondem a areas que se destinam preferencialmente ao uso habitacional.
2. Sao definidas pelo PDMC as seguintes subcategorias de Espacos Habitacionais:
a) Espagos Habitacionais 1;
b) Espacos Habitacionais 2.

3. Nos Espagos Habitacionais sdo permitidos os seguintes usos e ocupacgdes:
a) Habitagdo, comércio, servicos e equipamentos de utilizacdo coletiva;
b) Atividades produtivas locais e industriais do tipo 3, conforme a classificagdo definida na lei em vigor, ¢ no
cumprimento do Anexo IV do presente Regulamento.

4. As atividades de comércio e servigos e a atividades referidas na alinea b) do nimero anterior, apenas sdo permitidas no piso
térreo ou em cave.

5. As edificagdes total ou predominantemente afetas ao uso habitacional podem assumir a morfologia de habitagdo unifamiliar
isolada ou geminada, ou de habitagdo multifamiliar.

Artigo 60.°
X Edificabilidade
1. A excegdo dos equipamentos de utilizagdo coletiva, as constru¢des referidas no artigo anterior inseridas nos Espacos
Habitacionais 1 devem respeitar os seguintes parametros de edificabilidade:
a) Indice de utiliza¢do do solo miximo: 0,7;
b) Indice de impermeabilizacdo do solo maximo: 50%;
c) Altura total da edificacdo, valor maximo: 10m;
d) Altura da edificacdo, valor maximo: 8,5m;
e) Altura da fachada, valor maximo: 7,00m;
f) Afastamentos laterais minimos:

1. Edificios de habitagdo unifamiliar: 3m;

ii. Restantes edificacdes: metade da altura do muro ou fachada adjacente, com o minimo de 3m;
g) Afastamentos de tardoz minimos:

1. Edificios de habitacdo unifamiliar: 3m;

ii. Restantes edificacdes: metade da altura correspondente da fachada adjacente, com o minimo de 6m;
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h) Afastamento ao eixo da via minimo: 6,00m ou consonante com as edifica¢des adjacentes ou a envolvente edificada
dominante, com o minimo de 3,00m a berma da estrada, sem prejuizo do disposto na legislagdo em vigor.

. A excegdo dos equipamentos de utilizagdo coletiva, as construgdes referidas no artigo anterior inseridas nos Espagos
Habitacionais 2 devem respeitar os seguintes parametros de edificabilidade:

a) Indice de utilizagdo do solo maximo: 0,9;

b) Indice de impermeabilizagdo do solo maximo: 60%;

¢) Altura total da edificagdo, valor méximo: 16,00m;

d) Altura da edificacdo, valor maximo: 14,00m;

e) Altura da fachada, valor maximo: 11,5m;

f) Afastamentos laterais minimos:

1. Edificios de habitag¢@o unifamiliar: 3m;
il. Restantes edificagdes: metade da altura do muro ou fachada adjacente, com o minimo de 3m;
g) Afastamentos de tardoz minimos:
i. Edificios de habita¢do unifamiliar: 3m;
il. Restantes edificagdes: metade da altura correspondente da fachada adjacente, com o minimo de 6m;

h) Afastamento ao eixo da via minimo: 6,00m ou consonante com as edificagdes adjacentes ou a envolvente edificada
dominante, com o minimo de 3,00m a berma da estrada, sem prejuizo do disposto na legislagdo em vigor.

Os pardmetros de altura maxima de edificacdo e de fachada definidas para as subcategorias de Espacos Habitacionais pelos
nimeros anteriores ndo consideram instalagdes técnicas devidamente justificadas pela natureza da atividade, quando se
trate de uso ndo habitacional.

. A edificabilidade de equipamentos de utilizacdo coletiva obedece a parametros de edificabilidade definidos pela propria
natureza dos mesmos e pela legislagdo em vigor.

Artigo 61.°
. Usos compativeis
E permitida a ocupag@o do solo nos Espagos Habitacionais pelos seguintes usos compativeis:
a) Garagens ou armazéns/arrecadacdes;
b) Empreendimentos turisticos, nas tipologias admitidas por lei;
c) Espacos e edificios de culto;
d) Parques de estacionamento e parques de manobras;
e) Postos de abastecimento de combustivel ou de abastecimento elétrico de viaturas;
f) Espagos publicos e de lazer, nomeadamente pragas, jardins ¢ miradouros.

Aos usos compativeis referidos no nimero anterior sdo aplicadas as regras de edificabilidade dispostas na Sec¢do VII do
Capitulo III do Titulo IV do presente Regulamento, cumulativamente com a legislagdo em vigor, especifica ao exercicio de
cada atividade.

Sdo excecdo ao numero anterior as situagdes em que o uso compativel seja complementar e de apoio ao uso dominante
existente na mesma parcela, sob a forma de anexo, devendo nesses casos aplicar-se a parcela os parametros definidos para a
categoria em causa, cumulativamente com o disposto no artigo 52.° do presente Regulamento.

SECCAO 111
ESPACOS DE ATIVIDADES ECONOMICAS

Artigo 62.°

Regime de uso e ocupagdo
Os Espacos de Atividades Economicas correspondem a areas que se destinam preferencialmente ao acolhimento de
atividades economicas com especiais necessidades de afetagdo e organizagdo do espago urbano, nomeadamente atividades
industriais, de armazenagem e logistica, comércio e servigos e recolha, tratamento e eliminag@o de residuos e valorizagdo
de materiais, com excegdo de aterros.
O uso e ocupacdo dos Espagos de Atividades Econdémicas por industrias do tipo 1, 2 ou 3, deve obedecer ao disposto no
Anexo IV do presente Regulamento e estd, nos termos da lei, sujeito a parecer da entidade competente em razdo da matéria,
em fungdo da classificagdo econdmica da atividade industrial em causa.
As areas integradas no Parque Empresarial de Calheta aplica-se o disposto na legislagdo em vigor e respetivas Autorizagdes
de Loteamento.
. Verificando-se, nos solos qualificados como Espagos de Atividades Econdmicas, ndo integrados no Parque Empresarial de
Calheta, a desativacao definitiva de construgdes ou estruturas existentes, em area nao abrangida por Plano de Urbanizagao
ou de Pormenor, podem ser viabilizados os usos correspondentes a categoria funcional do solo urbano contiguo dominante
se a CMC, mediante deliberacdo devidamente fundamentada, entender que nao se justifica manter a area reservada para a
instalacdo de novas instalagOes afetas a atividades econdmicas.

Artigo 63.°
Edificabilidade
. As operagdes urbanisticas em 4rea ndo integradas no Parque Empresarial de Calheta devem cumprir os seguintes requisitos:
a) Indice de impermeabilizacdo do solo maximo: 80%;
b) Altura da fachada, valor maximo: 12m, excluindo instalagdes técnicas devidamente justificadas, inerentes ao
funcionamento dos estabelecimentos;
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¢) Afastamentos laterais minimos: 3m;

d) Afastamentos de tardoz minimo: Sm;

e) Recuo minimo: o definido pela legislagdo aplicavel a via em causa, e nunca inferior a 5Sm;

f) Afastamento ao eixo da via minimo: 8m;

d) Devem ser objeto de tratamento paisagistico adequado as faixas non aedificandi envolventes as edificagdes,
preferencialmente mantendo a vegetagdo existente e privilegiando a plantagdo de espécies autdctones, assim como a
eliminagdo de espécies invasoras, nomeadamante cana-vieira (Arundo donax), tabaqueira (Solanum mauritianum),
bananilha (Hedychium gardnerianum), e penacho (Cortaderia sellona);

g) Deve ser assegurado o tratamento de efluentes, de residuos solidos e de abastecimento de agua e de eletricidade sempre
que as ligacdes a rede publica se mostrem insuficientes ou desadequadas.

As operagdes urbanisticas em area afeta ao Parque Empresarial da Calheta aplica-se a legislagio em vigor e a autorizagdo

de Loteamento e os seguintes requisitos:

a) Indice de impermeabilizacdo do solo méximo, em funcdo da area total do Parque: 80%;

b) Altura da fachada, valor maximo: 12m, excluindo instalagdes técnicas devidamente justificadas, inerentes ao
funcionamento dos estabelecimentos;

¢) Indice maximo de implantagdo, em fung¢io da 4rea total do Parque: 50%;

d) Indice maximo de utilizagdo, em fungdo da area total do Parque: 70%;

e) Os parametros de dimensionamento das edificagdes sdo os definidos no Regulamento de Utilizagdo e Frequéncia dos
Parque Empresariais, publicado em anexo a Portaria n° 293/2017, de 25 de agosto.

Artigo 64.°
Usos compativeis
Sem prejuizo do disposto nos artigos anteriores, sdo permitidos nos Espagos de Atividades Econdémicas os seguintes usos
compativeis:
a) Parques de estacionamento e parques de manobras;
b) Postos de abastecimento de combustivel ou de abastecimento elétrico de viaturas.

Aos usos compativeis referidos no nimero anterior sdo aplicadas as regras de edificabilidade dispostas na Sec¢do VII do
Capitulo IIT do Titulo IV do presente Regulamento, cumulativamente com a legislagdo em vigor, especifica ao exercicio de
cada atividade.

Os Empreendimentos Turisticos ja existentes ndo devem ser prejudicados pela existéncia de condigdes insalubres, ruidosas
ou de outra forma incomodativas eventualmente existentes na sua envolvente.

SECCAO 1V
ESPACOS VERDES

Artigo 65.°
Regime de uso e ocupagdo
Os Espagos Verdes correspondem a areas com fungdes de equilibrio ambiental, de valorizacdo paisagistica e de
acolhimento de atividades ao ar livre de recreio, lazer, desporto e cultura.
Os Espacos Verdes integram areas verdes de propriedade publica e privada, em solo urbano.

. Nas areas qualificadas como Espagos Verdes sdo permitidas os seguintes usos e ocupacdes:

a) Jardins, parques urbanos e areas de recreio e lazer;

b) Equipamentos de interesse ambiental;

¢) Comércio e servicos complementares a utilizagdo das func¢des de recreio e lazer;

d) Edificagdes de apoio a atividade agricola, no caso dos Espacos Verdes de propriedade privada.

Artigo 66.°

Edificabilidade
A implantacdo de jardins, parques urbanos e areas de recreio e lazer deve garantir a salvaguarda das linhas de 4dgua e das
espécies autoctones que possam existir no local, no cumprimento da lei em vigor, e contribuir para o refor¢co da galeria
ripicola.
As edificacdes referidas nas alineas b) e ¢) do numero 3 do artigo anterior devem respeitar as seguintes regras e parametros
de edificabilidade:
a) Indice maximo de utiliza¢do do solo: 0,50;
b) Indice maximo de impermeabilizagdo do solo: 25%;
¢) Altura maxima da edificagdo: 4,5m;
d) Utilizagdo de pavimentos exteriores permeaveis ou semipermeaveis;
e) Preferéncia pela utilizacdo de sistemas construtivos e materiais tradicionais.

As edificacdes referidas na alinea d) do numero 3 do artigo anterior tém uma area de constru¢do maxima de 10m? e
cobertura de duas aguas, e devem cumprir o disposto do nimero 13 do artigo 53.° do presente Regulamento.
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SECCAOV
ESPACOS URBANOS DE BAIXA DENSIDADE

Artigo 67.°
Regime de uso e ocupacdo
Os Espagos Urbanos de Baixa Densidade correspondem a areas periurbanos, parcialmente urbanizados e edificados, com a
permanéncia de usos agricolas entrecruzados com usos urbanos.
. Nos Espacos Urbanos de Baixa Densidade sdao permitidas:
a) Habitagdo, comércio, servigos e equipamentos de utilizagdo coletiva;
b) Atividades produtivas locais e industriais do tipo 3, conforme a classificagdo definida na lei em vigor, e no
cumprimento do Anexo IV do presente Regulamento;
¢) Construgdes de edificagdes de apoio a pratica agricola.

A ocupacido de uma edificacdo predominantemente afeta ao uso habitacional por atividades tercidrias, atividades produtivas
locais e industriais, referidas nas alineas a) e b) do nimero anterior, podem ocorrer unicamente no piso térreo ou em cave.

. As edificagdes total ou predominantemente afetas ao uso habitacional podem assumir a morfologia de habitagdo unifamiliar
isolada ou geminada, ou de habitacdo multifamiliar.

As novas constru¢des em Espagos Urbanos de Baixa Densidade obrigam a existéncia de via publica infraestruturada com
redes de abastecimento de agua e de combate a incéndios, e rede elétrica, assim como acesso publico pedonal ou de outros
modos suaves de mobilidade.

A largura minima do acesso publico referido no niimero anterior ¢ de 1,80m, excecionando-se as situagdes em que a nova
construgdo venha colmatar uma frente consolidada, podendo nesse caso ser mantida a largura existente do acesso, na
impossibilidade do seu alargamento.

Artigo 68.°
. Edificabilidade
A excec¢do dos equipamentos de utilizagdo coletiva, as edificagdes referidas nas alineas a) e b) do niumero 2 do artigo
anterior devem respeitar os seguintes parametros de edificabilidade:
a) Indice maximo de impermeabiliza¢do do solo: 60%;
b) Indice méximo de utilizagdo do solo: 0,5;
¢) Area total de construgdo: 300,00m?;
d) Altura maxima da fachada: consoante as edifica¢des adjacentes ou a envolvente dominante;
e) Afastamentos laterais: ¢ admitida a construg@o continua no estrito cuamprimento do RGEU;
f) Afastamento de tardoz minimo: 3m;
g) Afastamento minimo da fachada ao eixo da via de acesso:

i. Veredas: 3m, ou consoante as edificagdes adjacentes ou a envolvente edificada dominante, sem prejuizo do
disposto na legislagdo em vigor;
il. Caminhos municipais: 6,00m ou consonante com as edificacdes adjacentes ou a envolvente edificada dominante,

com o minimo de 3,00m a berma da estrada, sem prejuizo do disposto na legislagdo em vigor, sempre que
possivel, garantindo-se a disponibilidade de uma faixa de 1,50m de largura para alargamento do caminho ou
criagdo de passeio.

Quando as edifica¢des se destinem, ainda que parcialmente, a comércio, servigos ou atividades produtivas locais, o Indice

Maéximo de Impermeabilizagdo do solo ¢ de 70%

Os parametros de altura maxima de edifica¢do ¢ de fachada definidos pelo nimero anterior ndo consideram instalagdes

técnicas devidamente justificadas pela natureza da atividade, quando se trate de uso néo habitacional.

. As edificacdes referidas na alinea ¢) do numero 2 do artigo anterior devem respeitar as seguintes regras e parametros de

edificabilidade:

a) Altura maxima da edificagdo: 2,50m;

b) Area maxima de construgdo: 20m?;

¢) Afastamentos laterais: metade da altura da fachada, com o minimo de 3m;

d) Afastamento de tardoz: minimo de 3m;

e) Afastamento minimo ao eixo da via: 6,00m ou consonante com as edificagdes adjacentes ou a envolvente edificada
dominante, com o minimo de 3,00m a berma da estrada, sem prejuizo do disposto na legislagdo em vigor.

Artigo 69.°
. Usos compativeis
E permitida a ocupagao do solo nos Espagos Urbanos de Baixa Densidade pelos seguintes usos compativeis:
a) Garagens ou armazéns/arrecadacdes;
b) Empreendimentos turisticos, nas tipologias admitidas por lei;
¢) Construgdes destinadas a pratica de pecuaria de detengdo caseira, canis ou gatis;
d) Espacos e edificios de culto;
e) Parques de estacionamento e parques de manobras;
f) Postos de abastecimento de combustivel ou de abastecimento elétrico de viaturas;
g) Espacos publicos e de lazer, nomeadamente pragas, jardins e miradouros.



18 d de 2026 1 S-49
SO Es Numero 48

Aos usos compativeis referidos no nimero anterior sdo aplicadas as regras de edificabilidade dispostas na Sec¢do VII do
Capitulo III do Titulo IV do presente Regulamento, cumulativamente com a legislagdo em vigor, especifica ao exercicio de
cada atividade.

Sdo excecdo ao numero anterior as situagdes em que o uso compativel seja complementar e de apoio ao uso dominante
existente na mesma parcela, devendo nesses casos aplicar-se a parcela os parametros definidos para a categoria em causa,
cumulativamente com o disposto no artigo 52.° do presente Regulamento.

SECCAO VI
ESPACOS DE USO ESPECIAL

Artigo 70.°
Regime de uso e ocupagdo

Os Espacos de Uso Especial integram os equipamentos ou infraestruturas estruturantes ou outros usos especificos,

nomeadamente de recreio, lazer e turismo.

Sédo definidas as seguintes subcategorias de Espagos de Uso Especial:

a) Espagos de Equipamentos: destinam-se a construcdo de edificios ou outras estruturas que prestem servigos a populagéo,
nomeadamente no ambito da saude, da educagdo, da religido, da seguranga social, de preveng@o e seguranca e outros,
onde sdo facultadas as condi¢des para a pratica de atividades desportivas e de recreio e lazer, de atividades culturais,
podendo ainda contemplar usos ¢ atividades complementares, nomeadamente as atividades economicas de comércio e
servigos, combinados com estabelecimentos de restauracdo e bebidas, e espacos de lazer, diversdo e espetaculos,
incluindo atividades suscetiveis de ser exploradas por via de licenca especial ¢ ou concesséo;

b) Espagos Turisticos: aqueles onde a atividade turistica ¢ a dominante, nas formas e tipologias admitidas por lei, assim
como das suas infraestruturas de apoio;

¢) Espacos de Infraestruturas Estruturantes: aqueles onde se verificam atividades especificas e com necessidades especiais
de organizagdo do espago e estruturantes do espaco urbano envolvente.

O destino de uso especifico atribuido a cada area integrada nas subcategorias de Espagos de Uso Especial tem carater
indicativo, podendo ser alterado pelo municipio, em sede de Plano de Urbanizag@o ou Plano de Pormenor.

Para os usos referidos no nimero 2 do presente artigo, ¢ permitida a nova construgdo € a conservagdo, reconstrugao,
alteragdo, e/ou ampliag@o das existentes, de acordo com a legislagdo em vigor aplicavel a cada uso especifico.
Verificando-se, nos solos qualificados como Espacos de Uso Especial, a desativagdo definitiva de equipamentos ou outras
construgdes ou estruturas existentes, em area ndo abrangida por Plano de Urbanizagdo ou de Pormenor, podem ser
viabilizados os usos correspondentes a categoria funcional do solo urbano contiguo dominante se a CMC, mediante
deliberagdo devidamente fundamentada, entender que ndo se justifica manter a area reservada para a instalagdo de novos
equipamentos ou estruturas.

Artigo 71°
Edificabilidade
A construgdo na subcategoria Espacos de Equipamentos obedece a pardmetros de edificabilidade definidos pela propria
natureza dos mesmos ¢ pela legislagdo em vigor.
As operacdes urbanisticas realizadas nos solos qualificados como Espacos Turisticos devem respeitar o disposto no artigo
74.° do presente Regulamento.

Artigo 72.°
. Usos compativeis
E permitida a ocupagao do solo nos Espagos de Uso Especial pelos seguintes usos compativeis:
a) Garagens ou armazéns/arrecadagdes;
b) Atividades de restauragdo e bebidas, atividades produtivas locais e industriais do tipo 3, conforme a classificagdo
definida na lei em vigor, e no cumprimento do Anexo IV do presente Regulamento;
¢) Parques de estacionamento e parques de manobras;
d) Espacos e edificios de culto;
e) Espacos publicos e de lazer, nomeadamente pragas, jardins e miradouros.

Aos usos compativeis referidos no nimero anterior sdo aplicadas as regras de edificabilidade dispostas na Sec¢do VII do
Capitulo III do Titulo IV do presente Regulamento, cumulativamente com a legislagdo em vigor, especifica ao exercicio de
cada atividade.

Sdo excecdo ao numero anterior as situagdes em que o uso compativel seja complementar e de apoio ao uso dominante
existente na mesma parcela, devendo nesses casos aplicar-se a parcela os parametros definidos para a categoria,
excetuando-se as alturas da edificagdo e da fachada do edificio destinado ao uso compativel, que deverdo ser as referidas na
Seccdo VII do Capitulo IIT do Titulo IV.

SECCAO VII
Usos COMPATIVEIS COM O SOLO URBANO

Artigo 73.°
Garagens e armazéns/Arrecadacdes
Na ocupagdo do solo urbano pelos usos compativeis de garagens e armazéns ou arrecadagdes, quando ndo sejam
considerados anexos a edificagdo principal, devem cumprir-se os seguintes parametros de edificabilidade:
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a) Indice maximo de utilizagdo do solo: 0,5;

b) Indice midximo de impermeabilizagio do solo: 50%;

¢) Area de constru¢do maxima: 80m?;

d) Altura maxima da edificagdo: 8,00m;

e) Altura maxima da fachada: 6,00m;

f) Afastamentos laterais minimos: metade da altura da fachada, com o minimo de 3m;

g) Afastamento de tardoz: metade da altura da fachada, com o minimo de 6m;

h) Afastamento minimo ao eixo da via: 6,00m ou consonante com as edificagdes adjacentes ou a envolvente edificada
dominante, com o minimo de 3,00m & berma da estrada, sem prejuizo do disposto na legislagdo em vigor.

Quando os usos compativeis de garagens e armazéns ou arrecadagdes sdo complementares a edifica¢do principal, sob a

forma de anexo, conforme a sua defini¢do legal, devem aplicar-se a parcela os pardmetros definidos para a categoria em

causa, cumulativamente com o disposto no artigo 53.° do presente Regulamento.

Artigo 74.°
Empreendimentos turisticos

Os empreendimentos turisticos em solo urbano podem ser instalados em construgdes novas, ou, preferencialmente, em

edificios existentes, e sobretudo edificios ou conjuntos com valor patrimonial, sendo objeto de obras de conservacao,

alteragdo de uso, reabilitagdo e/ou ampliagdo, ¢ devendo, em qualquer dos casos, respeitar-se as seguintes regras ¢
parametros:

a) Capacidade de alojamento méaxima de 160 camas;

b) Indice méximo de utilizagdo do solo: 1,00;

¢) Indice maximo de impermeabilizagdo do solo: 60%;

d) Altura total da edificagdo: 10,00m;

e) Afastamentos laterais: metade da altura da fachada, com o minimo de 3m;

f) Afastamento de tardoz: metade da altura da fachada, com o minimo de 6m;

g) Afastamento minimo ao eixo da via: 6,00m ou consonante com as edificacdes adjacentes ou a envolvente edificada
dominante, com o minimo de 3,00m a berma da estrada, sem prejuizo do disposto na legislagdo em vigor.

Aos parametros referidos nas alineas b) e ¢) do nimero anterior, pode ser aplicada uma majoragdo de 10%, nas situagdes de

reabilitacdo e/ou ampliac@o de edificios existentes.

Os empreendimentos turisticos em solo urbano devem cumprir os seguintes requisitos arquitetonicos, paisagisticos e

ambientais:

a) A volumetria dos edificios deve integrar -se na volumetria dominante da area em que se localizam, ndo podendo
constituir elemento dissonante e/ou destacado, salvo se justificado em estudo integrado de conjunto;

b) Quando se trate de parcelas ocupadas com edificio, jardins ou antigas quintas, deve ser efetuado um levantamento da
situagdo existente, por registo fotografico e indicados os elementos a preservar e a integrar na nova ocupagao;

c) As excecdes consagradas nas alineas a) e b) carecem de parecer das entidades responsaveis pelo patriménio cultural no
que diz respeito aos imoveis localizados nas areas com interesse historico e cultural;

d) Deverdo apresentar um estudo de sustentabilidade ambiental que inclua medidas para minimizar os impactes negativos,
designadamente na gestdo dos residuos, na utilizagdo da energia, na utilizagdo da agua e na mobilidade, sem prejuizo
dos requisitos regulamentares aplicaveis nessas matérias, sujeito a parecer técnico por uma entidade a designar pelo
Governo Regional.

Podem ser implantados empreendimentos turisticos, com uma capacidade maxima de alojamento de 160 camas, nas

tipologias de Estabelecimentos hoteleiros, Quintas da Madeira, Aldeamentos turisticos, Apartamentos turisticos, Conjuntos

turisticos (resorts), Empreendimentos de turismo de habitagdo, Empreendimentos de turismo no espago rural, e parques de

campismo e caravanismo.

A capacidade de alojamento referida no nimero anterior pode ser majorada da seguinte forma:

a) Quando se trate de empreendimentos turisticos existentes que sejam objeto de melhorias qualitativas efetivas, nestas se
incliundo o reequipamento total ou a requalificacdo geral, bem como, medidas de incremento da sua sustentabilidade,
nos seguintes valores maximos:

i. Até 30% da capacidade de alojamento instalada para os empreendimentos turisticos com menos de 250 camas;
il. Até 20% da capacidade de alojamento instalada para os empreendimentos turisticos que possuam entre 250 ¢ 500
camas;
ii. Até 10% da capacidade de alojamento instalada para os empreendimentos turisticos com mais de 500 camas;

b) Até 100%, desde que os projetos sejam sustentados em plano de pormenor, apreciados favoravelmente pela Diregdo
Regional do Turismo, ou em unidades de execugdo, elaborados no cumprimentos da lei vigente, e que sejam ratificados
pelo Governo Regional, através de Resolucdo de Conselho de Governo.

Artigo 75.°
Atividades de restauracdo e bebidas, e atividades produtivas locais e industriais do tipo 3
. Na construgdo de edificagdes destinadas ao desenvolvimento de atividades de restauracao e bebidas, e atividades produtivas
locais e industriais do tipo 3, conforme a classificagdo definida na lei em vigor, que ocorram em edificios anexos as
edificacdes principais devem cumprir-se os seguintes parametros de edificabilidade:
a) Indice maximo de utiliza¢do do solo: 0,5;
b) Indice maximo de impermeabilizagdo do solo: 50%;
¢) Altura maxima da edificagdo: 8,00m,;
d) Altura maxima da fachada: 6,00m;
e) Afastamentos laterais minimos: metade da altura da fachada, com o minimo de 3m,;
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f) Afastamento de tardoz: metade da altura da fachada, com o minimo de 6m;
g) Afastamento minimo ao eixo da via: 6,00m ou consonante com as edificacdes adjacentes ou a envolvente edificada
dominante, com o minimo de 3,00m & berma da estrada, sem prejuizo do disposto na legislagdo em vigor.

2. As edificagoes destinadas aos usos referidos no nimero anterior devem ainda:
a) Possuir laboragdo preferencialmente diurna, quando o edificio onde se inserem for de uso maioritariamente residencial,
b) Localizar-se em edificio ou piso com, no minimo, uma fachada totalmente aparente;
¢) Ocupar uma profundidade maxima de 24m, quando o edificio onde se inserem for maioritariamente habitacional.

Artigo 76.°
Outros usos compativeis com o solo urbano

A ocupagdo do solo, construgdo e edificabilidade associada aos usos compativeis seguidamente descritos, ¢ a exigida pela
natureza dos mesmos, no cumprimento dos artigos 54.° ¢ 55.° do presente Regulamento, ¢ desde que seja reconhecido o seu
interesse para o desenvolvimento local pela CAmara Municipal:

a) Espacos e edificos de culto;

b) Pragas, jardins e miradouros;

¢) Parques de estacionamento e de manobras;

d) Postos de abastecimento de combustivel ou de abastecimento elétrico de viaturas.

CAPITULO IV
REGIME DE USO DO SOLO RUSTICO

Artigo 77.°
Disposig¢des comuns ao solo rastico
1. O licenciamento ou autorizag@o de construgdes novas em solo ristico é condicionado ao cumprimento do disposto no artigo
54.° do presente Regulamento, a excecéo:
a) Das construgdes com uma area maxima de 30m?, referidas no niimero 1 do artigo 79.° ¢ alinea a) do artigo 106.° do
presente Regulamento;
b) Das operagdes urbanisticas, incluindo constru¢do nova, para empreendimentos turisticos localizados em solo rustico,
desde que cumprindo o disposto nos nimeros 2 ¢ 3 do artigo 54°;
¢) Das operagdes urbanisticas em edificagdes existentes.

2. De uma forma geral, e sem prejuizo no disposto na lei e no presente Regulamento, nomeadamente na defini¢do dos usos
dominantes em cada categoria de uso do solo, no solo riistico ndo sdo admitidas novas instalagdes de comércio, servigos e
indlstria que ndo estejam diretamente ligados as utilizagdes agricolas, pecudrias, aquicolas, piscicolas, florestais ou de
exploracdo de recursos energéticos ou geoldgicos.

3. No solo rustico, e sem prejuizo da lei em vigor e do disposto no presente Regulamento, ¢ admitida a constituigdo de
propriedade horizontal em edificios isolados, existentes ou alvo de nova operagdo urbanistica, até ao maximo de dois fogos
por edificagdo.

4. As intervengodes nos terrenos localizados em Regime Florestal, identificadas na Planta de Condicionantes do Plano, devem
alinhar-se com as medidas de gestdo definidas pelos Planos de Gestdo Florestal (PGF) privados, e pelos elaborados pelo
IFCN, IP-RAM, nomeadamente:

a) No Perimetro Florestal do Paul da Serra, o PGF1 - Plano de Gestdo Florestal dos Perimetros Florestais do Paul da Serra,
Lombo do Mouro, Montado do Rabacgal e Montado da Bica da Cana, para as Unidades Operativas de Gestdo UOG A —
Manchas Florestais, UOG B — Matos e Herbaceas, UOG C — Faixas de Gestdo de Combustivel ¢ UOG D — Galerias
Ripicolas.

b) Nas restantes areas do Regime Florestal, o PGF2 - Plano de Gestao Florestal dos Perimetros Florestais das Serras do
Porto Moniz, da Ribeira da Janela, do Seixal, de Sdo Vicente, Ponta Delgada e Boa Ventura, ¢ de Santana, e dos
Montados conexos (Galhano, Pessegueiros, Buchas e Queimadas), para as Unidades Operativas de Gestdo UOG A —
Manchas Florestais, UOG B — Matos e Herbaceas, UOG C — Galerias Ripicolas.

SECCAO1
ESPACOS AGRICOLAS

Artigo 78.°
Regime de uso e ocupagdo
1. Os Espacos Agricolas correspondem a todos os solos cujas carateristicas pedoldgicas, de ocupacdo atual e de localizagdo se
adequam a pratica agricola, sendo incluidos os solos atualmente agricultados e todos aqueles em de boa capacidade
agricola, classificados segundo a carta de solos da ilha da Madeira, sendo ainda considerados aqueles em que a pratica ou
uso agricola foram abandonados, tendo ainda como funcdo contribuir para a manutencdo do equilibrio ambiental do
territorio.
2. Os Espagos Agricolas s@o afetos a atividade agricola e aos assentos da lavoura de exploragdes, e/ou a atividades pecuarias,
sendo neles permitidos os seguintes usos ou ocupagoes:
a) Edificacdes de apoio a pratica agricola, pecudria ou silvicola, nomeadamente estufas, armazéns, arrecadacdes e
garagens;
b) Comércio e servicos, desde que diretamente ligados as utilizagdes agricolas, pecudrias, florestais, aquicolas ou
piscicolas.


https://ifcn.madeira.gov.pt/images/Doc_Artigos/Florestas/PGF2019/PGF2.pdf
https://ifcn.madeira.gov.pt/images/Doc_Artigos/Florestas/PGF2019/PGF2.pdf
https://ifcn.madeira.gov.pt/images/Doc_Artigos/Florestas/PGF2019/PGF2.pdf

52 -8 il 18 de margo de 2026

1.

Numero 48

Artigo 79.°
Edificabilidade
Com excecdo das estufas, as edificagdes referidas no niimero 2 do artigo anterior t€ém de cumprir os seguintes parametros
de edificabilidade:
a) Prédios com érea inferior a 1500 m?:
1. Area méaxima de construgao

- 10 m? em prédios com area inferior ou igual a 100m?;

- 30 m2, em prédios com area superior a 100 m? e inferior ou igual a 500 m?;

- 50 m? em prédios com area superior a 500 m? e inferior ou igual a 1000 m?;

- 100 m? em prédios com area superior a 1000 m? e inferior a 1500 m?;

ii. Altura maxima da edificagdo: 5 m;

ii. Afastamentos laterais e de tardoz: metade da altura da fachada, com o minimo de 3m;

iv. Afastamento minimo ao eixo da via: 6,00m ou consonante com as edificacdes adjacentes ou a envolvente
edificada dominante, com o minimo de 3,00m a berma da estrada, sem prejuizo do disposto na legislacdo em
vigor;

Cobertura em duas aguas.
b) Predlos com area igual ou superior a 1500 m*:

1. Area méaxima de construcdo: 200m2;

ii. Altura maxima da edificagdo: 7 m;

1il. Afastamentos laterais e de tardoz: metade da altura da fachada, com o minimo de 3m;

iv. Afastamento minimo ao eixo da via: 6,00m ou consonante com as edificagdes adjacentes ou a envolvente
edificada dominante, com o minimo de 3,00m a berma da estrada, sem prejuizo do disposto na legislagdo em
vigor;

V. Numero maximo de pisos: 2 pisos;

vi. Cobertura inclinada, com o minimo de duas aguas.

A construgdo de estufas em Espagos Agricolas tem de se revestir de carater temporario, sem impermeabilizacdo definitiva
do solo, e esta dependente do cumprimento dos seguintes pardmetros de edificabilidade:

a) Area maxima de construgdo: 2500m?;

b) Afastamentos laterais e de tardoz minimos: 6,00m;

¢) Recuo minimo: 4,5m.

A construcdo de estufas depende ainda do cumprimento das seguintes normas:

a) Garantir as condi¢des adequadas de tratamento de aguas pluviais;

b) Garantir a acessibilidade a via publica;

¢) Garantir o enquadramento paisagistico e a ndo destrui¢@o de elementos da floresta natural;

d) Garantir o seu total desmantelamento, em fim de vida util, e remogdo do terreno, devendo os diversos materiais ser
objeto de processamento, nos termos da lei.

Artigo 80.°
Usos compativeis

E permitida a ocupagdo do solo nos Espagos Agricolas pelos seguintes usos compativeis:

a) Habitag¢do, unicamente em situagdes de solugdo de problema habitacional sem qualquer outra alternativa viavel na
Regido Auténoma da Madeira, devidamente comprovada através de certiddo de relagdo de bens imdveis a emitir pelo
Servigo de Finangas competente;

b) Garagens ou armazéns/arrecadagdes, quando associados ao uso habitacional;

¢) Equipamentos de utilizacdo coletiva;

d) Atividades produtivas locais e industriais do tipo 3, conforme a classificacdo definida na lei em vigor, ¢ no
cumprimento do Anexo IV do presente Regulamento, e pequenas unidades comerciais, a elas associadas;

e) Empreendimentos turisticos, nas tipologias admitidas por lei;

f) Espacos e edificios de culto;

g) Instalagdes de vigilancia, prevencdo e apoio ao combate a incéndios;

h) Zonas de estacionamento;

i) Parques de merendas e miradouros;

j) Parques de campismo e caravanismo;

k) Construgdes destinadas a pratica de pecuaria de detenga@o caseira,canis ou gatis;

1) Atividades socioculturais, de recreio, de desporto e de lazer, compativeis com a natureza, incluindo as instalagcdes
provisorias de apoio as atividades.

Nos solos qualificados como Espagos Agricolas, mas que integram a Reserva Agricola Nacional, delimitados na planta de
Condicionantes, aplica-se cumulativamente o disposto no artigo 11.° do presente Regulamento.

Aos usos compativeis referidos no numero anterior sdo aplicadas as regras de edificabilidade dispostas na Sec¢do X do
Capitulo IV do Titulo IV do presente Regulamento, cumulativamente com a legislacdo em vigor, especifica ao exercicio de
cada atividade.

Séo excecdo ao numero anterior as situagdes em que o uso compativel seja complementar e de apoio ao uso dominante
existente na mesma parcela, devendo nesses casos aplicar-se a parcela os parametros definidos para a categoria em causa,
cumulativamente com o disposto no artigo 53.° do presente Regulamento.
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SECCAO1I
ESPACOS FLORESTAIS

Artigo 81.°
Regime de uso e ocupacao
Os Espacos Florestais abrangem as areas com presenga dominante do estrato arboreo, em alguns casos, de areas com
apeténcia para a produgdo florestal.
Os Espacos Florestais destinam-se a preservacdo e regeneracdo natural do coberto florestal e dos valores naturais da
paisagem, e a promogao do controlo de eroséo e da estabilidade e diversidade ecologica.
Nos Espacos Florestais devem ser preservadas as carateristicas naturais ¢ potenciadas as possibilidades de revitalizagdo
biofisica, com vista ao equilibrio e a diversidade paisagistica e ambiental, sendo permitidas a¢des que visem acelerar a
evolugdo das sucessdes naturais, com manuten¢do ou introducdo de matas de folhosas autdctones, com aplicagdo de
técnicas culturais ndo degradantes dos recursos em protecao.
Os modelos de silvicultura a adotar ndo podem comprometer os objetivos desta categoria de espago.
A sujeicdo das exploracdes florestais publicas e comunitarias, assim como as exploragdes privadas, a Plano de Gestdo
Florestal, Plano de Gestao Florestal Simplificado ou Plano Orientador de Gestéo, ¢ a definida pelo diploma complementar
ao PROF-RAM.
Nos Espacos Florestais sdo permitidos os seguintes usos ¢ ocupagoes:
a) Edifica¢des de apoio a pratica agricola, silvicola ou silvopastoril, nomeadamente estufas, armazéns, arrecadagdes e
garagens;
b) Comércio e servigos, desde que diretamente ligados as utilizagdes agricolas, florestais, aquicolas ou piscicolas.

Deve ser cumprido o disposto no PROFRAM, para as sub-regides homogéneas Sul, Oeste, e Laurissilva e Macico

Montanhoso, identificadas no concelho de Calheta, nomeadamente no que diz respeito:

a) A prossecugdo dos objetivos associados as fun¢des de protegdo, conservagdo de habitats, de espécies da fauna e da flora
protegidas, suporte ao recreio e valorizagdo da paisagem e produgio;

b) A area maxima de macigos continuos de terrenos arborizados e distancia minima entre eles, a &rea maxima de macigos
continuos de povoamentos sujeitos a silvicultura intensiva, e distdncia minima entre eles, e as espécies a privilegiar.

Artigo 82.°
. Edificabilidade
A excecdo das estufas, as edificacdes referidas no niimero 6 do artigo anterior t€m de cumprir os pardmetros de
edificabilidade expressos no numero 1 artigo 79.° do presente Regulamento.
A construgdo de estufas em Espacos Florestais tem de cumprir os parametros de edificabilidade expressos nos niimeros 2 ¢
3 do artigo 79.° do presente Regulamento.

Artigo 83.°
. Usos compativeis
E permitida a ocupagao do solo nos Espagos Florestais pelos seguintes usos compativeis:
a) Espacos e edificios de culto;
b) Equipamentos de interesse ambiental;
¢) Instalagdes de vigilancia, prevengdo e apoio ao combate a incéndios;
d) Zonas de estacionamento;
e) Parques de merendas e miradouros;
f) Construcdes destinadas a pratica de pecuaria de deteng@o caseira, canis ou gatis;
g) Atividades socioculturais, de recreio, de desporto ¢ de lazer, compativeis com a natureza, incluindo as instalagdes
provisorias de apoio as atividades.

Aos usos compativeis referidos no nimero anterior sdo aplicadas as regras de edificabilidade dispostas na Secgdo X do
Capitulo IV do Titulo IV do presente Regulamento, cumulativamente com a legislagdo em vigor, especifica ao exercicio de
cada atividade.

Sdo excecdo ao numero anterior as situagdes em que o uso compativel seja complementar e de apoio ao uso dominante
existente na mesma parcela, devendo nesses casos aplicar-se a parcela os parametros definidos para a categoria em causa,
cumulativamente com o disposto no artigo 53.° do presente Regulamento.

SECCAO I1I
ESPACOS DE EXPLORACAO DE RECURSOS GEOLOGICOS

Artigo 84.°
Regime de uso e ocupagao

Sao qualificados como Espacos de Exploragcdo de Recursos Geologicos os solos afetos a exploragdo de recursos geologicos
em conformidade com contratos de concessdo ou licengas de exploragdo que possuam validade juridica nos termos da
legislagao aplicavel.

Podem ser permitidas edificagdes que se destinem a apoio direto a exploragdo dos referidos recursos e ainda, em casos
devidamente justificados e como tal aceites pelo municipio, as destinadas a instalagdo de industrias de transformagdo
primaria dos produtos da exploragdo.

Cumulativamente com o disposto no numero anterior, na instalagdo e labora¢do das unidades existentes ou a criar, bem
como na recuperagao paisagistica das areas cuja exploragdo tenha cessado, serdo cumpridas todas as disposi¢des legais e
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regulamentares em vigor aplicaveis a cada situacdo e atividade concreta, nomeadamente no tocante aos planos de
recuperacao exigiveis.
Nao s@o permitidas outras ocupacdes ou construgdes além das referentes ao uso dominante.

Artigo 85.°
Novas exploragdes de recursos geologicos

Sem prejuizo das competéncias legais aplicaveis a cada situagdo, as novas exploragdes de recursos geoldgicos, ou a
ampliacdo das existentes, podem ser viabilizadas, no que diz respeito ao dominio de intervencdo municipal,
preferencialmente nas zonas qualificadas como Espagos de Exploragdo de Recursos Geoldgicos na Planta de Ordenamento
do Plano.

Podem ser instaladas novas exploracdes de recursos geologicos, localizadas em solo rustico, excetuando-se os solos
qualificados como Espacos Naturais e Espagos Culturais, desde que seja reconhecido o seu interesse para o
desenvolvimento local pela Camara Municipal e Assembleia Municipal, apds ponderagdo conjugada dos beneficios
esperados e dos eventuais efeitos negativos da exploracdo nos usos dominantes e na qualidade ambiental e paisagistica das
areas por elas afetadas.

SECCAO IV
ESPACOS NATURAIS

Artigo 86.°
Regime de uso e ocupagdo
Sdo qualificados como Espagos Naturais as areas de reconhecido e elevado valor paisagistico ¢ ambiental, privilegiando-se
a salvaguarda das suas carateristicas essenciais e fundamentais para a conservacdo da natureza e diversidade biologica e
paisagistica.
Constituem subcategorias dos Espacos Naturais:
a) Arribas e Escarpas;
b) Areas de Elevado Valor Natural;
¢) Areas de Formagdes Vegetais Espontaneas;
d) Praias.
Sem prejuizo do disposto nos artigos 18.° a 25.°, e cumulativamente com os regimes de salvaguarda também definidos no
presente Regulamento, no Capitulo III do Titulo III, em qualquer uma das subcategorias de Espagos Naturais sdo interditas
as seguintes acdes/atividades:
a) Agoes de remocdo ou danificagdo de espécies autoctones, salvo quando enquadradas em intervengdes de gestdo florestal
ou conserva¢do da natureza, devidamente licenciadas;
b) Alteracdes a morfologia do solo pela instalagdo de depdsitos, que acusem impacte visual negativo ou poluam o solo, o
ar ou a agua, bem como o vazamento de entulhos;
¢) Descargas de aguas residuais nos cursos ¢ planos de agua, no solo ou no subsolo,
d) Atividades de pirotecnia.
Além do disposto nos n° 6 ¢ 7 do artigo 51.° do presente Regulamento, é permitida a pratica agricola e o uso florestal nos
solos qualificados como Arribas e Escarpas, sempre que as condigdes orograficas o permitam e sendo utilizadas as técnicas
tradicionais de contencdo de terras, nomeadamente a plantagdo em socalcos com muros de pedra ou de betdo forrados a
pedra.
Sem prejuizo do disposto nos artigos 18.° a 25.°, cumulativamente com os regimes de salvaguarda também definidos no
presente Regulamento, no Capitulo III do Titulo III, e no Programa de Medidas de Gestdo e Conservagdo do Sitio da Rede
Natura dos Moledos — Madalena do Mar, nas subcategorias Areas de Elevado Valor Natural ¢ em Areas de Formagoes
Vegetais Espontaneas apenas sdo permitidas as ocupagdes referidas nos n° 6 ¢ 7 do artigo 51.°, assim como as referentes
aos usos compativeis descritos no artigo 88.° do presente Regulamento, e sujeitas a parecer da entidade competente.

Artigo 87.°

Edificabilidade
A pratica agricola e florestal em Arribas e Escarpas, referida no numero 4 do artigo anterior, pode ser apoiada pela
edificacdo de constru¢cdes com uma area de constru¢do maxima de 10m? e cobertura de duas aguas, e desde que
cumprindo o disposto do nimero 14 do artigo 54.° do presente Regulamento.
A edificabilidade das restantes subcategorias de Espacos Naturais é a definida para os seus usos compativeis, conforme o
disposto no artigo seguinte.
Além das situagdes referidas no presente artigo, e da edificabilidade associada as mencionadas no nimero 4 do artigo
anterior, ndo ¢ permitida a edificagdo em Espacos Naturais.

Artigo 88.°
, Usos compativeis )
E permitida a ocupacdo do solo nas subcategorias Areas de Elevado Valor Natural e Areas de Formagdes Vegetais
Espontéaneas pelos seguintes usos compativeis:
a) Equipamentos de interesse ambiental;
b) Construgdo de edificacdes de apoio a pratica agricola;
c) Instalagdes de vigilancia, prevencdo e apoio ao combate a incéndios;
d) Zonas de estacionamento;
e) Parques de merendas e miradouros;
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f) Atividades socioculturais, de recreio, de desporto e de lazer, compativeis com a natureza, incluindo as instalagdes
provisorias de apoio as atividades.
2. Aos usos compativeis referidos no niimero anterior sdo aplicadas as regras de edificabilidade dispostas na Sec¢do X do
Capitulo IV do Titulo IV do presente Regulamento, cumulativamente com a legislagdo em vigor, especifica ao exercicio de
cada atividade.

SECCAOV
ESPACOS DE ATIVIDADES INDUSTRIAIS

Artigo 89.°
Regime de uso e ocupacdo
1. Os Espacos de Atividades Industriais correspondem aos espagos de instalagdo de atividades industriais diretamente ligadas
ao aproveitamento de produtos agricolas, pecuarios e florestais, ou a exploragdo e depdsito de recursos geoldgicos ¢
energéticos, entre outros, como instalagdes de gestdo e valorizagdo de Residuos de Construgdo e Demoli¢do (RCD), de
operadores licenciados, nos termos da lei vigente.
2. A construgdo e utilizagdo de estufas, instalagdes pecuarias, incluindo canis e gatis, ¢ instala¢des associadas a transformagao
e deposito de inertes, deve garantir:
a) O seu total desmantelamento em fim de vida util e remogdo do terreno, devendo os diversos materiais ser objeto de
processamento, nos termos da lei;
b) As adequadas condic¢des de tratamento de aguas residuais e dguas pluviais;
¢) O acesso viario efetuado por via publica, podendo ser construida nova via, ao encargo do proprietario, desde que em
Espaco de Atividades Industriais;
d) A elaboragdo de Projetos de Integracdo Paisagistica.

Artigo 90.°
Edificabilidade
As edificagdes em Espagos de Atividades Industriais tém de cumprir os seguintes parametros de edificabilidade:
a) Indice maximo de utiliza¢do do solo: 0,6;
b) Afastamentos laterais ¢ de tardoz minimos: 6m;
¢) Recuo minimo da construgdo a via de acesso: 4,5m;
d) Afastamento minimo ao eixo da via: 10,00m, com o minimo de 3,00m a berma da estrada, sem prejuizo do disposto na
legislagdo em vigor..

Artigo 91.°
. Usos compativeis
1. E permitida a ocupacdo do solo nos Espacos de Atividades Industriais pelos seguintes usos compativeis:
a) Instalagdes de vigilancia, prevengdo e apoio ao combate a incéndios;
b) Zonas de estacionamento;
¢) Parques de merendas e miradouros;
d) Atividades socioculturais, de recreio, de desporto ¢ de lazer, compativeis com a natureza, incluindo as instala¢des
provisorias de apoio as atividades.

2. A ocupagdo e edificabilidade dos Espacos de Atividades Industriais pelos usos compativeis referidos no numero anterior
obedece ao disposto na Secgdo X do Capitulo IV do Titulo IV do presente Regulamento, cumulativamente com a legislacdo
em vigor, especifica ao exercicio de cada atividade.

SECCAO VI
ESPACOS CULTURAIS

Artigo 92.°
Regime de uso e ocupagio
1. Séo qualificados como Espagos Culturais as areas de patriménio histérico, arquitetonico, arqueoldgico e paisagistico, com
vista a protegdo, conservagao e valorizacdo dos valores em presenga.
2. Nos Espagos Culturais é prioritaria a manutengdo do uso dominante existente a data de elaboracdo do Plano, sendo, no
entanto, permitidos os usos compativeis referidos no artigo seguinte, com vista a valorizagdo, a salvaguarda e a sustentavel
exploracdo turistica e ludico-pedagogica das zonas abrangidas.

Artigo 93.°
) Usos compativeis
1. E permitida a ocupac¢do do solo nos Espagos Culturais pelos seguintes usos compativeis:
a) Equipamentos de interesse ambiental;
b) Estabelecimentos de restauragdo e bebidas;
¢) Instalagdes de vigilancia, prevencao e apoio ao combate a incéndios;
d) Zonas de estacionamento;
e) Parques de merendas e miradouros;
f) Atividades socioculturais, de recreio, de desporto e de lazer, compativeis com a natureza, incluindo as instalagcdes
provisorias de apoio as atividades.
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2. Aos usos compativeis referidos no niimero anterior sdo aplicadas as regras de edificabilidade dispostas na Sec¢do X do

Capitulo IV do Titulo IV do presente Regulamento, cumulativamente com a legislacdo em vigor, especifica ao exercicio de
cada atividade.

Sdo excecdo ao nimero anterior as situagdes em que o uso compativel seja complementar e de apoio ao uso dominante
existente na mesma parcela, devendo nesses casos aplicar-se a parcela os pardmetros definidos para a categoria em causa,
cumulativamente com o disposto no artigo 53.° do presente Regulamento.

SECCAO VII
ESPACOS DE OCUPACAO TURISTICA

Artigo 94.°
Regime de uso e ocupagdo
Os Espacos de Ocupagdo Turistica correspondem as areas que, pela sua localizagdo e enquadramento paisagistico, se
destinam a implantacdo de estruturas ligadas a atividade turistica e de empreendimentos turisticos, de acordo com a
legislagdo em vigor, assim como das suas infraestruturas de apoio.
Nos Espacos de Ocupacgdo Turistica sdo permitidos os usos e ocupagdes relacionadas com Empreendimentos turisticos,
com uma capacidade maxima de 120 camas, nas tipologias de Estabelecimentos hoteleiros, Quintas da Madeira,
Aldeamentos turisticos, Conjuntos turisticos (resorts), Empreendimentos de turismo de habitagdo, Empreendimentos de
turismo no espago rural, e respetivas valéncias associadas, no cumprimento da legislagdo especifica.
A capacidade de alojamento referida no niumero anterior pode ser majorada da seguinte forma:
a) Cumprindo um dos critérios referidos no niimero 5 do artigo 74.° do presente Regulamento;
b) Até 80%, quando se trate de emprendimentos que disponibilizem area de espacos verdes e jardins superior a superficie
impermeabilizada e constituam empreendimentos que qualifiquem, diversifiquem a oferta turistica regional, e que sejam
ratificados pelo Governo Regional, através de Resolug@o de Conselho de Governo.

Os empreendimentos turisticos em solo rustico devem cumprir os seguintes requisitos arquitetonicos, paisagisticos e
ambientais:

a) Preferencialmente, devem ser utilizados materiais diversos e elementos arbdreos para minimizar os impactes visuais das
edificacdes na paisagem;

b) Os muros de suporte ¢ os embasamentos dos edificios devem, preferencialmente, ser construidos com paramentos de
pedra da Regido;

¢) Devem integrar-se preexisténcias que traduzam a ocupag@o e o uso anteriores, nomeadamente estruturas de exploracao
agricola, jardins, elementos significativos, muros e portdes de quintas;

d) Deverdo apresentar um estudo de sustentabilidade ambiental que inclua medidas para minimizar os impactes negativos,
designadamente na gestdo dos residuos, na utilizagdo da energia, na utilizacdo da dgua e na mobilidade, sem prejuizo
dos requisitos regulamentares aplicaveis nessas matérias, sujeito a parecer técnico por uma entidade a designar pelo
Governo Regional.

Os projetos dos empreendimentos turisticos em solo ristico devem justificar as solu¢des de enquadramento paisagistico,
apresentando para aprecia¢do, nomeadamente:

a) Levantamento da situag@o existente;

b) Fotografias dos elementos construidos existentes;

¢) Projeto de arranjo paisagistico de toda a area do empreendimento e estudo cromatico;

d) Elementos graficos e tridimensionais sobre a integragdo paisagistica da solug@o na zona.

Artigo 95.°

Edificabilidade
As edificac¢des referidas no nimero 2 do artigo anterior inseridas em Espagos de Ocupagdo Turistica devem respeitar os
seguintes pardmetros de edificabilidade:
a) Indice de utilizagdo do solo maximo: 1,20;
b) Indice de impermeabilizagdo do solo maximo: 65%;
¢) Altura total da edifica¢do: 15m;
d) Altura maxima da fachada: 9m;
e) Afastamentos laterais minimos: metade da altura do muro ou fachada adjacente, com o minimo de 3m;
f) Afastamentos de tardoz minimos: metade da altura correspondente da fachada adjacente, com o minimo de 6m.
Aos parametros referidos nas alineas a) e b) do nimero anterior, pode ser aplicada uma majoragdo de 10%, nas situagdes de
reabilitagdo e/ou ampliacdo de edificios existentes.

Artigo 96.°
) Usos compativeis
E permitida a ocupag@o do solo nos Espagos de Ocupagdo Turistica pelos seguintes usos compativeis:
a) Habitagao e respetivos anexos;
b) Espagos e edificios de culto;
¢) Instalagdes de vigilancia, prevencao e apoio ao combate a incéndios;
d) Zonas de estacionamento;
e) Postos de abastecimento de combustivel ou de abastecimento elétrico de viaturas;
f) Parques de merendas e miradouros;
g) Atividades socioculturais, de recreio, de desporto e de lazer, compativeis com a natureza, incluindo as instalagdes
provisorias de apoio as atividades.
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Aos usos compativeis referidos no nimero anterior sdo aplicadas as regras de edificabilidade dispostas na Secgdo X do
Capitulo IV do Titulo IV do presente Regulamento, cumulativamente com a legislacdo em vigor, especifica ao exercicio de
cada atividade.

Sdo excecdo ao numero anterior as situagdes em que o uso compativel seja complementar e de apoio ao uso dominante
existente na mesma parcela, devendo nesses casos aplicar-se a parcela os pardmetros definidos para a categoria,
cumulativamente com o disposto no artigo 53.° do presente Regulamento.

SECCAO VIII
ESPACOS DE EQUIPAMENTOS E OUTRAS ESTRUTURAS

Artigo 97.°
Regime de uso e ocupagdo

Os solos qualificados como Espagos de Equipamentos e Outras Estruturas sdo os destinados a localizacdo de:

a) Equipamentos de utilizacdo coletiva estruturantes do solo ristico, assim como aos usos e atividades complementares,
nomeadamente as atividades econdémicas de comércio e servigos, combinados com estabelecimentos de restauragdo e
bebidas, e espagos de lazer, diversdo e espetaculos, incluindo atividades suscetiveis de ser exploradas por via de licenga
especial e ou concessao;

b) Estruturas associadas as redes de infraestruturas, incluindo lagos de regadio ou outras bacias de retencdo e
armazenamento de agua.

Nos Espacos de Equipamentos ¢ Outras Estruturas sdo permitidos os seguintes usos € ocupagoes:

a) Equipamentos ou outras estruturas publicas ou de interesse publico;

b) Atividades de restauragdo e bebidas, atividades produtivas locais e industriais do tipo 3, conforme a classificacdo
definida na lei em vigor, e no cumprimento do Anexo IV do presente Regulamento.

Artigo 98.°
Edificabilidade
A edificabilidade associada as construgdes referidas na alinea a) do numero 2 do artigo anterior é a exigida pela propria
natureza das mesmas, no cumprimento da legislacdo em vigor.
A ocupacdo pelas atividades produtivas locais e industriais referidas na alinea b) do nimero anterior pode ocorrer
unicamente no piso térreo ou em cave das edificagdes referidas na alinea a).

Artigo 99.°
, Usos compativeis
E permitida a ocupagao do solo nos Espagos de Equipamentos e Outras Estruturas pelos seguintes usos compativeis:
a) Habitagdo social promovida por entidades publicas ou privadas, desde que cumpram as normas e regulamentagdes
estabelecidas pelo governo;
b) Garagens ou armazéns/arrecadagdes, associados ao uso habitacional;
¢) Empreendimentos turisticos, nas tipologias admitidas por lei;
d) Espacos e edificios de culto;
e) Instalagdes de vigilancia, prevencgdo e apoio ao combate a incéndios;
f) Zonas de estacionamento;
g) Postos de abastecimento de combustivel ou de abastecimento elétrico de viaturas;
h) Parques de merendas e miradouros;
i) Atividades socioculturais, de recreio, de desporto e de lazer, compativeis com a natureza, incluindo as instalagdes
provisorias de apoio as atividades.
Ao uso compativel referido na aliena a) do nlimero anterior, sdo aplicadas as regas de edificabilidade dispostas no nimero 1
do artigo 101.° do presente Regulamento.
Aos usos compativeis referidos nas alineas b) a g) no numero 1 sdo aplicadas as regras de edificabilidade dispostas na
Secgdo X do Capitulo IV do Titulo IV do presente Regulamento, cumulativamente com a legislagdo em vigor, especifica ao
exercicio de cada atividade.
Sdo excecdo ao numero anterior as situagdes em que o uso compativel seja complementar e de apoio ao uso dominante
existente na mesma parcela, devendo nesses casos aplicar-se a parcela os pardmetros definidos para a categoria,
excetuando-se as alturas da edificagdo e da fachada do edificio destinado ao uso compativel, que deverao ser as referidas na
Secgdo XI do Capitulo IV do Titulo I'V.

) SECCAO IX
AREAS DE EDIFICACAO DISPERSA

Artigo 100.°
) Regime de uso e ocupagao
As Areas de Edificagdo Dispersa correspondem a areas existentes, que apresentam caracteristicas hibridas e uma ocupagao
de cardcter urbano-rural.
Nas Areas de Edificagao Dispersa sdo permitidos seguintes usos e ocupagoes:
a) Habitagdo;
b) Instalagdes de comércio, servigos e industria, desde que ligadas as utilizagdes agricolas, pecudrias, aquicolas, florestais
ou de exploracao de recursos energéticos ou geoldgicos;
¢) Comércio e servigos de proximidade;
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d) Construgdes de edificagdes de apoio a pratica agricola.

Nos solos qualificados como Areas de Edificagio Dispersa sio permitidas operagdes de destaque, nos termos previstos na
lei, desde que os prédios resultantes confinem com o acesso publico e desde que a parcela resultante ndo tenha uma area
inferior a unidade minima de cultura fixada para a Regido.

. As edificagdes total ou predominantemente afetas ao uso habitacional podem assumir a morfologia de habitagdo unifamiliar
isolada ou geminada.

A ocupacdo de uma edificacdo predominantemente afeta ao uso habitacional pelas atividades referidas nas alineas b) e ¢)
do numero 2 do presente artigo, podem ocorrer unicamente no piso térreo ou em cave, em concordancia com a via publica
de acesso.

Artigo 101.°
Edificabilidade
As edificacdes referidas nas alineas a), b) e ¢) do ntimero 2 do artigo anterior devem respeitar os seguintes parametros de
edificabilidade:
a) Predios com area inferior a 1000 m?*:

1. Indice de Utilizagdo do solo maximo: 0,5;
ii. Area total de construgdo: 300 m?;
1il. Altura total da edificagdo, valor maximo: 10m;
iv. Altura da edificagdo, valor maximo: 8,5m;
V. Altura da fachada, valor maximo: 7m;
Vi. Indice de impermeabilizagdo do solo maximo: 50%;
Vil. Afastamentos laterais e tardoz minimos: 3m;
b) Prédios com area igual ou superior a 1000 m*:
1. Area total de construgdo: 400 m?;
il. Altura total da edificagdo, valor maximo: 10m;
1il. Altura da edificacao, valor maximo: 8,5m;
1v. Altura da fachada, valor maximo: 7m;
V. Indice de impermeabilizagdo do solo méaximo: 50%;
Vi. Afastamentos laterais e tardoz minimos: 3m.

O recuo da construcdo ao eixo da estrutura de acesso em caminhos ou estradas municipais sera, sempre que seja possivel,
de 6m, dos quais 2,25m se destinam a faixa de rodagem, ¢ considerando um minimo de 3,00m a berma da estrada, sem
prejuizo do disposto na legislagdo em vigor.

Os parametros de altura maxima de edificagdo e de fachada definidos pelo numero anterior ndo consideram instalagdes
técnicas devidamente justificadas pela natureza da atividade, quando se trate de uso néo habitacional.

Em usos de comércio local e de atividades produtivas locais, o indice Maximo de Impermeabilizagio do Solo é de 60%,
podendo ser majorado em 10%, apenas se necessario ao cumprimento do disposto no Anexo IV ao presente Regulamento.
As edificagdes referidas na alinea d) do niimero 2 do artigo anterior podem confinar com a via publica e devem respeitar

as seguintes regras e pardmetros de edificabilidade:
a) Area maxima de construgdo:

i. 10 m?, em prédios com area inferior ou igual a 250m?;
ii. 30 m?, em prédios com area superior a 250 m? e inferior ou igual a 1000 m?;
ii. 50 m?, em prédios com area superior a 1000 m? e inferior ou igual a 3000 m?;
iv. 100 m2, podendo ser distribuida em unidades auténomas de 50m?, num maximo de duas, em prédios com area

superior a 3000 m? e inferior a 5000 m?;
b) Altura maxima da edificagdo: Sm;
¢) Afastamentos laterais e de tardoz: metade da altura da fachada, com o minimo de 3m;
d) Afastamento minimo ao eixo da via: 6m.
e) Cobertura em duas aguas.

Artigo 102.°
. ) Usos compativeis
E permitida a ocupag@o do solo nas Areas de Edificagdo Dispersa pelos seguintes usos compativeis:
a) Garagens ou armazéns/arrecadagdes;
b) Empreendimentos turisticos, nas tipologias admitidas por lei;
c) Espacos e edificios de culto;
d) Parques de estacionamento e parques de manobras;
e) Postos de abastecimento de combustivel ou de abastecimento elétrico de viaturas;
f) Parques de merendas e miradouros;
g) Construcdes destinadas a pratica de pecuaria de deteng@o caseira, canis ou gatis;
h) Atividades socioculturais, de recreio, de desporto e de lazer, compativeis com a natureza, incluindo as instalagdes
provisorias de apoio as atividades.
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2. Aos usos compativeis referidos no niimero anterior sdo aplicadas as regras de edificabilidade dispostas na Sec¢do X do
Capitulo IV do Titulo IV do presente Regulamento, cumulativamente com a legislacdo em vigor, especifica ao exercicio de
cada atividade.

3. Sao exce¢do ao niimero anterior as situagdes em que o uso compativel seja complementar ¢ de apoio ao uso dominante
existente na mesma parcela, devendo nesses casos aplicar-se a parcela os parametros definidos para a categoria em causa,
cumulativamente com o disposto no artigo 53.° do presente Regulamento.

SECCAO X
Usos COMPATIVEIS COM O SOLO RUSTICO

Artigo 103.°
Habitacdo
1. Na ocupagdo do solo ristico pelo uso compativel de habitacdo, devem cumprir-se os seguintes parametros de
edificabilidade:
a) Indice de Utilizagdo do solo méaximo: 0,5;
b) Area méaxima de construgdo: 200 m?;
¢) Altura da edificacdo, valor maximo: 8,50m;
d) Altura da fachada, valor maximo: 7,00m;
e) Indice maximo de impermeabilizag@o do solo: 50%;
f) Afastamentos laterais e a tardoz: metade da altura da fachada, com o minimo de 3m;
g) Afastamento minimo ao eixo da via: 6,00m, com o minimo de 3,00m a berma da estrada, sem prejuizo do disposto na
legislagdo em vigor.
2. A habitagdo, enquanto uso compativel, ¢ permitida unicamente nos termos do disposto na alinea a) do nimero 1 do artigo
80.° do presente Regulamento.

Artigo 104.°
Garagens ¢ armazéns/arrecadagoes
1. Na ocupagdo do solo rastico pelos usos compativeis de garagens ¢ armazéns ou arrecadacdes, quando ndo sejam
considerados anexos a edifica¢do principal, devem cumprir-se os seguintes pardmetros de edificabilidade:
a) Area maxima de construcdo: 200 m?;
b) Altura maxima da edificagdo: 8,50m;
¢) Altura maxima da fachada: 6m;
d) Indice maximo de impermeabilizagdo do solo: 50%;
e) Afastamentos laterais ¢ a tardoz: metade da altura da fachada, com o minimo de 3m;
f) Afastamento minimo ao eixo da via: 6,00m, com o minimo de 3,00m a berma da estrada, sem prejuizo do disposto na
legislagdo em vigor.

2. Quando os usos compativeis de garagens e armazéns ou arrecadagdes sdo complementares a edificacdo principal, sob a
forma de anexo, conforme a sua definigdo legal, devem aplicar-se a parcela os parametros definidos para a categoria em
causa, cumulativamente com o disposto no artigo 52.° do presente Regulamento.

Artigo 105.°
Empreendimentos turisticos
1. Os empreendimentos turisticos em solo rastico podem ser instalados em construgdes novas, ou, preferencialmente, em
edificios existentes, objeto de obras de conservagdo, alteracdo de uso, reabilitagdo e/ou ampliagdo, devendo, em qualquer
dos casos, respeitar-se as seguintes regras e parametros:
a) Capacidade de alojamento maxima de 120 camas, sem prejuizo do disposto no n° 3 do artigo 94.°;
b) Indice méaximo de utiliza¢do do solo: 0,70;
¢) Indice maximo de impermeabilizagdo do solo: 50%;
d) Altura total da edificagdo: 10m;
e) Afastamento laterais: metade da altura da fachada, com o minimo de 3m;
f) Afastamento minimo de tardoz: minimo de 6m;
g) Afastamento minimo ao eixo da via: 6,00m, com o minimo de 3,00m a berma da estrada, sem prejuizo do disposto na
legislagdo em vigor.
2. Deve cumprir-se com o disposto nos numeros 4 ¢ 5 do artigo 94.° do presente Regulamento.

Artigo 106.°
Atividades de restauracdo e bebidas, comércio e atividades produtivas locais e industriais do tipo 3
1. Na construgdo de edificagdes destinadas ao desenvolvimento de atividades de restauragdo e bebidas, comércio e atividades
produtivas locais e industriais do tipo 3, conforme a classificagdo definida na lei em vigor, devem cumprir-se os seguintes
pardmetros de edificabilidade:
a) Area maxima de construcdo: 200 m?;
b) Altura maxima da edificagdo: 8,50m,;
c) Altura maxima da fachada: 6m;
d) Indice maximo de impermeabilizagdo do solo: 50%;
e) Afastamentos laterais e a tardoz: metade da altura da fachada, com o minimo de 3m;
f) Afastamento minimo ao eixo da via: 6,00m, com o minimo de 3,00m a berma da estrada, sem prejuizo do disposto na
legislagdo em vigor.
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2. As edificacdes destinadas aos usos referidos no nimero anterior devem ainda:
a) Possuir laboracdo preferencialmente diurna, quando o edificio onde se inserem for maioritariamente habitacional ou em
empreendimentos turisticos;
b) Localizar-se em edificio ou piso com, no minimo, uma fachada totalmente aparente;
¢) Ocupar uma profundidade maxima de 24m, quando o edificio onde se inserem for maioritariamente habitacional ou um
empreendimento turistico.

Artigo 107.°
Edificagdes de apoio a pratica agricola
As edifica¢des de apoio a prética agricola, quando uso compativel, devem cumprir os seguintes pardmetros de edificagdo:
a) Area maxima de construgao:

1. 10 m?, em prédios com area inferior ou igual a 250m?;

il. 30 m?, em prédios com area superior a 250 m? ¢ inferior ou igual a 1000 m?;
iii. 50 m?, em prédios com area superior a 1000 m? e inferior ou igual a 3000 m?;
iv. 100 m?, em prédios com area superior a 3000 m? e inferior a 5000 m?;

b) Altura maxima da edificagdo: Sm;

¢) Afastamentos laterais e de tardoz: metade da altura da fachada, com o minimo de 3m;

d) Afastamento minimo ao eixo da via: 6,00m, com o minimo de 3,00m a berma da estrada, sem prejuizo do disposto na
legislagdo em vigor;

e) Cobertura em duas aguas.

Artigo 108.°
Construgdes destinadas a pratica de pecuaria de apoio a economia de subsisténcia familiar, canis ou gatis
1. As construcdes destinadas a instalagdes para animais de espécie pecuaria de apoio a economia de subsisténcia familiar, de
detencdo caseira, devem cumprir os seguintes parametros de edificabilidade, cumulativamente com o disposto no RGEU:
a) Altura maxima da edificagdo: Sm;
b) Afastamentos laterais e de tardoz minimos: 5m;
¢) Afastamento minimo as edifica¢des do prédio onde se implantam: 5m;
d) Afastamento minimo as edifica¢des dos prédios confinantes: 8m;
e) Afastamento minimo ao eixo da via: 8,00m, com o minimo de 3,00m a berma da estrada, sem prejuizo do disposto na
legislagdo em vigor.
2. A construcdo de canis ou gatis deve obedecer ao seguinte:
a) Assegurar a ligacdo a sistemas de tratamento e recolha de efluentes, que se proceda a criagdo de fossas estanques, ou se
adotem outras solugdes que assegurem que os efluentes t€ém um tratamento ¢ destino adequados;
b) Garantir a acessibilidade a via publica;
¢) Garantir o enquadramento paisagistico e a ndo destrui¢@o de elementos da floresta natural;
d) Cumprir os seguintes parametros urbanisticos:

i. Indice maximo de utiliza¢do do solo: 0,45;
il. Indice de Impermeabilizagao do solo: 50%;
iii. Afastamentos laterais e de tardoz minimos: 6m;
1v. Recuo minimo: 4,5m,;
V. Afastamento minimo ao eixo da via: 10,00m, com o minimo de 3,00m a berma da estrada, sem prejuizo do

disposto na legislagdo em vigor.

Artigo 109.°
Instalagdes provisorias
1. As instalagdes provisorias de apoio as atividades socioculturais, de recreio, de desporto e de lazer, implantadas em solo
rustico, devem ser preferencialmente estruturas leves do tipo amovivel, que ndo impliquem alteragdes no coberto vegetal ou
na topografia e morfologia do terreno, e que apresentem solugdes sustentaveis de infraestruturagdo, sem agravamento da
situacdo existente na envolvente natural ou edificada.
2. As instalag¢des referidas no niimero anterior podem ser:

a) Instalagdes técnicas, arrecadagdes/arrumos, parqueamento e/ou areas de manutengdo, incluindo areas externas de
arrumos de protecdo de matérias perigosas essenciais em atividade desportiva, em conformidade com a legislagdo
aplicavel.

b) Instala¢des administrativas ou comerciais, complementares de apoio direto e indireto a atividade desportiva.

Artigo 110.°
Parques de campismo e caravanismo
Sem prejuizo do disposto nos artigos 18.° a 25.°, e cumulativamente com o disposto no niimero 14 do artigo 54.° e do artigo
55.°, e com os regimes de salvaguarda também definidos no presente Regulamento, nomeadamente no Capitulo III do Titulo
II1, os Parques de Campismo e Caravanismo devem respeitar as seguintes normas e parametros de edificabilidade:
a) Todas as intervengdes devem garantir a salvaguarda das linhas de agua, contribuir para o refor¢o da galeria ripicola,
quando aplicavel, e garantir a salvaguarda ou o refor¢o da plantagdo das espécies autoctones;
b) Quando se revele necessario proceder a modelacdo de terrenos, devem ser utilizadas as técnicas tradicionais de
contengdo de terras, nomeadamente a plantagdo em socalcos com muros de pedra ou de betdo forrados a pedra;
¢) Deve garantir-se o dimensionamento adequado a capacidade de carga/ocupagdo do espago;
d) Indice de impermeabiliza¢do do solo maximo: 30%);
e) Area maxima de construgdo: 100m?, num unico edificio destinado a equipamentos e areas de apoio e servicos;
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f) Area maxima de implantagdo de construgdes amoviveis ou estruturas ligeiras, como tendas ou bungalows: 30m2, por
cada 100m? de area de terreno;

g) Numero maximo de pisos: 2, acima da cota de soleira;

h) Afastamento minimo as estremas, quer de edificagdes, quer de constru¢des amoviveis ou estruturas ligeiras, como
tendas ou bungalows: 3,00m.

Artigo 111.°
Outros usos compativeis com o solo ristico

A ocupacdo do solo, construgdo e edificabilidade associada aos usos compativeis seguidamete descritos, ¢ a exigida pela
natureza dos mesmos, no cumprimento do artigo 32.° do presente Regulamento, e desde que seja reconhecido o seu interesse
para o desenvolvimento local pela Camara Municipal:

a) Equipamentos de utilizag@o coletiva e equipamentos de interesse ambiental;

b) Espagos e edificios de culto;

c) Instalagdes de vigilancia, prevengdo e apoio a combate a incéncios;

d) Pragas, jardins e miradouros;

e) Parques de estacionamento e de manobras;

f) Postos de abastecimento de combustivel ou de abastecimento elétrico de viaturas.

CAPITULOV
ESPACOS—CANAL E OUTRAS INFRAESTRUTURAS

Artigo 112.°
Identificacdo

1. Os Espagos-canal e Outras Infraestruturas correspondem a areas afetas as infraestruturas territoriais ou urbanas de
desenvolvimento linear, incluindo as areas técnicas complementares que lhes sdo adjacentes, ¢ as areas em torno das
infraestruturas destinadas a assegurar a sua protecdo ¢ o seu correto funcionamento ou, caso ainda ndo exista a
infraestrutura, as areas necessarias a sua execugao.

2. Os Espagos-canal e Outras Infraestruturas sdo qualificados nas diversas categorias de solo urbano e solo rustico, ndo
constituindo categoria de uso de solo auténoma, encontrando-se sujeitos ao disposto na legislagdo em vigor e as normas
constantes do presente Regulamento.

3. Aos Espagos-canal que incidam sobre prédios particulares sdo aplicaveis as disposigdes previstas no Regime Juridico dos
Instrumentos de Gestdo Territorial para a reserva de solo.

SECCAO1
REDE VIARIA

Artigo 113.°
Caraterizacao
1. A rede viaria do territério do municipio de Calheta apresenta a seguinte hierarquia:
a) Rede Principal: integra a Estrada Regional ER101 — Via Expresso VE3;
b) Rede Distribuidora: integra vias da rede regional principal e complementar, vias classificadas como Estrada Municipal,
e outras, ndo classificadas mas com igual dindmica de uso e perfil transversal-tipo, que asseguram as relagdes
interlocais;
¢) Rede Local: integra todas as vias locais, caminhos e veredas com circulagido rodoviaria.
2. A rede viaria corresponde ao tragado das vias e inclui as respetivas faixas de protecdo, definidas por lei.

Artigo 114.°
Regime de uso e ocupagdo

1. As normas relativas a defesa e proteg@o das estradas regionais e municipais sdo as definidas pela legislagdo em vigor, de
acordo com o artigo 7° do presente Regulamento.

2. Para as vias previstas pelo Plano, identificadas na Planta de Ordenamento — Classificagdo e Qualificacdo do Solo, sdo
definidas faixas de reserva, que, até a construgdo dessas vias, devem vigorar como areas non aedificandi com as seguintes
dimensdes:

a) Vias previstas para a rede principal: 20m para cada lado do eixo da via;
b) Vias previstas para a rede local: 8m para cada lado do eixo da via;

3. A cessagdo ou caducidade das areas de reserva de solo referida no nimero anterior é determinada pelo disposto na Lei de
Bases da Politica Publica de Solo, de Ordenamento do Territério e de Urbanismo, determinado a aplicacdo das regras
referentes a categoria onde se insere.

4. Podem ser constituidas novas faixas de reserva com vista a implantagdo de novas vias ou a reconstrucdo e requalificagdo
das vias existentes, sempre que, nos termos da lei, ndo sejam definidas medidas preventivas para essas mesmas
intervengoes.

5. A construgdo de novas vias ou a remodelagdo das vias que integram a Rede Local, na tipologia de Vias Locais,
identificadas na Planta de Ordenamento — Classificacdo e Qualificagdo do Solo do PDMC, deve obedecer ao seguinte:

a) Garantir a circulag¢do de dois sentidos de transito e de veiculos de emergéncia, com uma largura minima de 6m;

b) Comportar, dentro do perimetro urbano, e sempre que possivel, estacionamento exterior as faixas de rodagem;

¢) Comportar, dentro de perimetro urbano, e sempre que possivel, passeios com uma largura minima util de 1,50m, de
ambos os lados das faixas de rodagem;



62 -S il 18 de margo de 2026

6.

W

Numero 48

d) Os passeios referidos na alinea anterior devem, preferencialmente, conter caldeiras para arvores com um volume
minimo de 1m? a disposicao do sistema radicular das espécies a instalar.

A construg@o de novas vias ou a remodelacdo das vias que integram a Rede Local, na tipologia de caminhos, deve garantir
uma largura minima de 4,50m e a circulacdo de veiculos de emergéncia.

SECCAO1I
INFRAESTRUTURAS

Artigo 115.°
Regime de uso e ocupacdo
Sdo identificadas as seguintes infraestruturas:
a) Captacdo de Aguas para Abastecimento Publico;
b) Estagdo Elevatoria;
c) Reservatorio de Agua para Consumo Humano;
d) Estacdo de Tratamento de Agua;
e) Estacdo de Tratamento de Aguas Residuais;
f) Camara de Carga;
g) Central Hidroelétrica;
h) Subestagdo Elétrica;
i) Deposito de Agua para Rega;
j) Levada.

As serviddes associadas as infraestruturas referidas no niimero anterior sdo as definidas pela respetiva legislagdo em vigor.
A instalacdo de novas infraestruturas em solos qualificados como Espagos Naturais, Espagos Florestais de Conservagéo e
Espagos Culturais s6 pode ocorrer mediante justificagdo da sua estrita necessidade e atendendo a preocupacdes de
enquadramento paisagistico, minimiza¢do de movimentos de terras e ndo degradagdo do coberto vegetal.

A instalagdo de novas infraestruturas em solo urbano deve considerar medidas de minimizagéo de ruido.

TITULO V
PROJETOS DE RELEVANTE INTERESSE MUNICIPAL

Artigo 116.°

Defini¢ao
Consideram-se Projetos de Relevante Interesse Municipal (PRIM), os empreendimentos a localizar em solo ristico ou
urbano a que, por deliberagdo da Assembleia Municipal, sob proposta devidamente fundamentada da Camara Municipal,
seja reconhecido interesse publico estratégico, considerando o seu especial impacto na ocupagdo do territério, pela
importancia na promog¢do e estimulo do desenvolvimento e revitalizagdo econdémico-social do concelho, ou pela sua
especial funcionalidade, expressdo pléstica ou monumentalidade, entre outros aspetos, desde que potenciem a criagdo de
um namero consideravel de empregos, ou englobem um investimento igual ou superior a € 500 000,00.
Para além dos investimentos previstos no nimero anterior, podem ainda ser reconhecidos como de relevante interesse
municipal, os projetos que ndo satisfacam as condi¢des enunciadas no niimero anterior, mas que:
a) Possuam relevancia ao nivel da Investigag@o e Desenvolvimento;
b) Incluam uma forte componente de inovagao;
c) Revelem manifesto interesse socioecondmico ou ambiental;
d) Possuam forte vocagdo exportadora.

Artigo 117.°
Procedimento
A proposta de reconhecimento de PRIM ¢ apresentada pelo requerente a camara municipal antes ou no ato do pedido de
licenciamento, apresentagdo de comunicagdo prévia ou apresentagdo de outro pedido.
No requerimento a que se refere o nimero anterior, o promotor devera indicar, com precisdo, a operagdo urbanistica que se
propde realizar e a majoragdo concreta do pardmetro urbanistico pretendida, bem como demonstrar fundamentadamente o
cumprimento dos requisitos a que se referem os niimeros 1 ou 2 do artigo anterior e, bem assim, devera conter:
a) A avaliagdo das incidéncias territoriais do empreendimento em termos funcionais, ambientais, fisico-formais e
paisagisticos;
b) Conter a verificagdo e fundamentagdo da compatibilidade dos usos propostos com os usos dominantes previstos no
presente plano para as categorias de uso onde se pretende localizar o empreendimento;
c) Garantir o cumprimento dos pardmetros urbanisticos apliciveis ao projeto conforme a classe de espago em que o
mesmo se insere.

Em caso de auséncia ou deficiéncia no cumprimento dos requisitos previstos nos numeros anteriores a cdmara municipal
deve solicitar a regularizagdo do requerimento em 15 (quinze) dias uteis, sendo que caso nao haja lugar a supressio das
deficiéncias, o pedido deve ser rejeitado.
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Artigo 118.°
Regime

1. Os parametros urbanisticos aplicaveis aos projetos sujeitos a PRIM sdo os estabelecidos para a classe de espago definido
pelo presente regulamento do PDM, com excegdo do previsto no nimero seguinte.

2. Caso a Camara Municipal reconhega que os requisitos previstos no artigo anterior estdo preenchidos e, considerando que
as configuragdes funcionais e fisicas que resultem da realizagdo da operag@o urbanistica ndo sdo suscetiveis de provocar
cargas funcionais incomportaveis para as infraestruturas publicas, ou de pér em causa a imagem do territorio, em termos
de integracdo urbanistica e paisagistica, podem ser autorizadas as seguintes majoragdes cumulativas, sem prejuizo dos
regimes de compensagdes urbanisticas aplicaveis propor para deliberagao da Assembleia Municipal:

a) Uma majoracdo até 50% do maior indice de utilizagdo ou de ocupacdo previsto para a classe de espago em causa,
sendo dispensado o cumprimento do valor maximo da area de construgdo estabelecido para a categoria de uso do solo
em causa, quando aplicavel;

b) Uma majoragdo até 30% da altura da edifica¢do e/ou da fachada, conforme previsto para edificacdes na classe de
espago em questdo, com o limite maximo de um piso adicional;

¢) A dispensa de cumprimento de valor maximo de indice de utilizagdo, ocupagdo do solo ou area de construgdo, desde
que cumpridos os valores de indice de impermeabilizagdo do solo, afastamentos e altura definidos pela categoria de
uso do solo em causa, e comprovando-se o cumprimento do disposto no artigo 36.°, nas situacdes aplicaveis, e na
alinea c) do n° 14 do artigo 54.° do presente Regulamento.

TITULO VI
EXECUCAO DO PLANO

CAPITULO1
PLANEAMENTO E GESTAO

Artigo 119.°
Regime de cedéncia

1. A concretiza¢do de operagdo urbanistica obriga a cedéncia de uma faixa de 1,50m, junto ao caminho de serventia, para o
seu eventual alargamento, sem prejuizo do que vier a ser definido em Regulamento Municipal ou Instrumento de Gestao
Territorial.

2. Nas operacdes de loteamento, as areas de cedéncia destinadas a implantacdo de espagos verdes e de utilizagdo coletiva,
infraestruturas vidrias, equipamentos e habitacdo publica, de custos controlados ou para arrendamento acessivel, devem ser
dimensionadas de acordo com o disposto no Anexo V a este Regulamento.

3. As cedéncias obrigatodrias, enunciadas no Anexo V, podem ser substituidas por compensagdo em numerario ou em espécie,
conforme estipulado pelo RJUE, na sua redagao atual, e nos termos definidos em Regulamento Municipal.

4. Sem prejuizo do que venha a ser instituido por Plano de Urbanizagdo ou Plano de Pormenor, os parametros definidos no
Anexo V aplicam-se ainda as demais operagdes urbanisticas conforme o enunciado no Anexo VI do presente Regulamento.

Artigo 120.°
Espagos destinados a estacionamento

1. Os projetos referentes as operagdes urbanisticas devem prever, dentro do perimetro do respetivo lote ou parcela, ou das
suas partes comuns ou privadas, quando existam, espacos destinados ao estacionamento de veiculos automéveis para uso
privativo dos ocupantes dos edificios ou fragdes, devendo ainda garantir, nos casos previstos nos Anexos V ¢ VI, a criagdo
de espagos para estacionamento de utilizag@o publica.

2. Sem prejuizo de regras que venham a ser estabelecidos em Planos de Urbanizacdo ou de Pormenor, devem garantir-se os
numeros minimos de lugares de estacionamento previstos no Anexo V a este Regulamento.

3. Os espagos destinados a estacionamentos integrados no Parque Empresarial da Calheta, de uso dos utentes ou utilizadores
dos Parques, deverdo ser em nimero adequado as atividades a desenvolver e em conformidade com as respetivas
Autorizagdes de Loteamento.

4. Para a instalagdo de equipamentos de utilizagdo coletiva, designadamente de natureza escolar, hospitalar, religiosa, cultural
ou recreativa, proceder-se-a, caso a caso, a definigdo das exigéncias a cumprir quanto a sua capacidade propria de
estacionamento.

5. Nos aparcamentos de utilizagdo publica a criar ao abrigo das disposi¢des do presente artigo, serdo previstos lugares
reservados exclusivamente a veiculos utilizados por pessoas com mobilidade condicionada, de acordo com as disposi¢des
legais aplicaveis.

6. A realizagdo de operagdes urbanisticas sem o cumprimento dos pardmetros e especificagdes relativos a estacionamento
pode ser excecionalmente admitida quando se verifique uma das seguintes situacdes, na estrita medida em que tal for
imprescindivel para a salvaguarda dos valores ou situacdes em causa:

a) Intervencdes em edificios classificados ou a preservar, quando a criagdo de acesso ao seu interior seja incompativel ou
prejudicial a manutencdo das suas carateristicas arquitetonicas;

b) Reabilitacdo de edificios existentes que ndo disponham de area para construcdo de estacionamentos exigidos, ou
requalificacdo de unidades hoteleiras;

¢) Intervengdes em edificios situados em centros histdricos ou nucleos consolidados das povoagdes com acesso automovel
dificultado;

d) Impossibilidade decorrente do cumprimento de alinhamentos ou outras disposi¢des imperativas relativas a implantagao
dos edificios.

7. Nos casos previstos no numero anterior, deve haver lugar a compensagao, conforme o disposto na lei.
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Artigo 121.°
Operacgdes de loteamento

1. As operagdes de loteamento s sdo permitidas em solo urbano, e em solo rustico no que diz respeito aos Empreendimentos
Turisticos, de acordo com o estipulado pelo presente Regulamento e pela lei em vigor.

2. O dimensionamento das parcelas de terreno destinadas a espacos verdes e de utilizagdo coletiva, equipamentos e habitagdo
publica, de custos controlados ou para arrendamento acessivel, obedecera aos pardmetros estabelecidos no Anexo V deste
Regulamento.

3. O dimensionamento das infraestruturas vidrias nas operacdes de loteamento em 4reas ndo abrangidas por Planos de
Urbanizacdo ou Planos de Pormenor ¢ estabelecido no Anexo V a este Regulamento.

4. O dimensionamento das infraestruturas viarias das areas verdes e¢ das areas de equipamentos, inseridas no Parque
Empresariais da Calheta, de uso dos utentes ou utilizadores do Parque, devera ser adequado as atividades a desenvolver e
em conformidade com a respetiva Autorizacdo de Loteamento.

5. O cumprimento dos valores minimos estabelecidos em conformidade com o numero anterior pode ser dispensado pelo
municipio, quando justificado, nas seguintes situagdes especiais:

a) Areas urbanas consolidadas e em que a alteragdo das carateristicas geométricas dos arruamentos existentes, por via da
operagdo de loteamento, possa criar dissonancias de imagem urbana com a envolvéncia;

b) Nas imediagdes de elementos ou valores patrimoniais a preservar, quando tal prejudicar o seu enquadramento
urbanistico.

6. Pode o municipio permitir que as novas infraestruturas vidrias possuam carateristicas mais exigentes que as que
correspondem aos minimos estabelecidos em conformidade com o niimero 3, sempre que:
a) A propria natureza e intensidade das atividades e utilizagdes dos solos previstos na operagdo de loteamento assim o
exijam ou aconselhem;
b) Tal seja necessario para a manutengdo das carateristicas técnicas da malha viaria da area envolvente, existente ou
prevista.

CAPITULO II
EXECUCAO PROGRAMADA

Artigo 122.°
Principio geral da execugdo

1. O municipio promove a execucdo coordenada e programada do planeamento territorial, de acordo com o disposto no
Sistema Regional de Gestdo Territorial (SRGT), na sua redagdo atual.
2. A execugdo do Plano deve ser coordenada e programada, atentas as unidades operativas de planeamento e gestdo (UOPG)
designadas no presente Regulamento e delimitadas na Planta de Ordenamento do Plano e na Planta de Execucao.
Artigo 123.°
Unidades de execugao
1. As Unidades de Execuc@o podem corresponder a uma Unidade Operativa de Planeamento e Gestdo (UOPG), definida pelo

PDMC, a area abrangida por um Plano de Urbanizago ou Plano de Pormenor, ou a parte desta.

2. A delimitagdo de Unidades de Execug@o decorre do disposto na Lei, e deve assegurar um desenvolvimento urbano
harmonioso e a justa reparticdo de beneficios e encargos pelos proprietarios abrangidos.

3. Cada Unidade de Execugdo podera estar associada a um fundo de compensagdo, conforme o disposto na Lei.

Artigo 124.°
Perequagdo compensatdria
Os mecanismos de perequacdo compensatoria de beneficios e encargos aplicam-se através da fixag¢do, em Planos de Pormenor
ou Unidades de Execug¢do, de um indice médio de ocupagdo do solo ou de um indice médio de utilizagdo do solo, de uma area
de cedéncia média e da reparticdo dos custos de urbanizagdo, de acordo com o disposto no SRGT.

CAPITULO III
UNIDADES OPERATIVAS DE PLANEAMENTO E GESTAO

Artigo 125.°
Identificacdo
1. Séo identificadas e delimitadas na Planta de Ordenamento as seguintes UOPG:
a) Ul — Paul do Mar;
b) U2 — Jardim do Mar;
¢) U3 - Vila da Calheta / Estrela;
d) U4 — Arco da Calheta;
e) PPOI - Plano de Praia PPO1 — Praia Maritima PMO1 — Ribeira das Galinhas;
f) PP02- Plano de Praia PP02 — Praia Maritima PMO02 — Porto;
g) PP03 — Plano de Praia PP0O3 - Praia Maritima PMO03 — Portinho;
h) PP04 — Plano de Praia PP04 — Praia Maritima PM04 — Praia da Calheta;
i) PP0O5- Plano de Praia PP05 — Praia Maritima PMO0S5 — Serra d’ Agua.
2. A delimitagdo das UOPG definida pelo presente Plano podera ser ajustada em fun¢do das necessidades de conformacgao aos
limites de propriedade ou a rede viaria, ou outros ajustes cartograficos.
3. Pode a CMC definir posteriormente outras UOPG, além das previstas no niimero anterior.
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Artigo 126.°
Disposigdes comuns

1. As UOPG correspondem as areas nas quais ¢ obrigatoria a elaboracdo de Planos de Urbanizagdo ou de Pormenor, ou a
delimitacdo de Unidades de Execugdo, no sentido de assegurar a prossecucdo dos objetivos preconizados pelo PDMC,
assim como a execuc¢do dos Planos de Praia definidos pelo POCMAD.

2. No ambito de cada UOPG podem ser estabelecidos parametros de edificabilidade diferentes dos estabelecidos pelo PDMC
para a respetiva categoria de uso do solo, desde que ndo colidam com os objetivos definidos para cada UOPG, ou com as
disposicdes comuns ao solo urbano e ao solo rustico, definidas pelo Plano, no presente Regulamento.

3. Nos solos correspondentes a areas delimitadas como UOPG podera ocorrer, até a sua eficacia, ocupagdes, construgdes e/ou
operagoes de loteamento, de acordo com as regras, indices, indicadores, parametros urbanisticos ¢ de ordenamento
adotados para a respetiva categoria em que se inserem, tendo em conta a caraterizagdo urbanistica circundante 8 UOPG e
seus usos compativeis, desde que a intervencgdo ndo comprometa os objetivos gerais definidos para a Unidade Operativa, e
sujeitos a pré-analise camararia e pareceres relevantes de entidades competentes.

Artigo 127.°
Objetivos

1. Os Planos de Urbanizac¢ao, bem como os Planos de Pormenor ¢ as Unidades de Execuc¢do a elaborar ou delimitar no ambito
das UOPG Ul a U4, tém como objetivo genérico fundamental a correta estruturagdo urbanistica das areas por eles
abrangidas, sem prejuizo do municipio vir a estabelecer determinagdes programaticas especificas para qualquer um deles.

2. Para a Ul — Paul do Mar ¢ determinada a elaboragdo de um Plano de Pormenor referenciado pelos seguintes objetivos
programaticos:

a) Reformulago de acessos pedonais e viarios;
b) Requalificagdo dos estacionamentos existentes;
¢) Recuperacdo e requalificag@o de espagos de lazer, diretamente relacionados com a area de uso balnear;
d) Consolidar a ocupagdo, de forma compativel com as infraestruturas e as construgdes existentes;
e) Preservacdo da zona agricola;
f) Preservacdo da zona de protecdo dos recursos naturais e dos valores culturais que estdo na base da classificacdo do
Parque Natural da Madeira;
g) Concretizacdo da Estrutua Ecoldégica Municipal;
h) Definig¢do de parametros urbanisticos.

3. Para a U2 — Jardim do Mar ¢ determinada a elabora¢do de um Plano de Pormenor referenciado pelos seguintes objetivos

programaticos:

a) Reformulago de acessos pedonais e viarios;

b) Reabilitagdo dos caminhos tradicionais, respeitando os materiais de constru¢do ¢ os elementos arquitetonicos ou
decorativos mais caracteristicos, e dotando-os de mobiliario urbano de lazer e informagao;

¢) Requalificagdo dos estacionamentos existentes;

d) Valorizagdo de locais para uso publico;

e) Consolidar a ocupagdo, de forma compativel com as infraestruturas e as construgdes existentes;

f) Preservagdo da zona agricola;

g) Preservacdo da zona de protegdo dos recursos naturais;

h) Defini¢do de pardmetros urbanisticos.

4. Para a U3 — Vila da Calheta / Estrela é determinada a elaborag@o de um Plano de Urbanizagdo referenciado pelos seguintes

objetivos programaticos:

a) Reformulacgio de acessos pedonais e viarios;

b) Reabilitagdo dos caminhos tradicionais, respeitando os materiais de constru¢do ¢ os elementos arquitetonicos ou
decorativos mais caracteristicos, e dotando-os de mobiliario urbano de lazer e informagao;

¢) Requalificacdo dos estacionamentos existentes;

d) Recuperacdo e requalifica¢do de espagos de lazer, em articulagdo com os espagos comerciais e de servigos;

e) Concretizagdo da Estrutura Ecologica Municipal;

f) Consolidar a ocupagdo, de forma compativel com as infraestruturas e as construgdes existentes;

g) Demoligdo de edificios abandonados ou degradados promovendo a requalificagdo do espago e a redugdo da pressdo
urbanistica nestes;

h) Protecdo e valorizagdo do patriménio arquitetonico classificado e em vias de classificagao;

i) Definigdo de parametros urbanisticos.

5. Para a U4 — Arco da Calheta ¢ determinada a elaboragdo de um Plano de Urbanizac¢do referenciado pelos seguintes

objetivos programaticos:

a) Reformulacdo de acessos pedonais e vidrios;

b) Recuperagdo e requalifica¢do paisagistica de zonas degradadas;

¢) Valorizagio de locais para uso publico - criagdo de miradouros e locais de estadia;

d) Consolidar a ocupagdo, de forma compativel com as infraestruturas e as construcdes existentes;
e) Preservacdo da zona agricola;

f) Definigdo de parametros urbanisticos.

6. A execugdo das unidades operativas de planeamento e gestdo PPO1 a PP0S5, que se referem aos planos de praia das praias
maritimas do concelho, deve obedecer ao programa base e a programacao definidos para cada uma, pelo Programa da Orla
Costeira da Madeira (POCMAD), no seu conjunto de pegas escritas e desenhadas, nomeadamente na cartografia dos planos
de praia e no Regulamento da Gestdo do Dominio Hidrico da Orla Costeira da Madeira, que integra o POCMAD, e que ¢
um documento vinculativo das entidades publicas e, no que diz respeito ao ordenamento e gestdo das praias maritimas,
também dos particulares.
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TITULO VII
DISPOSICOES FINAIS

Artigo 128.°
Autorizagdes, aprovagdes ¢ pareceres
As normas fixadas no PDMC nfo dispensam as autorizagdes, aprovagdes ¢ pareceres exigidos pela legislagdo em vigor,
referentes a quaisquer operagdes urbanisticas de iniciativa publica ou privada.

Artigo 129.°
Omissoes

A qualquer situacdo, ndo prevista nas presentes disposi¢cdes regulamentares, aplicar-se-a o disposto, na legislacdo em vigor.

Artigo 130.°
Disposigdes revogatorias
O PDMC revoga o Plano de Urbanizagdo da Marginal da Vila da Calheta, ratificado pela Resolu¢do do Governo Regional n.°
666/2012, de 10 de agosto.

Artigo 131.°
Articulagdo com outros planos e programas de nivel municipal
As atividades de elaboragdo de planos e programas de dmbito municipal e intermunicipal, subordinam-se aos objetivos

definidos no PDMC, devendo ser coordenadas e articuladas com as suas orientagdes.

Artigo 132.°
Entrada em vigor
O PDMC entra em vigor no dia 1til seguinte ao da sua publicagdo no Jornal Oficial da Regido Auténoma da Madeira
(JORAM) e de aviso de publicacdo no Diario da Republica.
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ANEXO I

Definigdo da “Cota média do terreno”

Fachada principal

Via publica wfﬂﬂ‘—e

Fachada lateral

- 2,60 M Via publica de acesso
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ANEXO II

Areas de Protegdo dos Imoveis Classificados como Imével de Interesse Publico

18 de margo de 2026

CAPELA DE NOSSA SENHORA DO LORETO
ARCO DA CALHETA

I MOVE. CLASSACADO

0 0 8 D H 5M
FZZ777) AREA DE PROTECAO [ e S e
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ANEXO III

Normas de Gestio das Areas de Perigosidade de Inundagio

PERIGOSIDADE A INUNDAGOES (Cenario T100)
SOLO RUSTICO SOLO URBANO
Transport Transport
e solido e e sélido e
cursos de cursos de
agua de agua de
POTENCIAIS montanha montanha
uUsSoS Perigosidade de Perigosidade de
passage passage
m de m de
cheias cheias
aluviais aluviais
. - . - . - Baixa/ ~
Muito alta Alta Média Baixa/ Extensdo | Muito alta Alta Média . . Extensao
. . Muito Baixa
Muito Baixa
Novas Nao* Nao* Autorizado | Autorizado | Sujeito a Nao* Sujeito a Sujeito a Autorizado | Sujeito a
construgdes’ condlglonad condlglonad parecer parecer parecer condlzlonad parecer
Reconstruca Nao* Nao* Autorizado | Autorizado | Sujeito a Sujeito a Sujeito a Sujeito a Autorizado | Sujeito a
0 apos condicionad | condicionad | parecer parecer parecer parecer condicionad | parecer
catastrofe o] o o]
Reabitagao | "™ T[St | e | pmecer | porecer | condtomnad | sevcnor
urbana parecer p p p o parecer
Projeto de Nao Nao Autorizado | Autorizado | Sujeito a Nao Nao Autorizado | Autorizado | Sujeito a
interesse condicionad | condicionad | parecer condicionad | condicionad | parecer
estratégico o] o] o] o]
Edificios Nao Nao Nao Nao Sujeito a Nao Nao Nao Nao Sujeito a
sensiveis? parecer parecer
Seveso®/PCI Nao Nao Nao Nao Sujeito a Nao Nao Nao Nao Sujeito a
P4 parecer parecer
Infraestrutura | Autorizado | Autorizado | Autorizado | Autorizado | Sujeito a Autorizado | Autorizado | Autorizado | Autorizado | Sujeito a
s ligadas a condicionad | condicionad | condicionad | condicionad | parecer condicionad | condicionad | condicionad | condicionad | parecer
agua® o] o o] o) o] o] o o]
Autorizado | Autorizado | Autorizado | Autorizado | Sujeito a Autorizado | Autorizado | Autorizado | Autorizado | Sujeito a
Infraestrutura L - L - - L. L .
s territoriais® condicionad | condicionad | condicionad | condicionad | parecer condicionad | condicionad | condicionad | condicionad | parecer

* O potencial uso s6 podera ser permitido, sem prejuizo de eventual execucdo de obras de corregdo hidraulica, através da elaboragdo de estudo
hidrologico/hidraulico onde seja demonstrado que ndo havera impacto nas fungdes hidraulicas ou fluviais do curso de agua, que as velocidades de
escoamento a montante ¢ a jusante ndo se intensificam encontrando-se sujeito a parecer da autoridade competente para o licenciamento de utilizagdo de
recursos hidricos.

! Conceitos do RJUE (DL. n. °555/99, de 16 de dezembro, na sua redagdo atual).

2 Edificios Sensiveis (DL. 115/2010 de 22 de outubro)

3 Instalagdes abrangidas pela Diretiva Seveso III, Diretiva n.° 2012/18/UE, do Parlamento Europeu e do Conselho, de 4 de julho de 2012, relativa ao
controlo dos perigos associados a acidentes graves que envolvem substancias perigosas, transposta para o direito interno no Decreto-lei n.° 150/2015 de
5 de agosto.

* Instalagdes com Prevencdo e Controlo Integrado da Poluigdo: Funcionamento das instalagdes onde se desenvolvem atividades que sejam sujeitas a
Licenciamento Ambiental, definidas ao abrigo da Diretiva relativa as Emissdes Industriais (DEI), Diretiva 2010/75/EU do Parlamento Europeu e do
Conselho, de 24 de novembro, transposta para o direito nacional através do Decreto-Lei n.® 127/2013, de 30 de agosto, que estabelece o Regime de
Emissdes Industriais (REI) aplicavel a PCIP.

5 Portos, docas, cais de acostagem, estaleiros, marinas, escolas de atividades nauticas.

°Conceitos do D.R. n® 5/2019, de 27 de setembro.
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ANEXO IV

18 de margo de 2026

Enquadramento das Atividades Referidas no Regime de Exercicio da Atividade Industrial (REAT)

n°8/2013/M, de 18 de fevereiro)

Defini¢éo legal
(de acordo com o DLR n° 28/2009/M, de 25 de setembro, com as alteragdes do DLR

Engquadramento no PDMC

(de acordo com o definido no DR n°
15/2015, de 19 de agosto)

Industrias Extrativas

Em qualquer categoria do solo
rdstico, a excegdo dos Espagos
Naturais Areas de Elevado Valor
Natural, conforme o disposto no
Regulamento do PDMC

Atividade industrial

Industrias Transformadoras

Industrias alimentares

Usos Compativeis (Solo Rustico e

Solo Urbano): todas as atividades
referidas no diploma, desde que
cumpram o disposto no
Regulamento do PDMC, a excegéo
das relacionadas com a produgéo
exclusivamente
Espacos de
Atividades Econdmicas ou Espacos
de Atividades

(categorias que onde devem ser

de carne,

permitidas  em

Industriais

instaladas em as restantes
atividades, se os seus parametros
nao permitirem considera-las como

Usos Compativeis)

Industrias de bebidas

Usos Compativeis (Solo Rustico e
Solo Urbano) ou Espagos de
Atividades Econdmicas ou Espacos
de Atividades Industriais (se os
seus parametros ndo permitirem
considera-las como Usos
Compativeis)

Industrias de tabaco

Espacos de Atividades Econdmicas
e Espacos de Atividades Industriais

Fabricagao de téxteis

Espacos de Atividades Econdmicas

Industrias do vestuario

Usos Compativeis (Solo Rustico e
Solo Urbano) ou Espagos de
Atividades Econémicas (se os seus
parametros néao permitirem
considera-las como Usos
Compativeis)

Industrias do couro e dos

produtos do couro

Espacos de Atividades Econdmicas
e Espacos de Atividades Industriais

IndUstrias da madeira e da
cortica e suas obras, exceto
mobiliario; fabricacdo da obra

de cestaria e de espartaria

Usos Compativeis (Solo Rustico e
Solo Urbano) ou Espagos de
Atividades Econémicas ou Espacos
de Atividades Industriais (se os
seus parametros ndo permitirem
considera-las como Usos
Compativeis)

Fabricagcéo de pasta de papel,

cartdo e seus artigos

Espacos de Atividades Econémicas
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Impresséo e reprodugéo de

suportes gravados

Espacos de Atividades Econémicas

Fabricagéo de coque, de
produtos petroliferos e
refinados e de aglomerados de

combustiveis

Espacos de Atividades Econdémicas

Fabricagéo de produtos
quimicos e de fibras sintéticas
ou artificiais, exceto produtos

farmacéuticos

Espacos de Atividades Econdémicas

Fabricagéo de produtos
farmacéuticos de base e de

preparagdes farmacéuticas

Espacos de Atividades Econémicas

Fabricagéo de artigos de
borracha e de matérias

plasticas

Espacos de Atividades Econdémicas

Fabricagéo de outros produtos

materiais ndo metalicos

Espacos de Atividades Economicas
(@ excegdo de Olaria de barro,
considerado Uso Compativel
sempre que 0s seus parametros o
permitam)

Industrias metalurgicas de base

Espacos de Atividades Econémicas

Fabricagéo de produtos
metalicos, exceto maquinas e

equipamentos

Espacos de Atividades Econémicas

Fabricagédo de equipamentos
informaticos, equipamento para
comunicagodes e produtos

eletronicos e 6ticos

Espacos de Atividades Econémicas

Fabricagédo de equipamento

elétrico

Espacos de Atividades Econdmicas

Fabricagdo de maquinas e

equipamento n.e.

Fabricagao de veiculos
automoveis, reboques,
semirreboques e componentes

para veiculos automéveis

Espacos de Atividades Econémicas

Fabricagéo de outro

equipamento de transporte

Espacos de Atividades Econémicas

Fabricagdo de mobiliario e de

colchdes

Espacos de Atividades Econémicas

Qutras industrias

transformadoras

Usos Compativeis (Solo Rustico e
Solo Urbano) ou Espagos de
Atividades Econdmicas (se os seus
parametros nédo permitirem
considera-las como Usos
Compativeis)
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Reparagéo, manutengéao e
instalagdo de maquinas e

equipamentos

Usos Compativeis (Solo Rustico e
Solo Urbano) ou Espacos de
Atividades Econémicas (se os seus
parametros nao permitirem
considera-las como Usos
Compativeis)

Eletricidade, gas, vapor, agua

quente e fria e ar frio

Producgéo de gelo

Usos Compativeis (Solo Rustico e

Espacos de
Atividades Econémicas (se os seus

Solo Urbano) ou

parametros nao permitirem

considera-las como Usos

Compativeis)

Alojamento, restauracéo e
similares

Fornecimento de refeigbes para
eventos e outras atividades de
servigo de refeigdes

Usos Compativeis (Solo Rustico e

Espacos de
Atividades Econémicas (se os seus

Solo Urbano) ou

parametros nao permitirem

considera-las como Usos

Compativeis)

Atividade produtiva local

Usos Compativeis Solo Rustico e
Solo Urbano




18 d de 2026 1
SO Es Numero 48

ANEXO V

Parametros de Dimensionamento de Espagos Verdes e de Utilizagdo Coletiva, Equipamentos de Utilizagdo Coletiva/Habitagdo
publica, a custos controlados ou arrendamento acessivel e Infraestruturas Viarias

Espacgos verdes e

Equipamentos de
utilizagéo coletiva
(y) /Habitagéo

Infraestruturas (T)

Estacionamento (e)

Tipologia de de utilizagdo publica, de custos
ocupagao coletiva controlados ou para
(x) (a) arrendamento Arruamentos (a) (A) Publicos Privados
acessivel 0} (A)
(A)
1 Lugar/ 200 m? 1 lugar/ 120m?
12,5Amz1ﬁ0 m? 17 5 m2/120 m? Ac hab. Ac hab.
¢ hab. ’
o ou 12,5m?fogo no Ac hfb' 0,5 Lugar/ 200 m2 1 Lugar/ 200 m?
Habitacdo . (ou 17,5m?/fogo no A )
caso de moradias caso de moradias Ac hab. publica, custos | Ac hab. publica,
unifamiliares) unifamiliares) controlados ou arr. custos
() acessivel controlados ou
arr. acessivel
Comércio 12,5 m#100 m? 12,5 m?3/100 m? 1 lugar/ 50 m? 1lugar/ 50 m?

Ac com.

Ac com.

Restaurantes e

12,5 m?*100 m?

12,5 m*100 m?

perfil tipo =9,00 m (b)
Faixa de Rodagem =6 m

Ac com.

Ac com.

1 lugar/ 50 m?

1 lugar/ 25 m?
Ac rest.

afins Ac com. Ac com. () [(225 m)(x2) est] Ac rest. Y (i
Passeio = 1,50m (x2) (h)y @)
(d) [(1,0 m)(x2) arv.]
Semi 12,5 m2/100 m? 12,5 m2/100 m? 1 lugar/ 50 m? 1 lugar/ 25 m?
ervigos

Ac serv.

Ac serv.

Empreendimentos

12,5 m%100 m

12,5 m%100 m?

Ac serv.

Acserv. (h)

1 lugar/ 50 m?
(m)

1 lugar/ 2 quartos

turisticos Ac hot. Ac hot. (9) (h)
Ac ho.
2 2
Indstria 10 T‘Q'?g m 5 m?100 m? 1 lugar/ 25 m? 1 lugar/ 35 m?
Acind. Acind. Acind. (f) (h)

(A) Valores minimos de cedéncia obrigatoria para o Dominio Publico, que poderdo ser objeto de substituicdo por numerario ou espécie, nos
termos da legislagdo em vigor.
(x) areas de solo enquadradas na estrutura ecoldogica municipal ou urbana que, além das fungdes de protecdo e valorizagdo ambiental e
paisagistica, se destinam a utilizagdo pelos cidaddos em atividades de estadia, recreio e lazer ao ar livre.
(y) edificagdes e espacos ndo edificados afetos a provisdo de bens e servigos destinados a satisfagdo das necessidades coletivas dos cidaddos,
designadamente nos dominios da satude, da educagdo, da cultura e do desporto, da justica, da seguranga social e da protecéo civil.
(T) integra, apenas, a rede viaria (espago construido destinado a circulagdo de pessoas e viaturas e estacionamentos).
(a) Inclui a faixa de rodagem e passeios
(b) Com excegdo de arruamentos em areas urbanas consolidadas, com alinhamentos definidos, ou em areas para as quais o Plano de Pormenor
plenamente eficaz defina valores proprios.
(c) Se se optar por incluir estacionamento ao longo dos arruamentos deve acrescentar-se, a cada perfil, corredores laterais com 2,25 m (x2).
(d) Se se optar por incluir no passeio um espago permeavel para caldeiras para arvores, deve aumentar-se a cada passeio 1 metro.
(e) Para o célculo das areas de estacionamento, considerar: Veiculos ligeiros — 20 m? por lugar a superficie e 15 m? por lugar em estrutura
edificada; veiculos pesados: 75 m? por lugar a superficie e 130 m? por lugar em estrutura edificada.
(f) 30% dos espagos privados a criar deverdo ser para veiculos pesados.
(g) Devera comportar obrigatoriamente 1 lugar de estacionamento para autocarros por cada 100 camas, quando se localize em solos classificados
como rustico.
(h) Independentemente da Ac ou n.2 de quartos, o nimero de lugares de estacionamento privado nunca podera ser inferior a 4.
(1) Preferencialmente marginal aos arruamentos ou parques ao ar livre.
(j) Devera comportar obrigatoriamente um lugar para veiculo pesado em estacionamento privado, a partir de 150 lugares.
() Em loteamento comportando s6 habitacdo unifamiliar em niimero ndo superior a 10, poderdo estas areas coincidir com o
sobredimensionamento do passeio, com vista a sua arborizagao.
(m) Devera considerar-se obrigatoriamente 1 paragem para autocarros, quando se localize em solos classificados como urbano.
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ANEXO VI

Areas Destinadas a Espagos Verdes e de Utilizagdo Coletiva e Estacionamento, por classificagdo do solo e tipologia

Tipologia de Ocupagéo

Espacos verdes e
de utilizagado
coletiva

Estacionamento

Publicos

Privados

Totalidade do
Anexo Il

Solo Urbano

Loteamentos e obras de edificagdo com impacte
relevante ou semelhante a uma operagéo de loteamento,
nos termos do RMUE

Habitagdo - moradia unifamiliar

Habitacdo - moradia geminada

Habitagdo com fragdo destinada a outros usos

Edificios sujeitos ou equiparados a propriedade horizontal
com uso habitacional e/ou atividades econémicas — nédo
equiparados a loteamento, nos termos do RMUE

Empreendimentos turisticos

Edificios industriais

Solo Rustico

Habitagéo - moradia unifamiliar

Habitagdo - moradia geminada

Habitagdo com fragdo destinada a outros usos

Empreendimentos turisticos

Empreendimentos turisticos, quando se trate de obras de
edificagdo com impacte relevante ou semelhante a uma
operagao de loteamento, nos termos do RMUE

Edificios industriais

Operagdes urbanisticas consideradas pelo RMUE de
impacto relevante
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PECAS DESENHADAS FUNDAMENTAIS

- Planta de Ordenamento - Classificagao e Qualificagdo do Solo:

APDMC_01.1.1.A - ORD - Orto
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- Planta de Ordenamento - Sistema Patrimonial:

APDMC_01.1.2.A - SIST PATRIM - Orto
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- Planta de Condicionantes - Servidées Administrativas e Restricdes de Utilidade Publica:
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CORRESPONDENCIA

PUBLICACOES

EXEMPLAR

ASSINATURAS

EXECUGCAO GRAFICA
IMPRESSAO
DEPOSITO LEGAL

1L

Numero 48

18 de margo de 2026

Toda a correspondéncia relativa a antincios e assinaturas do Jornal Oficial deve ser dirigida a Dire¢ao

Regional da Administragdo Publica.

Os pregos por lauda ou por fragéo
Uma lauda... € 15,91 cada
Duas lauda: € 17,34 cada
Trés laudas.. € 28,66 cada
Quatro laudas.. .. € 30,56 cada
Cinco laudas ...... ... €31,74 cada
Seis ou mais lauda: € 38,56 cada

A estes valores acresce o imposto devido.

Numeros e Suplementos - Prego por pagina € 0,29

Anual
Uma SEri€ .......covevueevreereennnns € 27,66
Duas Séries .. .€52,38
Trés Séries ... ..€63,78
Completa......c.coevereneiennenes € 74,98

A estes valores acrescem os portes de correio, (Portaria n.° 1/2006, de 13 de janeiro) e o imposto devido.

Gabinete do Jornal Oficial
Gabinete do Jornal Oficial
Numero 181952/02

de lauda de antincio s@o os seguintes:

€34.68;
€ 85.98;
€ 122224
€ 158.70;
€231,36

Semestral
€13,75;
€26,28;
€31,95;
€37,19.

Prego deste numero: € 37,15 (IVA incluido)



